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. Es gilt dis Planzelchenverordnung 1980 (PlanzV €0) vom 18,12.1980 T extlich e F estsetzun g en ,
WOHNBAUFLACHE BIESTOW , | Festsetzungen $1 N Koot (0 S s g R i

nungsgebietes oder Biestows erforderlich sind,
. - Spielhallen und Vergnligungsstatten - § 7 (2) 2 BauNVO -,
Heinss Wohngebiet (§ 2 (1) 1 BauGB, § 3 BauhvQ) - Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe - § 7 (2) 3 BauNVO - ,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes - § 7 (2) 2 BauNVO -,
- Tankstellen - § 17 (2) 5 und (3) 1 BauNVO -.

Allgerneines Wohngeblet (8 2(1) 1 BauQB, § 4 BauNVvO) Zulassig sind: Einzelhandel mit maximal 1.250 m? Brutto-Geschossfldche, Schank- und
Speisewirtschaften, Einrichtungen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

. sportliche Zwecke sowie Ortsteilverwaltung und kleine Biros.
Kerngebiet {($9(1) 1 BauGRB, § 78 -(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO) -

Zulassig sind auferdem Wohnungen gemaR § 7 (2) 6 u. 7 BauNVO sowie § 7 (3) 2

BauNVO. Die genannten Wohnnutzungen sind nur oberhalb der ErdgeschoRebene zulassig.

GFZ Geschobfiichenzahi {6 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauhvO) . d 7.9 (3) BauGB 0. § 7 (4) 1 BauNVO -
§ 1a  Auf den offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Spielplatz* sind nur Gerate-

CRZ Grundflachenzahl (59 ﬁ) 1 BauGB §8 16, 19 B spielplatze fur Kinder und Jugendliche bis 12 Jahre zulassig. -§ 9 (1) 15 BauGB -

§2 Es wird festgesetzt, dass das nicht verschmutzte Regenwasser von den Dachfldchen und
Freiflichen entweder einem hausinternen Brauchwasserkreislauf zugefihrt wird, oder auf
dem Grundstlick und den angrenzenden &ffentlichen Griinflachen zur Versickerung gebracht

als Hchsigrenze wird, oder in das offene Grabensystem eingeleitet wird. -§ 9 (1) 20 BauGB -

Zahi der Vollgeschosss G 8(1)1BauCB, §§ 18, 20 B

EEA AN VAR 2 kA ALY g I' §3  Es wird festgesetzt, daR auf den Flachen mit Bindungen fur Anpflanzungen und die Erhal-
: tung von Baumen und Strduchern nur dem Naturraum entsprechende, einheimische Laub-
5&5 .,!‘225 Z Hﬂﬁ Zahl der VQE@@@GH@%@ als gehdlze verwendet werden dirfen. Fur die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Baume,
B0 (6.0 Hlochstgrenze und Mindesigrenze (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 18, 20 BauNVvQ) Baumreihen und Stréucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Pflanz-
150 0 601 ),
2 1 dichte wird mit 60 Pflanzen je 100 gm festgesetzt. -§9 (1) 25a BauGB -
28,0 (310 r ] : - : : - -
, ! . ena Bauwei 1 B §4 In den reinen Wohngebieten und den allgemeinen Wohngebieten sind nur lebende Einfrie-
Ot AUwalse (& 9¢ ) 2 BauGg, § 22 BauNvO) dungen zuléssig. Sie sind als Hecken unter Verwendung standortheimischer Laubgehélze
herzustellen und zu erhalten. -§ 9 (1) 25a BauGB -
. , = TT ‘ T - v Geschlossens Bauwelse 9(1) 2 BauGGB, § 22 BauNVQ §5  Grundsatzlich sind als ebenerdige, Uberdachte Stellplatze Garagen als geschlossene oder
@H%B E E ﬁ% = 4 [V} QCHNE E % § @ﬁ Al @1 %@MNQ Cj @ M 1 g@@ G S ) Carports als offene bauliche Anlagen zuldssig. Dabei dirfen Garagen nur innerhalb der
pL%M%T %%g@ & @L&% @TQA@%E %F&M %%%%%@ W@HMW%@ durch Baugrenzen festgelegten Baufldchen errichtet werden. Die Errichtung von Carports ist
Nur Einzelhéuser zuﬂé&%ﬁg 69 m) 2 Bau(3B, @ a9 @@u%%’@} ﬁ;cgu?;sfs?gen vorderen Grundstlicksteilen und direkt an der Grundstﬁcksgé"egn(z;:; Zulga&;téage
§6 Weggefallen
Nur Doppselhiuser 2ulissig (§ 9(1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) § 7  Hinsichtlich der Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aufenbauteile der Gebaude
wird hiermit die Einstufung in La&rmpegelbereiche gem&R DIN 4109 “Schallschutz Im Hoch-
Nur Reihenhauser ader (8 9(1) 2 BauGB, § 22 @@UNV@) bau* (Kap. 5.5.1, Tab. 8) fur folgende Gebiete festgesetzt:
Kettenhiuser g@lﬁ%i@ ) ' ) - Die Wohnh&user parallel und unmittelbar an der bestehenden Nobelstrale sowie das
o . Gebaude an der Planstraie A im unmittelbaren Einmindungsbereich dieser Strafie in die
- “t= -+ + +- ~+ X Nobelstrale gemaR Larmpegelbereich IV,
Baulinie (§9(1) 2 BauGB, § 23 BauNVO) - Alle anderen Wohnhauser unmittelbar an der Planstrae A zwischen der NobelstraRe und
Gae agen dem MK-Gebiet sowie flr das Wohnhaus unmittelbar an der Stralenbahnwendeschleife
gemaR Larmpegelbereich Ill. -§9 (1) 24 BauGB -
Baugranze (§ ©(1) 2 BauGB, § 23 BaulvQ)
§8 Fur die besonders durch Larmimmissionen betroffenen Wohnhauser der Larmpegelbereiche
i Il und IV gem. DIN 4109 (s. Kap. 5.6 der Begriindung) im nordéstlichen Bereich des B-
Flachen flir den Gemesinbedarf (§ 9 (1) 5 BauiGBh) Plangebietes gilt folgende Festsetzung:
Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlieBlich zur StraRenseite hin Fenster aufweisen,
p ) . , e‘ ) sind in folgenden Bereichen unzulassig:
i //M%-*w{%gmﬁm o ! KITA ZW@@%@%&IW]I’WMW@ %Iﬂd@fm@@@&&ﬁﬁ% G9 “} 5 Bﬁu@@h - Wohnhauser, die unmittelbar an dem bereits ausgebauten Teil der NobelstraRe sowie an
\ & - *mi'“‘” 167 f deren sldlichen Verldngerung bis zur Stadtgrenze liegen;
) iua:ma =] [
?jg 8 i oo . migf ‘“‘}"’E’gf“‘ ] Straborvarkehrsfidchs CERE BauGB) - Wohnhéauser, die unmittelbar an der PlanstraBe A zwischen der Nobelstrake und dem
7 \‘ T | . MK-Gebiet liegen:;
1 k! e ' = \ ] ' o m - Wohnhauser, die unmittelbar an der Stralenbahnwendeschleife liegen.
. g : s SiraBenbegrenzungslinia (§ 9(1) 11 BauGE) - §9 (1) 24BauGB -
i::h Ela '! §9 Fir die mit Erhaltungsgebot belegten Baume gilt bei Abgang die Pflicht des Ersatzes gemal
I PR . ) . der Baumschutzsatzung der Stadt.
I & | Varkahrelidche besonderer Zweckbastimmung (§ 8 (1) 11 BauGB) Vorhandene Baume auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -FuBganger /
B ol P | Radfahrer- sind bei Bauarbeiten zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen bzw. .
i fachgerecht umzupflanzen. -8 9 (1) 25b BauGB -
” v P N TR 399 BalGE
alt .njm%i‘. i uBg&ﬁQ%H Radfahrer &9 n au@%) § 10 Wohngebiete, fir die drei Vollgeschosse (lll) als HéchstmaR der GeschofRzahl festgesetzt
! 104 | ’ sind, kénnten dem sozialen Wohnungsbau vorbehalten sein. Diese Festsetzung gilt fir reine
@;5% T : ; 1 GR Wohngebiete und fur allgemeine Wohngebiete. Die Verwendung dieser Flachen fiir den frei
d 4 -, ® 7 i Xﬁgﬁ%&ﬁiﬁgggwr graich §9( ) 11 BauGB) finanzierten Wohnungsbau ist nur im Ausnahmefall zulgssig. -§9 (1) 7BauGB -
- l § 11 Fur die Reinen Wohngebiete und die Allgemeinen Wohngebiete stdlich des Sildemower Angaben zum Ursprungsplan
& ! , i Weges, fir die Einzelhduser festgesetzt sind, werden weitere folgende Festsetzungen ge- )
B l Barsich obhne Ein- und Ausfahri {§ S (1) 4, 11 BauGB troffen: Die Grundstiicksbreite muR mindestens 18,0 m und darf héchstens 22,0 m betragen Der Ursprungsbebauungsplan wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
-§9 (1) 3 BauGB -. Je Wohnhaus sind maximal zwei abgeschlossene Wohneinheiten zuge- sung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 22.53), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte-
lassen - § 9 (1) 6 BauGB -. rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der Landes-
" bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S.
Fl&chen tor Versorgungsaniagen (8 8 (1) 12 BauE) § 12 Zur Verringerung von Schallimmissionen durch den Kundenparkplatz und die Anlieferung 518), am 08.02.1994 vongder IéOUrgerschamgt als Satzuns; beschlossen. (
auf der Ruckseite des SB-Marktes gegenlber den benachbarten Wohnh&usern, ist vom Ei- Mit Bescheid vom 27.04.1994, Az.: Il 660b-512.113 - 01.31.00 (09.W.28), wurde die Genehmi-
) ¢ . . - , gentlmer des SB-Marktes eine Larmschutzwand zu errichten. Sie muss 2,5 m hoch sein, ist gung durch das Innenministerium Mecklenburg-Vorpommern mit Nebenbestimmungen erteilt.
- Zweckbestimmung: Cleldrizitit {§ 2 (1) 12 BauGB) aus Holz auszuftihren und zu begriinen. -§9(1) 24 BauGB - Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandernden Beitrittsbeschluss der Burgerschaft
% § 13 Fur Anlagen zur Raumheizung und Warmwassererzeugung diirfen keine festen, fliissigen vom 08.12.1994 erflit.
o und gasférmigen Brennstoffe verwendet werden. -§9(1)23 BauGB -
: o l Oitentliche Grinfiachen {§2{1) 15 BauGB) ne gasiomig © n §901) Nach ortsiiblicher Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung im “Stadtischen Anzeiger* am
= {0 g Hentiche ) Gestalterische Festsetz ist di Gekwi i
e r d ,T%j,@:; L 1 F7 estalierische restseizungen 07.02.2001 ist die Satzung am 25.03.1995 rickwirkend in Kraft getreten.
e i R S —— o Gemah § 86 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 LBO M-V i
- { %f%%% 5; | /} Ba ®° Parkaniage (§ 8 (1) 15 BauGB) werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen: Angaben zur 1. Anderung des Bebauungsplans
H 2 e £ 1 A en
» ‘ : [ d i oA 1 Fur die ailgemeinen Wohngebiete (WA) und die reinen Wohngebiete (WR) werden folgende , '
= ?i@ﬂgﬁ ] § o ];g {% & - _ S F:stsetzur?geen getroffen: g (WA) n g (WR) g Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
e ;o é g bt VBG |  verkehrsbegleitgrin (§ 9 (1) 15 Bauig) Ingen getror o o der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) nach Beschlussfassung
) ‘ a%ﬁm & P4 Der Anteil der gértnerisch oder als Grunflache anzulegenden Flache an den nicht Uberbau- durch die Blirgerschaft vom 01.07.1998 und mit Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit und Bau
| i Geratespielplitze fiir Kinder und ten Flachen muss mindestens 60% der Flache betragen. Auf je 100 gm dieser Griinflache ist ; Mecklenburg-Vorpommern vom 04.12.1998, Az.: VIl 230e - 512.113-03 (09.W.28), als Satzung
§: J dliche bis 12 Jah 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mindestens ein einheimischer Laubbaum der Starke 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen erlassen.
| . ¢ ugendiiche bis anre (8 S. r. auGB) (Obstbdume werden dafir nicht angerechnet). 20% der zu begriinenden Fliche sind mit
! Gehdlzen zu bepflanzen. Begriinung von Dachflachen und Fassaden kénnen dazu anteilig Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am 10.03.1999 im “Stadtischen
; g f Wasrarflichen {8 8 (1) 168 BauGB) angerechnet werden. Anzeiger’ grtsuplich’ bekanng ge??cht worden. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebau-
! i ] §2  Fur die Kerngebiete (MK) werden folgende Festsetzungen getroffen: ungspians ist mit Ablauf des 10.03.1999 in Kraft getreten.
p 129 d ' Umgrenaung vor Flchien zum Anpflanzen Der Anteil der landschaftsgartnerisch zu gestaltenden Flachen muss mindestens 25% betra- X
' : o 44 & A i 0 ili ir offentli Angaben zur 2. Anderung des Bebauungsplans
% ura Erhalten von BAumen und Striuchsem CEIREEE] %@ngﬁ} g:naDle_%eg.Lungng v%n Dbachftljéchen kango?;tflllg angtertechnet werden Fr offentliche Ge- g . g gsp
i U Flich it Bind fiir Beofi uae wird eine Fassadenbegrunung von o resigeselzt. Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
; mgrenzung .\_lon. achen mii in ”,";‘99" ur Beptian- § 3  Standige Standplatze fur Mall- und Abfallbehalter sind einzuhausen und durch geeignete der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
Zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, hochwachsende Geholze abzuschirmen. durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86 der Landes-
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 (1) Nr. 25 b BauGB) §4  Garagenzufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise vorzusehen; § 3 (1) bauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
LE ’ baarh BauO. Garagen und Carports sind zu begriinen (Fassadenbegrinung) ’ 8. 102), nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 08.09.2010 als Satzung erlassen.
e e gﬂm?@@huﬁm&mﬁ, agrin -~ : g P g g 9).
., {mit Angabe der Héhs in Metamn) (§ 8 (1) 24 und 28 a BauGB) Der Beschiuss tber die 2. Anderung des Bebauungsplans ist am 20.10.2010 im “Stadtischen
%%MWW §5 Dachneigungen Anzeiger" ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung Gber die 2. Anderung des Bebau-
= : N ‘ ; " : ; : ; 0 ungsplans ist mit Ablauf des 20.10.2010 in Kraft getreten.
Larmechutzwall baw. -wand, @@gmm, nech Badarf @ﬂﬁ%@?@@ﬁ%@ﬂﬁ I??c hZfecﬁsnzggouggtr\;gr; nDachern eingeschossiger Gebdude muss mindestens 35° und darf
Durchfihrung der Verkehremabnahmen {6 9(1) 24 und 28 a BaulGB) _ _ ) _ _ _ _ .
Die Dachneigung von Dachern zweigeschossiger Geb&ude muss mindestens 25° und darf Der vorliegende Plan stellt die redaktionelle Zusammenfassung der seit dem 20.10.2010

héchsten 35° betragen.
Anpflanzungs- und Erhalungegsbot flr BAuwme (8§ 9(1) 25 a BaulB) Die Dachneigung von Déchern dreigeschossiger Gebaude darf hochsten 45° betragen.
~ Begrinte Décher kénnen ausnahmsweise eine geringere Dachneigung als 25° haben.

rechtskréaftigen Festsetzungen fir das Bebauungsplangebiet dar.

@ a (‘ﬁ} 88 Iy @@u@@ Diese Festsetzungen gelten nicht fir Nebenanlagen, Garagen oder Carports
§6 Traufhdhe

Die maximale Traufhéhe bei Gebauden mit mehr als zwei Geschossen wird mit + 9.50 m
Uber Fahrbahn-/Wohnwegmitte festgesetzt. Die Trauflinie dieser Gebaude ist bei hofbilden-
den Gruppen von jeweils drei Gebduden auf einheitlicher Héhe und allseits geschlossen und
auskragend auszubilden.

Erhaftungsgebot flr Baume

Umgrenzung von Fldchen {ir Steliplétze {8 9 (1) 4 und 22 BauBB

%‘ % . Mit Gah-, Falir- !“m@ L@s&mg@r@cm@ﬁ zu belastends Flachen Die maximale TraufhShe bei zweigeschossigen Gebauden wird mit + 6,0 m tiber Fahrbahn-/
= = zugunsten der Anlieger {§ 2{1) 21 BauB) Wohnwegmitte festgesetzt,
=§ r‘_‘:_’ Als Bezugspunkt fur die Festsetzung der Traufhdhe gilt die Fahrbahnmitte der Strale oder
E E Geh- und Leltungsrechie zugunsten der Anlisoer (§9 (1) 21 BauiB) die Mitte des Wohnweges, von der/dem das Gebéude erschlossen wird.
-: §7 Werbung
/] , - Im Kerngebiet (MK) sind Werbeanlagen oberhalb der Bristungshthe des 1. Obergeschos-
Leitungsrectite zugunsten der Deutschen Telelom (§ 9 (1) 21 BauGB) ses unzulassig. GroRflachenwerbung sowie Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen
sowie .Lauﬂichter sind nicht_ zuléssig. _ _ . _
Grenze des rAumlichen @@ﬁuﬂg@%?@i@h% E;:‘dcellsebarjgzrr:UX\:hngebete (WR) und die allgemeinen Wohngebiete (WA) gilt § 13
des Bebauungsplanes (6 9 (7) BauGB)
\\ . Hinweise
"\\ Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen und des MaBes der Bodendenkmale
™ baulichen MNutzung innerdalb der Baugebiete {§ 1 (4), 16 (5) BauNVO) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rostock Nr. 9 W 28 kann mit vor- und frilhge-
4 schichtlichen Bodendenkmalen gerechnet werden. Auf die Meldepflicht von Funden sowie , Y B
. o . o auf die Bestimmungen geman § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. V. oy oy s :
it Nachrichtliche Mittellungen st ‘ | 7 et
2 ,»'5 y *
" =f,‘§:’é Stadtgrenze 3 é s 5 NN ARYY
i e ; 5
=i Frellaitungen 0,4 KV und 20 KV (entfallend)
M\\ —l -  Wasserlgitung (verhanden)
M‘M
“ b {Y—= Erdiabel 0,4 KV (vorhanden)
s e Fermimieldekabetl  (vorhanden)
it i H tadt Rostock
F dansesla OS10C
+ Kennzelehmume Land Mecklenburg-Vorpommern
, Bebauungsplan Nr. 09.W.28
Vornandens Bebauun : = :
_ 0 Planvertasser Wohnbauflache Biestow
A A i Dipl.-Ing. Dierk Brockméller Architekt
S ok beat Kinfig forifallendes Gebiude LessingstraRe 23 « 2208? Ha?nburg « Telefon 040 - 220 98 61 « Telefax 040 - 220 Bereich: “Sudliche Grenze Kileingartengebiet - Sud liche Grenze
98 61 Sammelgaragenkomplex - Nobelstrale - Stadtgrenze - Stdlich parallel zum
Sildemower Weg - Feldweg zur Stidwestecke des Kleingartengebietes”
————— @ Vorhandene B (im Auftrage der Hansestadt Rostock) Gemarkung Biestow Flur 1
0 10 20 30 40 50 0 1 derint Arbeitst
MaRstab 1:1000 S Vorhandene Flurstickegrenzen (mit Flurstlcksaummern) Vermessung: IN aer Internen Arbesigsst
s o csn v 4] eurbiro Dipl-ing. And Golnik Die Ubereinstimmung mit den
. _ ermessungs- und Ingenieurblro Dipl.-Ing. Andreas Golni Originalurkunden wird besttigt. §
e —m e Freizuhaitende StraBenbahnirasse (in Ausslcht genommen) Biestower Damm 10a + 18059 Rostock » Telefon 0381 - 4 000 781 « Telefax 0381 - .
4 000 783 Rostock, 05.11.2010
| Bichtdrelecke




