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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.GB.49
|| ] ]
L | | N |
i i Gemaf Planzeichenverordnung 1990 (Planz.VO 90) Teil B Text MafRstab 1 : 200
| |
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung ; @
; 7 Vi - BauNVO -) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), 1. Artder baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
/' / . gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei- ; ; 5acin-
31 / / sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) sowie die Auf den Baufeldern 1 bis 4 sind zulassig:
g g : Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Baufeld 1: Altenpflegeheim und betreutes Wohnen
: (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Baufeld 2 Suchtklinik .
/.’ / Baufeld 3: Kérperbehindertenschule
7 Baufeld 4: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
/
3% ,, |. FESTSETZUNGEN 1.a_Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im Gewerbegebiet (Baufeld 4)
) Es sind nur Betriebe und Anlagen zulédssig, die gewéhrleisten, dass die in Teil A
' _. Art und Maf der baulichen -Planzeichnung- festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schall- H TYCHSENSTR
w , Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB leistungspegel Ly [dB(A)] fur den Nacht- und den Tagzeitraum nicht tberschritten o o
/" /" werden. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) T G 2,50 6,50
/ I 1
REGELQUERSCHMITT 1}/ / / ;" @ Gewerbegebiete § 8 BauNVO 4%#
/ / ,/ o fi 3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten J 6,60
/ K / pessereerres ; §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB !
K / o : i Flachen fur den Gemeinbedarf | 10,00 F/IR, FAHRBAHN
s Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der bebaubaren ! . GRON
\ / /‘ . Einrichtungen und Anlagen zur Grundstucksflache, sowie den hierfur ausdrucklich festgesetzten Flachen zulassig. '
! Vgrsorqgnq it Guter? und Gebietsbezogene untergeordnete Nebenanlagen fiur die Kleintierhaltung sind geman
o Dienstleistungen des éffent- § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassi
lichen und privaten Bereichs: § 5 Abs. 2 und Abs. 4, ) u u 9
. § 9 Abs. 1Nr. 5 und Abs. 6 BauGB 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und @
' Schule Landschaft
. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Gesundheitlichen Zwecken . p—
ﬂ dienende Gebaude und Ein- 4.a Regenwasserrickhaltung auf den Flachen fur den Gemeinbedarf
richtungen
) g _ Das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser ist mit Ausnahme
Som?len Zwecken dienende der ZufahrtsstraRe Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Regenriickhaltebe-
Gebaude und Einrichtungen cken einzuleiten, die auRerhalb des 6ffentlichen Raumes auf den Grundstii-
314. 312 3170 v Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal cken anzulegen sind. Aus diesen Erdbecken darf das Regenwasser nur ge- PLANSTR
] === 311 l . Zahl der Voligeschosse drosselt in den "Rote-Burg-Graben" weitergeleitet werden. Die zulassige
| 2573 12 - . i Wassermenge betragt nach Beauflagung des Amtes far Umweltschutz der
‘ . Mindest- und Héchstgrenze 18 BauNVO
! - /Alte _Dfleg eheir ) ] 16 Bau Stadt Rostock, Abt. Wasserwirtschaft jeweils 5 I/s ha. 2,00 .1, 550, 325
.} 2558 E m_n bet reut GRZ Grundflachenzahl §§ 16 und 17 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 11,75
- I" ! GFZ Geschossflachenzahl §§ 16 und 17 BauNVO . y . i . . 0. GRUN B  FAHRBAHN F/R
o i W hﬂen Die Regenrickhaltebecken sind 6kologisch und naturnah auszubauen, mit
[ 7 BMZ Baumassenzahl Absatzbecken im Einlauf (Schilfzone - Wasserstauraum). Der Uferbereich ist
'\\GRZ O[’. GF 0 als Schilfrand - oder Sumpfzone aufzubauen. Baumgruppen oder Einzelbau-
5: o ) y Bauweise, Baulinien, me wie Erlen, Weiden und Traubenkirsche sind entlang des Uferrandes unter
'~ ~— Baugrenzen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Berucksichtigung technisch-funktioneller Vorgaben zu pflanzen. @
\ 1
™~ 26,45 =~ E Nur Einzelhduser zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ul:J o)
<3
\-\ — —— — Baugrenze § 23 BauNVvoO 4.a.1 Regenwasserableitung im Gewerbegebiet (Baufeld 4) g z d
\~<{— Verkehrsflachen: Das auf den Flachen des Gewerbegebiets (Baufeld 4) anfallende Regenwas- %E% 35
. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ser ist in das angrenzende Soll einzuleiten und Gber den bestehenden Stich- BS s ;J_J%
sffentliche Verkehrsflachen graben in den Rote-Burg-Graben abzufuhren. WL Q%
Zum Schutz vor Stoffeintrag durch belasteten Niederschlagswasserabfluss m<
sind in Abhéangigkeit von der jeweiligen gewerblichen Nutzung Auffang- und
. Reinigungsvorrichtungen fiir Niederschlagswasser, ggf. mit mechanischen
™~ ~ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Reinigungsstufen und Koaleszenzabscheidern auf den Baugrundsticken vor- 150 250 | 250 wﬁ
. _— B o zuschalten. (§ 9Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ' : '
Verkehrsberuhigter Bereich % 3,00 11,75
""" StraBenbegrenzungslinie 4.b "Rote-Burg-Graben” gfgg%iRElCH
+- H ¢ d Hauot Die Uferzone des "Rote-Burg-Grabens" ist als extensiv zu pflegender Wiesen-
y wzzge\;leeriigr:qirr:qs- unc Haupt- § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs bereich anzulegen und zu unterhalten. Es sind Staustufen mit Knappeln und
wass gen: ) i ) . .
o § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs, 6 BauGB Steinen einzubauen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + 20 BauGB)
. 7 ~4 & Oberirdisch
. ANSCHLUSS AN :.T : ... ) V& 3548 f oy s o 4.c Bodenbefestigung auf den Fldchen fir den Gemeinbedarf
VORHANDENES PLANGEBIET V' P S A R e ‘ Lo 44 ) Y ~&-—<4 -~ Unterirdisch Angaben zum Ursprungsplan
all : P . .. . . o ) A (p &7 / - RESGA Zweckbestimmung: Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise (z.B.
f g & P - o ) Schotterrasen, Rasenpflaster) herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Der Ursprungsbebauungsplan wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
4 : Q - + ~-\ F Fernwarme Asphalt oder Beton ist unzuléssig. der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gean-
REGELQUERSCHNITT /3 / ’ G _ Auf 5 Pkw-Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) dert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049), sowie nach
. ,' + /o : Gasleitung § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518),
R x / }\ ' Z Starkstrom nach Beschlussfassung durch die Blargerschaft vom 31.05.1995 und mit Genehmigung des
e . - Y F ) _ 4.d Bindung an den Erhalt von vorhandenem Bewuchs Ministeriums fiur Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vom
. . : / . T Telekom 28.05.1996, Az.: 231b-512.113 - 03.000 (09.GB.49), sowie nach satzungsanderndem
. Innerhalb der mit einem Erhaltungs- und Pflanzgebot festgesetzten Flachen ist Beitrittsbeschluss der Blrgerschaft vom 18.06.1998 als Satzung erlassen.
. SB StraBenbeleuchtung die vorhandene Vegetation und Struktur des Erlenbruchwéaldchens mit der Ver-
/e nassungsflaiche zu erhalten und durch Zufuhrung von Oberflachenwasser zu Die Erteilung der Genehmigung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 09.GB.49 Gemeinbe-
i Grinflachen: beleben. darfsflache Sudlich TychsenstraBe "Am Rote-Burg-Graben" sowie die Stelle, bei der der
_,".f ‘ ' - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
/ ) ° : Ebenso ist das Soll einschlieBlich Grabenbereich zu erhalten und durch den Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Stadtischen Anzeiger am 14.10.1998 orts-
o 3_6_*: ,___/"° - Offentliche Grunflachen Aufbau einer Schilfrandzone und der naturnahen Gesta|tung des Feuchtberei- tblich bekar.mt worden. Die Satzung Uber den Ursprungsbebauungsplan ist mit Ablauf des
----- GARTNEREI 7{' ches sowie der Anpflanzung von Hanf-Weiden und Schwarz-Erlen zu beleben. 14.10.1998 in Kraft getreten.
’ * . 9 Abs. 1 Nr. 25 b, Abs. 6 BauGB
...... / . Zweckbestimmung: ® ) Angaben zur 1. Anderung
: / L. Y Y . . .
""" / - # Y Naturnahe Grunflache mit FuB- und Radwegen 4.e Anpflanzung von Baumen auf den Flachen fur den Gemeinbedarf Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.GB.49 Gemeinbedarfsfliche Sudlich Tych-
/ L . . i , B senstralle "Am Rote-Burg-Graben" wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
/ fo T ‘ V Verkehrsgrin Entlang der Grundsticksgrenzen sind Baumgruppen bzw. Einzelbdume in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
N o . (1 Baum/60 m®) der Arten Eiche, Weide, Birke, Erle zu pflanzen. geadndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818), nach
305 / - e Dauerkleingarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 06.12.2006 als Satzung erlassen.
. @ Bolzplatz Entlang der Tychsenstralle ist auf Grundstlcksflache Nr. 1 eine Baumreihe zu Nach ortsublicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im Stadtischen Anzei-
a pflanzen. Der Strallenbereich der Nobelstrale ist weiterfuhrend alleeartig zu ger, Amtsblatt der Hansestadt Rostock, trat die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf
. . . oooT; Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 1tgepflgr(;ze;.s Als Baumarter:j sind Berg-Ahorn oder Silber-Ahorn mit Stammum- des 24.01.2007 in Kraft.
o von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a Dair;gErsc;hliergtrJnnZ:s\:reang:r?stegi.nseiti mit Ba&umen zum Teil alleeartig mit Pa
] * 00001 Bepflanzungen und Abs. 6 BauGB peln und in Grupgpen mit Trauben-ErIgen Eichen und Ahorm zu bepflanien p- Der vorliegende Plan stellt die redaktionelle Zusammenfassung der mit Ablauf des
----- ' I 1| Umgrenaung von Flschen fr Magnahmen | (§ 9Abe. 1 Nr 28 3 Bauc) e oy o o
27 ° — —  zum Schutz, zur Pflege und zur § 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4, 9 ugru einge riffen ung
1 %7 __ - Lo R . T T Entwicklung von Boden, Natur § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB Die zu pflanzenden Baume sind von Leitungstrassen in einem Mindestabstand 9eg '
/ - ' ' R und Landschaft von 2,50 m freizuhalten.
\ 75 . / ‘ .
3 . / ) " N N 4.f Anpflanzen von Strauchern
u K r e,—be : : - V\_Iasserflache_n und Flachen fir . . )
\ n - [ 9/ P "n / die Wasserwirtschaft, den Hoch- Die &ffentliche Griinfliche der Dauerkleingarten ist mit einer natirlich freiwach- UberSIChtSpIan M 1: 10 000
\ 3 + I ‘s ‘ - wasserschutz und die Regelung § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, senden Hecke einzugrtnen. Es sind z. B. Hundsrose, Heckenkirsche, Schnee- ST N S & U T L 2 e : 7 ~¥/7 5
: . des Wasserabflusses: Abs. 6 BauGB beere durchsetzt mit Baumgruppen oder Einzelbaumen (1 Baum / 40 m?) der ; - & || e D,
GRZ 04/ GFZ 1 Zweckbestimmung: Arten Ahorn, Eiche, Erle zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) T % R s
> ' % Wasserflachen 4.g Die Wander- und Radwege sind dem Landschaftsraum angepasst in wasserge-
, SS=— bundener Wegedecke zu befestigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
g mﬁﬂ Wasserflachen mit inren Boschungen 4.h Bei allen BaumaBnahmen im Geltungsbereich des B-Planes ist die DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflaichen bei BaumafR-
.’/ ) J Regenwasserriickhaltebecken nahmen" anzuwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
: . _ 4.i Samtliche Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatz-
Sonstige Festsetzungen: pflanzungen der gleichen Art durchzufiihren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
. T . T B .
. -.. 1t MitGeh-, Fahr- und Leitungs-
T _ SN ; . rechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB 4j Die auf den offentlichen Grinflaichen festgesetzten AusgleichsmalRnahmen
ANSCHLUSS AN T —— /. ! (zugunsten der Versorgungstrager) werden den vier Baufeldern und den ErschlieBungsanlagen zugeordnet.
' - T (§ 8 a BNatSchG)
VORHANDENES PLANGEBIET C o e Grenze des rdumlichen
al o Geltungsbereichs des B-Plans § 9 Abs. 7 BauGB
?37 . + 5. Einfriedungen auf den Flachen fur den Gemeinbedarf § 86 LBauO M-V
- t Abgrenzung unterschiedlicher § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
' 292 f Festsetzungen Grundstiickseinfriedungen sind maximal bis zu einer H6he von 1,20 m Gber OK
// 2 FSPn Zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspe- Fahr_bahlno zlélass“l%, agKSILCh;uSd#rChIaSSIQe Einfriedungen (Mauern u. &) bis A i 7t N adtar '
— ._ gel Ly~ [dB(A)] § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO maximal©,54 m uber anhrbanhn. | R il ' s
T P © Bindungen an das Anpflanzen von 6. Immissionsschutz ! -
e T T (___ I ' Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB : : ]
= ' ' ERSCHLIESSUNGSSTRASSE N /'\\ : _ ) Die Anordnung der Rdume des Altenpflegeheimes mit betreutem Wohnen hat
. . IM BEREICH DES AN- : '.x\ lQ. s @ Bindungen an den Erhalt von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB so zu erfolgen, dass Rdume, die dem Schlafen dienen, nur auf der larmabge-
GRENIENDEN PLA S ] ite i i
. : H[.;EBm__J x\ i . . ® ¢ ¢ 8, Bindungen an den Erhalt von wandten Seite liegen
- . " o ﬂ ’ t M ) ) ®e o 0 o° Vorhandenem Bewuchs § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Die AuRenbauteile der Wohnraume in Richtung Tychsenstrale missen ein
1 2 - 4 4 resultierendes SchallddmmaR vor mindestens 40 dB aufweisen.
- 103 Flachen fur Aufschuttungen, Abgra-
/| 14 ‘1" | bungenund Stitzmauemn, soweit sie 7 Hinweise
// 103 _ A= zur Herstellung des StralRenkérpers
- - / ! S . erforderlich sind § 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
Bezeichnung von in Aussicht genommenen werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die Zusténdige Untere Behdrde fur Bodendenk-
@ Grundstiicksteilen malpflege zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen .
- ~ 194 461 Flursticksnummern der Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar der
1 _ : . 692 urstu u Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die H a n S e Sta d t R O Sto Ck
———» FlieRrichtung von B#chen den Wert des Fundes erkennen. o Mockionbura.y
and Mecklenburg-Vorpommern
GRZ Ful d Rad Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Behérde fir Bodendenkmalpflege min- g P
- —F/R__ Fub-und Radweg destens zwei Wochen vorher verbindlich mitzuteilen (DSchG M-V vom 06.01.98 _ .
v Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB Siudlich Tychsenstrafse "Am Rote_Burg_G raben"
FSPn <]
t Ly = 60 dB i i A
‘ : o s L - oo d 41 Flurstacksbezeichnung mit Stand vom 10.05.2005 In der internen Arbeitsfassung aufgrund der 1. Anderung
— N : PLANZEICHNUNG
Die Kartengrundlage basiert auf dem Stand’vom \ £ , TE ' L A . bie Ubereinstimmung mit den
08.07.1998 und wurde mit den Angaben vom - f Originalurkunden wird bestatigt
10.05.2005 teilweise erganzt \ L SIELP"_/;%K(%J\L\}G ° .
: i P JeMUwW Rostock, (Siegelabdruck) Christoph Weinhold
13, 0w Amtsleiter des Amtes fiir
. o ‘ Stadtplanung
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