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| Osthafen + Petridamm:
- eine ganz besondere Lage
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Planungs- / Beteiligungsprozess

1. Information und

Beteiligung der
Eigentiimer (Mai 2020)

Ideenwerkstatt zur stadtebaulichen Entwicklung
Gesamtbereich

2. Information der Vorpriifung moglicher Umsetzungsinstrument(.e Masterplan (stadtebauliches
Eigentiimer (Entscheidung fiir vorbereitende Untersuchungen fiir eine Konzept) fiir angrenzendes

(April 2021) stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme) WarnowQuartier

B-Plan Warnow Quartier

Rahmenplan Gesamtbereich Osthafen + Petridamm

Anderung B-Plan Osthafen I Anderung B-Plan Petridamm l

Priifung weiterer Instrumente zur Bodenordnung

(gegebenenfalls Umlegung oder stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme)
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Dokumentation und weitere Infos - z.B. gefilmte Prasentation - unter:

https://rathaus.rostock.de/de/service/aemter/amt fuer stadtentwicklung stadtplanung und wirtschaft/stadtentwicklung/rahmenplan osthafen pet

ridamm/317233

Dokumentation der B s
Stadtebaulichen Ideenwerkstatt

Osthafen - Petridamm
Juni 2020 Aé ‘L
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ROSTOCK

Rathaus  Service  Bildung & Wissenschaft  Wirtschaft & Verkehr ~ Umwelt & Gesellschaft

Starissie > Sarvios » Anter > Ant fir Stadte rdwickung, Stadtplanurg und Wirtschaft > Stadtentwickung > Fabnenplss Qsthates Petridann

Rahmenplan Osthafen-Petridamm

Begleiend zu den Varbereitungen der BUGA wurden die Stadthereiche Osthafen und Petridamm, die sek
ber nicht il der BUGA-Planungen sind, im Juni 2020 Gegenstand einer vam amt fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft durchgefiihrten st3debaulichen desnwerkstatt.

Il der vierkstatt war es, ieen und Herangehensweisen zur Neustrukturierung der Gebiete Osthafen
und Petridamm zu erarbeiten und eine stadtebauliche Visian fiir diese varrangig durch Gawerbebetriche
Qepigten Gebiete zu entwickeln.

|deerwerkstatt Osthafen-Petrldamm
* Dakumentatian Keenwerkstatt Osthafen-Petridamm (g 81 ME

* deenwerkstatt aufgabenstellung i@ 29 ME
o Keenwerkstatt sufgabenstellung Fachamter {g 2082 KE

Kultur, Freizeit, Sport

Amt fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirt-
schaft

amt fiir Stadtentwicklung, Stadtple-
nung und Wirtschaft 2

Stadtentwicklung 3
wirtschaftsentwicklung 3
Fixhennutzungsplanung %3
verbind fiche Bauleitplanung #2
Bauvarhaben

und Stadtgestaltung 3

* Keenwerkstatt Teamergebnisse (g 6320 KE & rKontakt

* Warnaw-Past sanderausgabe vam Mai 2020 { 17 ME

Amt fiir Stad ten tadddung, Stadtplanung

Rahmenplan Osthafen-Petridamm

BegriiBung zur Meemwerkstatt
(mps, 89 W)

und Wirtschaft

Abtelung Staden tesddung und Wirt-
schaft

Abteilungs biter

Patrick Schmidt

Hever Markt3

055 Rasock

ekfan: 0381 381046 ¢,
Telefae 0281 391630
E-Mait senden &
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nach Auswertung der Ideenwerkstatt
Die nutzungsgemischte Nachbarschaft

’
1
I

Schwerpunkt Wohnen ;

\
S
Schwerpunkt \ s

“>
Nutzungsmischung \
l‘
neue '
__ ‘.‘

Quartiersmitte |
(Varianten) N\ essco-- ey
..... o

grunes Ufer —— Pl

- by e
»grune Trasse“ b
(verkehrsberuhigt, /’:‘j 7
Aufenthaltsqualitat) b

'_...®,
Schwerpunkt hoch-

wertiges Gewerbe, Bii- —

o~ \ Verbindungen zum
| Wasser und in

Umgebung

Verzahnung von

AN

rrrrrr - und Universitétsstadt
ROSTOCK

Erhalt LSG
starke griine

Wohnen und Grun

Schw‘erpunkt Wohnen

Schwerpunkt klassisches Gewerbe

neue HaupterschlieBung (Varianten)

— hochwertiger griiner Stadteingang

ros, Dienstleistungen | et

14|



wstiicks- und Eigentumssituation ‘45‘

(Umsetzungsproblem)

N

)

17.03.2021

L WA
ety A8

Es gelten die entsprechenden Nutzungsbedingungen.

Dies ist ein Auszug aus Geoport HRO
dem Portal fur Geodaten der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock und Umgebung.

..............
GGGGGGG

Geoport®/HRO




Jstﬁdtebauliches Ziel / dh
Was ist zur Umsetzung wichtig

« Neuordnung des Gebiets entsprechend den Potenzialen des
Standorts - Entwicklung eines nutzungsgemischten
zusammenhangenden Stadtteils

» einheitliche Entwicklung des Gebiets (aufgrund bestehender
Grundstuckszuschnitte /Eigentumsstruktur derzeit nicht oder
nur zum Teil moglich)

« Grundstlicke bilden, die nach Lage/Form/Grofe fiir eine
Bebauung entsprechend der stadtebaulichen Ziele geeignet
sind

« offentliche Verkehrs- und Grunflachen bereit stellen

- Bestand so weit wie moglich beriicksichtigen (kein Tabula-
Rasa-Ansatz)

« Vorteile und Lasten der Planung auf alle Beteiligten gerecht
verteilen

16|
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Vorbereitende

Untersuchung als
1. Teil der StEM

- stadtebauliche Ziele werden formuliert (stadtebauliches Bebauungs- und
Nutzungskonzept inklusive eines Verkehrs- und Mobilitatskonzeptes wird
erarbeitet)

« Entwicklungszustand der Grundstucke wird festgehalten, d.h. der
entwicklungsunbeeinflusste Bodenwert wird bestimmt

- iibliche Bodenpreissteigerungen werden auBer Kraft gesetzt
« im Beteiligungsverfahren wird Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen ermittelt

ODER
stadtebauliche T . : . :
. freiwillige privatrechtliche Einigung mittels
AT BN |, Baulandumlegung /| Kauf- und/oder Tauschvertragen

geeignet zur Grundstiicks- stéidtgbauliche stadtebauliche Vertrage (§ 11
mobilisierung bei komplexen Vertrage BauGB) bei Beteiligung der Stadt
stadtebaulichen Aufgaben
- Stadt kauft alle zur Entwicklung . gesetzlich geregeltes
notwendigen Grundstucke und — amtliches Umle- Grundstuckstauschverfahren,

gungsverfahren

verkauft sie nach Entwicklung an mit Flachenabzug fur offentliche
friihere Eigentiimer zurlick Flachen (Verkehr/ Griin)

17|
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Umlegungsverfahren

(gem. § 45 BauGB)

« Durchfuhrung nur, wenn Eigentumerinnen ihre Grundstucke nicht
auf freiwilliger/privatrechtlicher Basis selbst umgestalten
konnen/wollen

« Durch Neuordnung werden Grundstucke im Baugebiet erschlossen
und fur die bauliche Nutzung zweckmaRig zugeschnitten

« VerteilungsmaRstab ist entweder Verhaltnis der Flachen oder
Verhaltnis der Werte, das die eingeworfenen Grundstucke im
Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses zueinander hatten

- Umlegungsmasse, benotigte Verkehrs- und Grunflachen und
verbleibende Verteilungsmasse werden wert- und flachenmaRig
berechnet

18
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tadtebauliche EntwicklungsmaBBnahme
(gem. §165 BauGB)

kommt bei komplexen, umfassenden stadtebaulichen Aufgaben
zum Einsatz, um Grundstucke fur eine zugige Bebauung zu
mobilisieren

findet insbesondere in Gebieten Anwendung, die durch ihre
Lage im Stadtraum einem besonderen Entwicklungs- und
Nachfragedruck ausgesetzt sind

Teilnehmerlnnen der Ideenwerkstatt haben Durchfuhrung einer
EntwicklungsmaBnahme empfohlen

erste Vorprufung durch Fachamter ergab, dass
Voraussetzungen gegeben sind 2 Anwendung des Instruments
wird als sinnvoll angesehen
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Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme
gem. §165 BauGB

zeitlich in zwei Teile zu unterscheiden:

1. Vorbereitende Untersuchungen zur Festlegung der Entwick-
lungsziele und des Entwicklungsbereichs und Ermittlung der
Mitwirkungsbereitschaft

2. eigentliche EntwicklungsmaBnahme

Die Stadt erwirbt alle zur Entwicklung notwendigen Grundstucke
und RuckverauBert sie nach Neuordnung entsprechend den Zielen
der EntwicklungsmalRnahme.

20
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1. Schritt;

Einleitungsbeschluss durch die Biirgerschaft fur
Vorbereitende Untersuchung (VU)

VU beinhalten insbesondere:

« Prufung der Voraussetzungen zur Durchfuhrung einer
EntwicklungsmaBnahme

« Beteiligung der Betroffenen

« Erarbeitung des ErschlieBung-/ Bebauungs-und
Nutzungskonzeptes

Dauer geschatzt: ca. 2 Jahre ab Einleitungsbeschluss

21
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2. Schritt:

Ausblick

Ubersetzung des Bebauungskonzeptes in verbindliche
Bauleitplanung

und

Grundstiicksneuordnung durch (freiwillige) Umlegung oder
EntwicklungsmafRnahme

Dauer geschatzt: ca. 2 Jahre nach Beschluss uber Umlegung oder
Entwicklungssatzung
3. Schritt:

Umsetzung der Planung

22|
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Interessante Links zu Entwicklungsmaflinahmen:

https://www.nuernberg.de/internet/stem_marienberg/stem_faq.html

https://jungesforumkonstanz.de/2016/02/29/was-sind-
staedtebauliche-entwicklungsmassnahmen-und-warum/

https://bravors.brandenburg.de/de/verwaltungsvorschriften-216703

23
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Ansprechpartnerin im Amt fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft ist Anke Grewe.

Hanse- un
ROSTOCK

Weitere Fragen konnen noch bis Freitag 07.05.2021 an
anke.grewe@rostock.de gesendet werden.

Die heutige Prasentation konnen Sie von der Internetseite
des Amtes herunterladen:

https://rathaus.rostock.de/de/service/aemter/amt fuer s
tadtentwicklung stadtplanung und_wirtschaft/stadtentwic
klung/rahmenplan_osthafen petridamm/317233

24
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