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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

1. Grundlagen des Konzerns

Die RVV Rostocker Versorgungs- und Verkehrs-Holding GmbH (RVV) wurde urspriinglich als
reine Holding zur Schaffung eines steuerlichen Querverbundes gegriindet. Zur aktuellen Aufgabe
gehort die Unterstiitzung und Beratung der Unternehmen im Konzernverbund.

Der Gesellschaft obliegt weiterhin die Beratung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sowie
von Unternehmen der Hanse- und Universititsstadt Rostock (HRO) unter Einsatz von
strategischen Controlling- und Managementinstrumenten zum Zwecke der Koordination
stadtischer unternehmerischer Aktivititen sowie zur Optimierung der Ressourcennutzung zum
Wohle der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock.

Die Tochtergesellschaften sind vorrangig auf den Gebieten der Daseinsvorsorge, d.h. im
Verkehrsbereich, der Versorgungswirtschaft, der Abfallentsorgung, im Infrastrukturbereich,
dem Hafenumschlag und der Wirtschafts- und Tourismusforderung titig. Ortlich sind die
Konzerngesellschaften vor allem auf das Gebiet der HRO und das Umland beschrankt. Im Bereich
der Strom- und Gasversorgung werden auch andere Gebiete in Deutschland bedient.

Die Konzernstruktur stellt sich wie folgt dar:

Beteiligungsubersicht Konzern Rostocker Versorgungs-und Verkehrs-Holding GmbH - Stand 31.12.2018

Hanse- und Uniwersitéatsstadt Rostock

100%

RVV

Rostocker Versorgungs- und
Verkehrs-Holding GmbH
Stammkapital: T€ 27.609

74,9% 98,0% 100,0%
SWR AG RSAG SR GmbH RGTM
Stadtwerke Rostock AG Rostocker StraBenbahn AG Stadtentsorgung Rostock GmbH 100,0%]| Rostocker Gesellschatt fiir
Tourismus und Marketing mbH
Grundkapital TE 35.000 Grundkapital TE 22.000 Stammkapital ~ T€ 1.023 Stammkapital T€ 150
VNG VuB Verbundnetz Gas FBZ Fahrschulbildungs- SR-Senice RFH
7,93%|Verwaltungs- und Beteili- 100,0%|zentrum Rostock am 30,0%|GmbH (SRS) 94,0%| Rostocker Fracht-
gungsgesellschaft mbH Schwanenteich GmbH und Fischereihafen GmbH
Stammkapital T€ 98 Stammkapital T€ 25 Stammkapital T€ 25 Stammkapital ~ T€ 300
VVW Verkehrs- SR Technik RLG
1,71%|Verbundnetz Gas AG 40,15%|verbund Warnow GmbH 100,0%|GmbH (SRT) 54,1%|Flughafen
Rostock-Laage-Glistrow GmbH
Stammkapital T€ 328.000 Stammkapital T€ 26,7 Stammkapital T€ 25 Stammkapital ~ T€ 200
Stadtwerke Rostock 100,0%|Marieneher Umweltschutz & GIWT
100,0%]|Netzgesellschaft mbH Recycling GmbH (MUR) 50,0%| Gesellschatft fir Wirtschafts- und
Technologiefordg. Rostock mbH
Stammkapital T€ 5.000 Stammkapital T€ 51 Stammkapital ~ T€ 1.000
12,5%|Landwerke M-V GmbH Nordwasser GmbH
Stammkapital T€ 160 Stammkapital ~ T€ 2.000
16,67%|Landwerke
Breitband MV GmbH

Stammkapital T€ 50

Ziel des Konzerns ist die Erbringung der Dienstleistungen der Daseinsvorsorge mit einer hohen
Sicherheit sowie Qualitit fiir die Kunden unter Schaffung moglichst hoher Werte fiir die HRO.
Dabei soll die Leistungsfdhigkeit der Infrastruktur in der Verantwortung der
Konzernunternehmen erhalten bleiben und sich entsprechend dem Wachstum der Stadt sowie

1

Seite 5 von 575



der Region entwickeln. Die Preise fiir die Dienstleistungen sollen wettbewerbsfihig sein und
moglichst stabil fiir die Kunden der RVV-Unternehmen gestaltet werden. Gleichzeitig sollen die
kommunale Wirtschaft und damit die Wertschopfung vor Ort gestérkt, sichere und attraktive
Arbeitsplatze geschaffen und die Vorteile des steuerlichen Querverbundes weiter genutzt
werden.

Die Konzernunternehmen operieren allein in ihrem Verantwortungsbereich und durch die
Holding erfolgt die Uberwachung der wirtschaftlichen Lage im Rahmen von institutionalisierten
Meldeprozessen. Bei Bedarf und zu speziellen Fragen erfolgt die Beratung der
Konzernunternehmen durch Mitarbeiter der Holding.

2. Geschiftsverlauf des Jahres 2018

Im Jahr 2018 wuchs das Bruttoinlandsprodukt (preisbereinigt) in Deutschland um 1,5 %
gegeniiber dem Vorjahr. Die deutsche Wirtschaft hatte sich im Jahresendquartal 2018
stabilisiert, verlor aber insgesamt im Vergleich zu den Vorjahren an Schwung. Fiir das Jahr 2019
bleiben die Prognosen ebenfalls eher zurtickhaltend. Die Nachfrage nach Arbeitskriften ist in
weiten Teilen der Wirtschaft sehr hoch. Arbeitslosigkeit und Unterbeschaftigung verringern sich
daher in der Tendenz weiterhin. Die RVV-Unternehmen profitierten grofitenteils von der
positiven Entwicklung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die Bevolkerung der HRO
wichst weiterhin und die Arbeitslosenquote entwickelte sich deutlich riicklaufig. Die
weitestgehend als Infrastrukturgesellschaften im Bereich der Daseinsvorsorge tatigen
Unternehmen der RVV sind besonders von der Entwicklung ihrer Region abhangig.

Am 01. Juli 2018 tibernahm die Nordwasser GmbH die Wasserver- und Abwasserentsorgung im
Verbandsgebiet des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes (WWAV). Dazu gehorte auch die
Ubernahme von ca. 294 Mitarbeitern im Zuge eines Betriebsiibergangs nach § 613a BGB vom
vormaligen privaten Betreiber der Wasserver- und Abwasserentsorgung, der EURAWASSER
Nord GmbH. Das erste Halbjahr 2018 bei der RVV war daher gepriagt von der weiteren
Umsetzung des Nordwasserkonzeptes und der Unterstiitzung der Nordwasser GmbH bei der
Vorbereitung der operativen Ubernahme der Betriebsfiihrung.

Die gemeinsam bewaltigten Aufgaben waren dabei unter anderem die Sicherstellung des
Betriebslibergangs, die Abwicklung aller notwendigen Beschaffungsvorginge, die
Kundeninformation zum anstehenden Wechsel des Betriebsfiihrers, die Einrichtung der Finanz-
und Anlagenbuchhaltung sowie der Verbrauchsabrechnung und die Vertragsabwicklung mit der
EURAWASSER Nord GmbH. Aufgrund der Erfahrungen im Projekt Nordwasser wurden auch die
Gruppen zur weiteren Identifizierung von Synergien im RVV-Konzern zu den Themen IT,
Einkauf und Personal reaktiviert. Erste Ergebnisse werden friithestens 2020 erwartet.

Im Mittelpunkt der weiteren laufenden Geschaftstiatigkeit der RVV stand wie in den Vorjahren
die Unterstiitzung der Tochtergesellschaften bei Strategieprozessen, die Bewertung und
Zustimmung zu wichtigen Geschiften von Beteiligungsunternehmen sowie die Steuerung und
begleitende Umsetzung von Prozessen im Rahmen der Planung und der laufenden
Berichterstattung. Konkret wurde beispielsweise die Ansiedlung eines Fraunhofer Instituts am
Standort der Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH (RFH) betreut.

Dariiber hinaus wurde ein eigener Strategieprozess angestofien, in welchem auch der
anstehende Finanzierungsbedarf aufgezeigt wurde. Zusammen mit der Verwaltung der HRO soll
bis Ende 2019 eine Gesamtstrategie fiir die Beteiligungsunternehmen der HRO erarbeitet
werden.

Die einzelnen Unternehmen im Konzern entwickelten sich wie folgt!:

1 Nachfolgende Angaben in Klammern betreffen das Vorjahr.

Seite 6 von 575



Stadtwerke Rostock AG (SWRAG)

Die regulatorischen Rahmenbedingungen in der Energiewirtschaft entwickelten sich auch im
Jahr 2018 dynamisch. Durch die im Jahr 2018 konstituierte Bundesregierung wurde die
energiewirtschaftliche Gesetzgebung weiterentwickelt. Im Jahresverlauf traten z. B. Regelungen
zur schrittweisen Einfiilhrung bundeseinheitlicher Ubertragungsnetzentgelte in Kraft. Im
Jahresverlauf wurden zudem wesentliche Scharfungen der deutschen Energiegesetzgebung
aggregiert und im Energiesammelgesetz gesetzlich verankert.

Die Jahresdurchschnittstemperatur des Jahres 2018 erhohte sich sowohl im Vergleich zum
Vorjahr als auch gegeniiber dem zehnjahrigen Mittel. Insgesamt wurde iiber alle Medien eine
Energieabgabe von 4.846 GWh (4.110 GWh) erreicht. Ins Warmenetz wurden 954 GWh
(950 GWh) eingespeist, davon 595 GWh (611 GWh) aus Eigenerzeugung.

Im Jahr 2018 produzierte die Gas- und Dampfturbinenanlage (GuD-Anlage) des Heizkraftwerkes
(HKW) Marienehe circa 270 GWh (342 GWh) Strom mittels Kraftwarmekopplung (KWK). Der
Anteil von Wiarme aus KWK an der gesamten Wéirmenetzeinspeisung entsprach 74,8 %
(80,3 %). Die GuD-Anlage erreichte im Jahr 2018 einen Jahresnutzungsgrad von 83,0 %
(83,9 %).

Die Umsatze erhohten sich nach Abzug von Energiesteuern von 278,6 Mio. EUR um 7,4 Mio. EUR
auf 286,0 Mio. EUR. Der Umsatzanstieg wurde im Wesentlichen getragen vom Erdgas- und
Stromverkauf.

Der Materialaufwand erhohte sich um 12,0 Mio. EUR auf 200,7 Mio. EUR, insbesondere aufgrund
hoherer Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe.

Die Lohne und Gehalter erhohten sich zum 01.03.2018 tarifvertraglich fiir alle Entgeltgruppen.
Daraus resultierend erhohte sich der Personalaufwand um 1,6 Mio. EUR auf 40,7 Mio. EUR.

Der sonstige betriebliche Aufwand erhdhte sich gegeniiber dem Jahr 2017 um 2,4 Mio. EUR. Dies
war mafdgeblich auf den Verbrauch von Vorraten an Emissionszertifikaten zuriick zu fithren, der
im Vorjahr noch saldiert in den sonstigen Umsatzerlosen dargestellt war.

Das Finanzergebnis erhohte sich um 1,4 Mio. EUR und liegt bei 1,3 Mio. EUR. Die Steigerung ge-
geniiber dem Vorjahr stiitzt sich auf erhaltene Ertrage aus Beteiligungen von 0,2 Mio. EUR und
auf die erhohte Ergebnisabfiihrung der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH von 1,1 Mi-
o. EUR. Der Zinsaufwand verringerte sich um 0,1 Mio. EUR.

Insgesamt wurde ein Jahresiiberschuss von 18,8 Mio. EUR nach 26,6 Mio. EUR im Vorjahr
erwirtschaftet, welcher den Planansatz von 18,2 Mio. EUR geringfiigig iiberschreitet. Die
Differenz ergab sich hauptsichlich aus einer erhohten Ergebnisabfithrung der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH. Gegeniiber dem erhohten Vorjahreswert ist der
Jahresiiberschuss gesunken. Die im Vorjahr erhéhten vermiedenen Netzentgelte reduzierten
sich im Geschaftsjahr 2018.

Die Bilanzsumme verringerte sich gegeniiber dem Vorjahr um 7,2 Mio. EUR auf 280,0 Mio. EUR
bedingt durch geringere Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen auf der
Passiv- und geringere Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und gegen verbundene
Unternehmen auf der Aktivseite.

Im Jahr 2018 wurden Investitionen im Bereich Fernwarme schwerpunktmafiig in der Erstellung
von Hausanschliissen, der planmafdigen Sanierung von Teilnetzen und der Erschliefung von
neuen Wohngebieten wie Gehlsdorf Nord und Brinckmanshéhe vorgenommen. Die bereits 2017
begonnenen Projekte zur Erweiterung der Warnowquerung im Osthafen Rostock sowie die
umfangreiche Erschlieffung des Gewerbe- und Logistikzentrums Dummerstorf an das Gasnetz
wurden 2018 beendet. Weiterhin wurden im Erdgasnetz Hausanschliisse realisiert und
Ersatzmafinahmen im Rohrnetz vorgenommen. Weitere Investitionen erfolgten in die Planung
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fir die Errichtung eines Warmespeichers und in die Verlegung von Daten- und
Kommunikationsnetzen. Es wurden Neu- und Ersatzinvestitionen in Hard- und Software im
Bereich der Datenverarbeitung vorgenommen. Am Verwaltungsgebdude des Standortes
Marienehe wurde begonnen, einen zusatzlichen Warmeschutz zu installieren.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote erhdhte sich aufgrund der Reduzierung der Bilanzsumme auf
39,4 % (38,4 %) und wird als gut beurteilt.

Die Zahlungsfahigkeit war stets gegeben.
Stadtwerke Netzgesellschaft mbH (SWRN)

Im Jahr 2018 erzielte die Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH Umsatzerlése in Hohe von
70,8 Mio. EUR (74,8 Mio. EUR). Die Schwerpunkte der Investitionen in Hohe von 4,2 Mio. EUR
bildeten das Kabelsanierungsprogramm sowie das Hausanschlussprogramm.

Das Ergebnis von 3,2 Mio. EUR (2,1 Mio. EUR) wurde in voller Hohe an die SWRAG abgefiihrt. Im
Vorjahr wurde ein Jahresiiberschuss vor Gewinnabfiihrung fiir das Jahr 2018 in Héhe von ca.
2,6 Mio. EUR geplant. Der Grund fiir die positive Planabweichung war insbesondere der Anstieg
der Umsatzerlose gegeniiber dem Planwert.

Rostocker Strafdenbahn AG (RSAG)

Das Geschiftsjahr 2018 der RSAG war durch die Baumaféinahme zur Sanierung der Petribriicke
geprigt, durch die es umfangreiche Anderungen im Liniennetz gab. Trotz baustellenbedingter
leichter Nachfrageriickgdnge im Bereich Dierkow/Toitenwinkel nutzten im Jahr 2018 insgesamt
40,4 Mio. Fahrgaste die Verkehrsmittel der RSAG. Das entspricht einer Steigerung von 0,2 %
gegeniiber dem Vorjahr. Die 7,49 Mio. Fahrplankilometer setzten sich aus dem Anteil
Straflenbahn in Hohe von 3,21 Mio. km (Vorjahr 3,26 Mio. km) und dem Anteil Bus in H6he von
4,27 Mio. km (Vorjahr 4,28 Mio. km) zusammen. Die Reduzierung im Strafdenbahnbereich
resultierte aus o.g. Baumafdnahme.

Der Subunternehmervertrag der RSAG fiir die DB Regio auf den Linien Wismar - Rostock -
Tessin (RB11) sowie Rostock - Graal-Miiritz (RB12) lief planmafdig, die Leistungserbringung
wird aufgrund fehlenden Personals und vermehrter Baumafinahmen am Schienennetz der DB
AG schwieriger.

Die Verbesserung der Umsatzerlose auf 41,2 Mio. EUR (Vorjahr 40,2 Mio. EUR) resultierte im
Wesentlichen aus der Steigerung der Einnahmen aus dem Linienverkehr, hoheren Erlésen aus
dem Subunternehmervertrag fiir die DB Regio AG und zuséatzlichen Erlésen von Lieferungen und
Leistungen fiir Dritte.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge in Hohe von 4,5 Mio. EUR (Vorjahr 4,9 Mio. EUR) lagen
insgesamt 1,3 Mio. EUR iiber dem Planansatz. Die Erhéhung ergab sich insbesondere aus nicht
planbaren Sondereffekten in den periodenfremden Ertriagen sowie aus Ertragen aus der
Auflésung von Riickstellungen.

Die betrieblichen Aufwendungen lagen im Geschaftsjahr bei 55,3 Mio. EUR (Vorjahr
53,8 Mio. EUR) und damit geringfiigig unter dem Planansatz.

Der Materialaufwand erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr um 382 TEUR. Hier wirkten
marktbedingte Preissteigerungen bei den Dieselkraftstoffen, stabile Stromkosten und die
Aufwendungen fiir Fremdleistungen.

Der Personalaufwand betrug 33,6 Mio. EUR (Vorjahr 32,5 Mio. EUR) und erhoéhte sich gegeniiber
dem Planansatz um 444 TEUR. Wesentlichen Einfluss auf die Personalaufwendungen hatte die
Umsetzung des Tarifabschlusses zum 01.01.2018 mit einer durchschnittlichen Tarifsteigerung
von 3 %.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von 6,6 Mio. EUR (Vorjahr 6,6 Mio. EUR)
lagen 192 TEUR unter dem Planansatz. Einzelne Mehraufwendungen aufgrund von
Preissteigerungen und einer erhdhten Inanspruchnahme von Leistungen wurden durch
Einsparungen und geringere Verkehrsverbundaufwendungen (keine Zusatzkosten einer EAV-
Erhebung) kompensiert.

Insgesamt ergab sich damit ein Jahresfehlbetrag sowie eine Verlustiibernahme durch die RVV
von 10,6 Mio. EUR (9,3 Mio. EUR). Der Jahresfehlbetrag fiel damit um 1,1 Mio. EUR geringer aus
als geplant. Es wurde damit im IST ein Kostendeckungsgrad von 76,4 % (77,8 %) erreicht. Dieser
lag iiber dem geplanten Kostendeckungsgrad von 74,6 %.

Investitionen wurden insgesamt in Hohe von 6,4 Mio. EUR (Vorjahr 4,7 Mio. EUR) getatigt.
Schwerpunkte waren der Erwerb von 6 Niederflurbussen (33 % der Investitionen) und der Bau
von Infrastrukturanlagen fiir die Straflenbahn (41 % der Investitionen). Weitere 26 % der
Investitionen betrafen die Betriebs- und Geschaftsausstattung. Hier wurde primar in Hard- und
Software investiert. Zur Finanzierung erfolgte unter anderem eine geplante Kreditaufnahme in
Hoéhe von 1,5 Mio. EUR.

Insgesamt war die Finanzlage durch die Verlustabdeckung der RVV und o6ffentliche
Zuwendungen gekennzeichnet. Die Zahlungsfdhigkeit der Gesellschaft war im Geschaftsjahr
stets gegeben. Die Finanzmittel verringerten sich zum Jahresende auf 5,6 Mio. EUR. Die
Liquiditatslage sicherte jederzeit die fristgerechte Bedienung aller Zahlungsverpflichtungen und
die Finanzierung der Investitionen.

Infolge der um 4,6 % gesunkenen Bilanzsumme erhohte sich in der Kapitalstruktur die
Eigenkapitalquote um 2,5 % auf 53,2 %.

Stadtentsorgung Rostock GmbH (SR) / SR-Gruppe

Der Einfluss der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung auf die Entsorgungsbranche ist
unterschiedlich. Bei Gewerbe- und Industriemdiill ist die konjunkturelle Abhadngigkeit von der
Gesamtwirtschaft splirbar hoher als beim Hausmiill. Sie fiihrt zu wesentlich hoheren Mengen-
und Preisschwankungen als friiher.

Die positive Entwicklung der regionalen Wirtschaftslage und der Einwohnerzuwachs in der
Hanse- und Universitdtsstadt Rostock bildeten eine solide Grundlage fiir die gute wirtschaftliche
Entwicklung der SR.

Die Umsatzerlése in Hohe von 15.048 TEUR lagen iiber denen des Vorjahres in Hohe von
14.671 TEUR und damit 3,0 % iliber dem Planwert (14.610 TEUR). Die Umsatzerh6hung um
377 TEUR resultierte aus einer Steigerung der Umsaitze mit der HRO um 362 TEUR und einer
Erh6hung der gewerblichen Umsatze um 15 TEUR.

Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen ergab sich ein Riickgang um 32,8 %, was 47 TEUR
entspricht. Der Riickgang betraf insbesondere die Auflésung von Riickstellungen (-53 TEUR) und
die Ertrdge aus Anlagenverkiufen (-8 TEUR). Teilweise wurde der Riickgang durch eine
Erh6hung der sonstigen Ertrage um 15 TEUR kompensiert.

Die Materialaufwendungen erhéhten sich im Vergleich zum Vorjahr insbesondere aufgrund von
erhohten Zusatzkosten fiir Winterdienste sowie einem Mehrbedarf an Zeitarbeitskraften um
10,7 %. Die Personalaufwendungen stiegen aufgrund tariflicher Entgelterhéhungen, der
Erhéhung der Beschiftigtenzahl und hdoheren Beitragszahlungen fiir die gesetzliche
Berufsgenossenschaft um 6,9 %.

Die sonstigen Aufwendungen erhohten sich insgesamt um 4,5%. Gestiegene
Geschéftsbesorgungsaufwendungen trugen iiberwiegend dazu bei. Teilweise wurden diese
durch gesunkene Aufwendungen fiir Grundstiicke und Gebaude kompensiert.
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Der erzielte Jahresiiberschuss in Hohe von 963 TEUR lag unter dem Vorjahresergebnis
(1.148 TEUR). Das Planergebnis wurde aber um 127 TEUR ibertroffen. Es wird mit einer
Ausschiittung in 2019 von 900 TEUR gerechnet.

Das Investitionsvolumen betrug im Jahr 2018 1.349 TEUR (1.315 TEUR). Die Investitionen
entfielen liberwiegend auf  Sachanlageinvestitionen und EDV-Software. Die
Sachanlageinvestitionen beschriankten sich mit Ausnahme von weiteren Bestandteilen des
Behalteridentifikations- und Telematiksystems sowie Ausriistungen zur Neugestaltung des
Recyclinghofes in der Rostocker Siidstadt im Wesentlichen auf Ersatzinvestitionen. Die
Ersatzinvestitionen betrafen 2 Entsorgungsfahrzeuge, eine Gehbahnkehrmaschine, ein
Papiersammelfahrzeug, 3 Kleingeratetrager, ein Absetzfahrzeug, 2 Abfallsauger und
Winterdiensttechnik. Zur Finanzierung der Investitionen wurde im Jahr 2018 ein langfristiger
Kredit aufgenommen.

Die Eigenkapitalquote blieb im Vergleich zum Vorjahr mit 51,2 % (51,3 %) konstant. Das
Anlagevermoégen war mit 78,3 % (74,9 %) durch Eigen- und langfristiges Fremdkapital gedeckt.
Der verbleibende Betrag wurde iiber Finanzierungsvereinbarungen innerhalb des Teilkonzerns
SR sowie mit Banken kurzfristig finanziert.

SR Technik GmbH (SRT)

Die SRT ist eine 100 %-ige Tochter der SR. Die SRT unterliegt dem gleichen Wettbewerbsumfeld
und ist durch enge Verflechtungen zur SR gekennzeichnet.

Im Geschaftsjahr wurde ein Jahrestiberschuss von 124 TEUR (104 TEUR) erzielt. Dieser lag mit
79 TEUR iiber dem Planansatz von 45 TEUR. Die Planiiberschreitung ergab sich insbesondere
aus einer Effizienzsteigerung im Bereich der Werkstatt.

Die Eigenkapitalquote erhohte sich von 45,1 % auf 58,7 %.
Marieneher Umweltschutz & Recycling GmbH (MUR)

Die MUR ist eine 100 %-ige Tochter der SR und steht in direkten Konkurrenzbeziehungen zu
anderen Abfallentsorgungsunternehmen.

Das Jahresergebnis der Gesellschaft von 416 TEUR (493 TEUR) lag mit 246 TEUR deutlich iiber
den Erwartungen von 170 TEUR. Ursachlich fiir die Planiiberschreitung waren geplante, aber
nicht eingetretene, Mengenriickgdnge sowie Preissteigerungen.

Die Eigenkapitalquote betrug 62,5 % (73,9 %).
Flughafen Rostock-Laage-Giistrow GmbH (RLG oder Flughafen)

Der Flughafen entwickelte sich im Jahr 2018 weiter erfolgreich. So wurden 296.027 (290.654)
Passagiere abgefertigt. Dies bedeutete im Vorjahresvergleich einen Anstieg um 1,85 % und war
gleichzeitig ein Rekordergebnis fiir den Flughafen. Bei den Umséatzen ergab sich ein Anstieg um
circa 24 % von 5.952 TEUR auf 7.401 TEUR insbesondere aufgrund der Durchfiihrung der
Sicherheitskontrollen entsprechend §§ 5, 8 Luftsicherheitsgesetz und den damit verbundenen
Erlosen aus der Erstattung der Kosten von der Luftsicherheitsbehdérde sowie aufgrund von
hoheren Einnahmen aus den Parkplatzentgelten. Die mit Durchfiihrung der
Sicherheitskontrollen verbundene Einstellung neuer Mitarbeiter fiihrte zu einem Anstieg der
Personalaufwendungen um 1.150 TEUR auf 4.128 TEUR.

Der Jahresfehlbetrag vor Verlustausgleichszahlungen der Gesellschafter stieg um 97 TEUR auf
2.244 TEUR.

Die Liquiditat der Gesellschaft war durch die unterjahrigen Verlustausgleichszahlungen der
Gesellschafter und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Land MV) von 2.800 TEUR (2.800
TEUR) jederzeit gesichert. Um die Konformitat der gezahlten Beihilfen mit europaischem Recht
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herzustellen, wurde die Notifizierung bei der Europdischen Kommission beantragt. Diese
Beihilfen wurden durch die Kommission fiir den Zeitraum vom 01. Januar 2018 bis zum 03. April
2019 genehmigt. Eine Notifizierung von Betriebsbeihilfen fiir die Folgejahre befindet sich in
Arbeit.

Die  wirtschaftliche Eigenkapitalquote (Eigenkapital zuziiglich Sonderposten fiir
Investitionszuschiisse) lag bei 87,3 % (85,1 %).

Die Gesellschaft ist weiter auf die Ausgleichszahlungen der Gesellschafter und des Landes
Mecklenburg-Vorpommern angewiesen. Das Land hatte sich in der Koalitionsvereinbarung
zwischen CDU und SPD im September 2016 eindeutig zum Flughafen bekannt und eine
langfristige Unterstiitzung signalisiert.

Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH (RFH)

Die Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH ist in den Geschaftsfeldern Hafenwirtschaft mit
den Kernbereichen Umschlag-, Transport- und Hafendienstleistungen, der Bewirtschaftung
eines Kiihlhauses sowie im Bereich Immobilien- und Grundstiicksverwaltung tatig.

Im Bereich Hafenwirtschaft konnte der Umschlag von Massen- und Stiickgiitern nicht an das
Vorjahr ankniipfen und blieb circa. 18 % unter der umgeschlagenen Tonnage des Vorjahres.
Dabei fiel der Riickgang im Stiickgutbereich mit fast 22 % deutlich hoher aus als im Massengut.
Der Umsatz im Bereich Hafenwirtschaft ging entsprechend um circa 746 TEUR (11,3 %) zuriick,
wobei Preisverhandlungen mit Kunden den Riickgang im Umschlag zumindest teilweise
kompensierten. Hohe Reparatur- und Instandhaltungsaufwendungen waren auch im Jahr 2018
ein wesentlicher Kostentreiber.

Das Kiihlhaus konnte hingegen an die gute Entwicklung und Auslastung der Vorjahre ankniipfen
und die Umsatze um 287 TEUR im Vergleich zum Vorjahr steigern. Im Bereich der Immobilien-
und Grundstiicksverwaltung erhdhte sich der Umsatz aufgrund eines nahezu unverdnderten
Bestandes an Mietern nur geringfiigig um 45 TEUR. Insgesamt ergab sich ein Riickgang des
Umsatzes um 415 TEUR, der durch die Reduzierung des Materialaufwandes teilweise
kompensiert werden konnte. Der Jahresiiberschuss verringerte sich im Vergleich zum Vorjahr
von 1.156 TEUR auf 1.000 TEUR.

Wesentliche Investitionen im  Geschiftsjahr waren eine  Operationsfliche  fiir
Zwischenlagerungen von Schiittgiitern, der Kauf einer gebrauchten Lok, Erneuerungen an der
Kéilteanlage des Kiihlhauses, der Neubau einer Lagerhalle fiir Diingemittel, der erste
Bauabschnitt des Umbaus des Gebaudes 217 sowie der Abriss des Gebdudes 410. Die
Hafenstrukturinvestition ,Umschlagsflache fiir Schiittgiiter” konnte im Jahr 2018 fortgefiihrt
werden und wird voraussichtlich im zweiten Quartal 2019 abgeschlossen sein.

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte durch den Mittelzufluss aus dem operativen Geschaft
sowie durch die Neuaufnahme von Darlehen.

Die Vermogenslage der RFH ist unverdndert als gut einzustufen. Die hohe Eigenkapitalquote
unter Einbezug des Sonderpostens fiir Investitionszuschiisse von 74,2 % (76,4 %) beglinstigt die
Finanzierungsfahigkeit der in Zukunft geplanten Investitionsvorhaben.

Nordwasser GmbH

Am 01. Juli 2018 iibernahm die Nordwasser im Zuge eines Betriebsiibergangs nach § 613a BGB
rund 294 Mitarbeiter vom vormaligen privaten Betreiber der Wasserver- und
Abwasserentsorgung im Verbandsgebiet des WWAYV, der EURAWASSER Nord GmbH
(EURAWASSER).

Das erste Halbjahr 2018 war geprigt von der Vorbereitung der operativen Ubernahme der
Betriebsfiihrung. Aufgaben beinhalteten unter anderem die Information des vom
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Betriebsiibergang  betroffenen = Personals, die  Abwicklung aller = notwendigen
Beschaffungsvorginge, die Kundeninformation zum anstehenden Wechsel des Betriebsfiihrers
und die Ubernahme der BaumafRnahmen im Verbandsgebiet des WWAV.

Nach der erfolgreichen Rekommunalisierung der Wasserver- und Abwasserentsorgung zum
01.Juli 2018 lag der Fokus im zweiten Halbjahr unter anderem auf der Etablierung einer
Fliihrungskultur, Mitarbeiterschulungen, der Legung von Abschlagsbescheiden und der
Uberpriifung der Mittelfristplanung. Anfang 2019 wurde erstmalig eine Abrechnung auf den
Bilanzstichtag fiir alle Kunden des WWAV erfolgreich realisiert. Die Widerspruchsquote war
gering.

Neben den zu bewiltigenden operativen Risiken im Betriebsiibergang ergaben sich weitere
Herausforderungen durch den heiffen Sommer 2018. So kam es zu vermehrten
Rohrnetzbriichen und Belastungen in der Wasserversorgung, welche in der Betriebsfithrung
unter hohen Anstrengungen, aber ohne Einschrankungen der Ver- und Entsorgungssicherheit,
abgearbeitet wurden.

Aufgrund der erfolgreichen Etablierung eines Managementsystems und des
Prozessmanagements konnte im Marz 2019 eine Rezertifizierung des Systems fiir Arbeits- und
Gesundheitsschutz nach DIN ISO 45001 und des Energiemanagementsystems nach DIN ISO
50001 bewaltigt werden.

Mit der Ubernahme der Betriebsfiihrung zusammenhingend erhéhten sich Umsatzerlése und
Aufwendungen gegeniiber dem Vorjahr erheblich. Die Gesamtleistung lag mit 32.681 TEUR
unter dem letzten Planniveau von 35.000 TEUR. Die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage war
aufgrund des Betriebstlibergangs mit dem Vorjahr nicht vergleichbar.

Auch der Materialaufwand lag mit 18.538 TEUR deutlich unter dem letzten Planansatz
(21.990 TEUR). Ursachlich waren die schwierig zu kalkulierenden Fortschritte in der
Bautatigkeit.

Die Personalaufwendungen lagen mit 10.041 TEUR iiber dem Planansatz in Hohe von
8.195 TEUR. Ursachlich waren hier vor allem Aufwendungen aus dem Betriebsiibergang.

Insgesamt ergab sich ein Jahresergebnis in Hohe von 600 TEUR, welches damit tiber dem
Planansatz lag.

Die Eigenkapitalquote war aufgrund des im Jahr 2018 erfolgten Betriebsiibergangs und der
damit stark angestiegenen Bilanzsumme auf 15,6 % (96,4 %) gesunken, wird aber aufgrund der
langfristigen Vertragsbeziehung mit dem WWAYV als unproblematisch beurteilt. Die Liquiditat
war im Jahr 2018 jederzeit gesichert.

Gesellschaft fiir Wirtschafts- und Technologieforderung Rostock mbH (GfWT)

Die vier Sdulen Wachsen, Werben, Ansiedeln sowie Trends- und Technologie wurden auch im
Jahr 2018 weiter ausgebaut und bilden den Rahmen fiir die Tatigkeit der Gesellschaft und damit
fiir die Entwicklung des Wirtschafts- und Wissensstandortes Rostock.

Die Gesellschaft begleitete wieder diverse Expansionen und Neuansiedlungen, betrieb ein
umfassendes Standortmarketing und prasentierte Rostock auf verschiedenen Leitmessen. Neben
zahlreichen Akquisereisen wurden auch wieder die etablierten Veranstaltungen, wie , Business
meets Hanse Sail“ sowie die Rostocker Business Clubs organisiert und durchgefiihrt.

Es wurden Umsatzerlése in Hohe von 1.832 TEUR (1.748 TEUR) erzielt. Davon entfielen
1.189 TEUR (1.189 TEUR) auf einen Leistungsvertrag mit der HRO sowie auf Messeauftritte und
Projekte eingeworbene Mittel in Hohe von 636 TEUR (552 TEUR).

Die Gesellschaft ist auf Kostendeckung ausgerichtet und erzielte einen Jahresiiberschuss von
26 TEUR nach 27 TEUR im Vorjahr.
8
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Die Eigenkapitalquote betrug 76,0 % (83,2 %).
Rostocker Gesellschaft fiir Tourismus und Marketing mbH (RGTM)

Die Rostocker Gesellschaft fiir Tourismus und Marketing mbH wurde im Jahr 2010 gegriindet.
Der Unternehmenszweck der Gesellschaft beinhaltet die touristische Vermarktung der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock mit ihrem Seebad Warnemiinde. Dabei steht die Steigerung des
Bekanntheitsgrades der Destination fiir den Stadte-, Erholungs-, Tagungs-, Kongress- und
Messetourismus am nationalen und internationalen Markt im Fokus.

Die HRO und Warnemiinde verzeichneten im Jahr 2018 rund 2,14 Mio. Ubernachtungen und
damit einen Anstieg um 7,5 % im Vergleich zum Vorjahr. Der prozentuale Anstieg der
Ubernachtungszahlen fiel in der HRO und Warnemiinde damit stirker aus als auf Landesebene,
wo die Ubernachtungszahlen um 3,8 % im Vergleich zum Vorjahr stiegen. Die Umsatzerlose
erhohten sich von 556 TEUR auf 731 TEUR und lagen damit iiber dem Planansatz von 632 TEUR.
Die Abweichung hing im Wesentlichen mit den zusatzlich vereinnahmten Erlésen zum Rostock
Cruise Festival zusammen. Dariiber hinaus wurden hohere Umsatzerlose aus Veranstaltungen
und Messebeteiligungen generiert. Es wurde ein ausgeglichenes Ergebnis von 14 TEUR erzielt.

Die Eigenkapitalquote betrug 44,0 % (41,0 %).
3. Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage
Die RVV weist eine geordnete Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auf.

Im Jahr 2018 verringerte sich die Bilanzsumme marginal gegeniiber dem Vorjahr um 415 TEUR
auf 244.136 TEUR. Dies war auf geringere Forderungen gegen verbundene Unternehmen und
Steuerforderungen zuriickzufiihren. Demgegentiber stand ein Anstieg der liquiden Mittel aus der
Bezahlung der Forderungen gegen verbundene Unternehmen.

Passivseitig ergab sich ein Anstieg beim Eigenkapital um 1.912 TEUR bedingt duch den
Jahresiiberschuss.

Riicklaufig entwickelten sich die Riickstellungen durch Bezahlung der entsprechenden
Steuerschulden sowie die Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuerverpflichtungen. Zum Teil wurde
dies durch hohere Verpflichtungen gegeniiber der RSAG aus der Verlustausgleichsverpflichtung
kompensiert.

Das Vermogen der Gesellschaft entfdllt im Wesentlichen auf das Anlagevermdogen, welches
87,8% (87,6 %) der Bilanzsumme entspricht und vor allem aus Finanzanlagen besteht.
Verdanderungen ergaben sich lediglich durch eine planmafdige Bedienung eines Darlehens durch
die RLG.

Die Gesellschaft ist hauptsichlich eigenfinanziert. Die Eigenkapitalquote betrug zum
Bilanzstichtag 94,3 % (93,3 %) und erhdhte sich aufgrund des Jahresiiberschusses.

Die Umsatzerlose der Gesellschaft betrugen im Geschaftsjahr 229 TEUR (240 TEUR). Der
Riickgang ist auf geringere Projektkostenerlose gegeniiber der Nordwasser zuriickzufiihren.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthielten im Vorjahr 250 TEUR aus einer disquotalen
Entnahme aus der Kapitalriicklage bei der RLG.

Die weiteren betrieblichen Aufwendungen lagen geringfiigig unter dem Vorjahresniveau.

Die Stadtwerke Rostock AG fiihrten mit 14.142 TEUR (20.017 TEUR) einen deutlich unter dem
Vorjahr liegenden Gewinn an die RVV ab, da das Vorjahr durch Einmaleffekte und
aufdergewohnliche Erlose gepragt war. Die Verlustiibernahmen erhéhten sich aufgrund héherer
Aufwendungen fiir die RSAG in Hohe von 10.570 TEUR (9.332 TEUR) bei konstanten
Verlustausgleichszahlungen an die RLG in Hohe von 974 TEUR. Weitere Verdnderungen im
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Finanzergebnis resultierten aus Effekten aus Zinsen fiir Ertragsteuern sowie der nicht mehr
vorgenommenen Verzinsung der Verlustausgleichsverpflichtung gegeniiber der RSAG.

Bedingt durch den wesentlichen Riickgang im Finanzergebnis waren geringere Ertragsteuern zu
berticksichtigen, welche sich um 1.977 TEUR auf 1.477 TEUR riicklaufig entwickelten.

Die Liquiditdit der Gesellschaft war jederzeit durch eigene Finanzmittel gesichert. Die
Finanzmittel erhdhten sich am Bilanzstichtag um 5.851 TEUR. Dabei war eine kurzfristige
Darlehensausreichung an die Nordwasser von 4.000 TEUR zu beriicksichtigen.

4. Prognosebericht, Chancen- und Risikobericht
Geschiftstitigkeit

Die Tatigkeit der RVV wird auch in den folgenden Geschaftsjahren darauf ausgerichtet sein, dass
die Beteiligungsunternehmen der RVV einen mafigeblichen Beitrag fiir die Verbesserung der
kommunalen Infrastruktur und der Dienstleistungen der Daseinsvorsorge in der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock leisten werden. Dariiber hinaus werden die Beteiligungsunternehmen
alle Anstrengungen unternehmen, durch wirtschaftliches Arbeiten und dkonomisch geleitetes
Handeln den stadtischen Haushalt auch zukiinftig zu entlasten. Dafiir wird es umso wichtiger
sein, finanzielle Riickfliisse der Tochtergesellschaften an die RVV zu gewdhrleisten bzw.
Verlustbetrage zu begrenzen, damit die wahrgenommenen Aufgaben der Daseinsvorsorge auch
weiterhin im bekannten Leistungsumfang und mit der gewiinschten Qualitit erfolgen konnen.
Wesentliche Verdnderungen in der Konzernstruktur und den Geschiftsfeldern werden aktuell
nicht gesehen.

Weiterhin wichtig wird die Bildung von Riicklagen in ertragsstarken Jahren sein, damit ein
finanzieller Handlungsspielraum zur Aufgabensicherung der RVV-Gruppe bei wirtschaftlich
schwachen Jahren gegeben ist. Darliber hinaus zeichnen sich mittelfristig hohe Investitionen
(z.B. in neue Strafdenbahnen, eine griinere Fernwarme etc.) ab, deren Finanzierung noch offen
ist.

Eine grofie Herausforderung aller Unternehmen im Konzernverbund ist die Sicherung der
kommunalen Wettbewerbsfahigkeit, dies auch gerade vor dem Hintergrund weitergehender
Liberalisierungsbestrebungen tiber alle Geschaftsbereiche hinaus.

Finanz- und Ertragslage

Flir das Geschéftsjahr 2019 wird mit einem Jahrestliberschuss von 645 TEUR geplant. Die
tatsachliche mittelfristige Ergebnisentwicklung der Tochtergesellschaften bleibt unter
Beriicksichtigung sich wandelnder Rahmenbedingungen und verschirften Wettbewerbs-
situationen abzuwarten, da bestimmte Marktfaktoren zum jetzigen Zeitpunkt nur sehr schwer
einzuschatzen sind.

Die Ergebnisentwicklung der wesentlichen Tochterunternehmen wird auf Basis der
Wirtschaftsplane wie folgt prognostiziert:
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Name der Gesellschaft Planergebnis Ist

2019 2018 2018

TEUR TEUR TEUR
RVV Rostocker Versorgungs- und
Verkehrs-Holding GmbH 645 246 1.911
Stadtwerke Rostock AG 18.609 18.280 18.829
Rostocker Strafdenbahn AG -11.257 -11.640 -10.570
Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH 641 1.218 1.000
Stadtentsorgung Rostock GmbH 952 836 963
Flughafen Rostock-Laage-Glistrow GmbH 113 111 556
Nordwasser GmbH 2.252 104 600

Im Vergleich zur Vorjahresprognose und der Analyse im realisierten Ist zeigt sich, dass
Abweichungen im Toleranzbereich fiir Planungsrechnungen bzw. auf Einmaleffekte
zurlickzufithren  sind  (RSAG). Damit werden auch die Aussagen in der
Vorjahresberichterstattung bestétigt, dass die hohen realisierten Ergebnisse der Vergangenheit
zukinftig nicht ohne weiteres Bestand haben werden. Insbesondere vor dem Hintergrund der
anstehenden Investitionen ist in Zukunft ein Zuschussbedarf bei der RVV nicht auszuschliefien.

Chancen- und Risikobericht

Entwicklungen, die den Bestand der Gesellschaft gefdhrden, werden innerhalb des
Risikomanagementsystems der RVV bestimmt und bewertet. Die Risiken und Chancen der RVV
bestimmen sich im Wesentlichen durch die ihrer Tochterunternehmen sowie durch die
langfristige strategische Ausrichtung der Muttergesellschaft als steuernde Organtragerin. Die
Risikoanalyse der RVV stiitzt sich dabei mafdgeblich auf die in den Tochterunternehmen
etablierten Risikomanagementsysteme, welche weitestgehend vereinheitlicht sind.

Als ein zentrales Element der Risikosteuerung und -minimierung wird die zukiinftige Sicherung
langfristiger Vertrage angesehen.

Ankniipfend an ein Urteil vom Bundesfinanzhof vom 10.05.2017 (I R 93/15 - veroffentlicht am
08.11.2017) hat der Gesetzgeber am 11.12.2018 eine Anderung des Kérperschaftsteuergesetzes
herbeigefiihrt. Gemaff des neu eingefigten § 14 Absatz 2 KStG diirfen
Ergebnisabfithrungsvertriage Ausgleichszahlungen, die iiber den mindestens zugesicherten
Betrag im Sinne des § 304 Absatz 2 Satz 1 des Aktiengesetzes hinausgehen, vereinbart und
geleistet werden. Die gesamten Ausgleichszahlungen diirfen aber den
beteiligungsproportionalen Gewinnanteil des Wirtschaftsjahres nicht iiberschreiten, der ohne
Ergebnisabfithrungsvertrag hatte geleistet werden konnen. Folglich ist der bestehende
Ergebnisabfithrungsvertrag zwischen der RVV und der SWRAG gemafd der Neuregelung nach
Ablauf einer Ubergangsfrist ab 2022 nicht mehr steuerlich anerkennbar. Eine Anpassung des
bestehenden Vertrages an die Neuregelung gilt aufgrund von Anwendungs- und
Ubergangsregelungen nicht als Neuabschluss. Sollte kein Neuabschluss zustande kommen,
wiirden sich erhebliche steuerliche Mehrbelastungen ergeben, wobei die Risiken dafiir als gering
bewertet werden.

Die RVV selbst unterliegt den Risiken geringer werdender Beteiligungsertrage aus reduzierten
Gewinnabfiihrungssummen bzw. geringeren Dividenden der Beteiligungsunternehmen bei
potentiell steigendem Risiko einer hoheren Verlustausgleichsverpflichtung bei der RSAG.

Positiv ist die dynamische wirtschaftliche Entwicklung der HRO und des Umlandes zu bewerten.
Hier werden sich fiir den Konzern auch Chancen ergeben, denn vor allem fiir die RVV und die
Tochterunternehmen ist die regionale Entwicklung entscheidend fiir die Geschaftsentwicklung.
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Dariiber hinaus sind folgende Chancen und Risiken bezogen auf die einzelnen Tochterunter-
nehmen herauszustellen:

Die Rostocker Strafdenbahn AG wird durch die kontinuierliche Angebotsoptimierung und
Modernisierung von Fahrzeugen und Infrastrukturanlagen die Attraktivitit des Rostocker
Nahverkehrs weiter erhdhen, um so die Chancen auf die Steigerung der Beférderungsentgelte zu
nutzen.

Zur Finanzierung der Mobilitdatsbediirfnisse aus Griinden der Daseinsvorsorge mit gewiinschten
Verkehrs- und Tarifangeboten und damit verbundenen notwendigen Investitionen in die
Infrastruktur ist eine verlassliche Bereitstellung und Dynamisierung o6ffentlicher Gelder eine
notwendige Voraussetzung. Es besteht keine konkrete Regelung zur Fortschreibung der
bisherigen Betriebsmittelzuschiisse des Landes Mecklenburg-Vorpommern iiber das Jahr 2019
hinaus. Dariliber hinaus ist die Finanzierung der Neuanschaffung von 40 Straflenbahnen
beginnend ab dem Jahr 2022 (1. Anzahlungen) offen. Hierfir werden Fordermittel in
Grofienordnung bendtigt.

Die Gruppe der Stadtwerke Rostock AG bewegt sich weiterhin in einem stark regulierten und
mit einer hohen Anderungsdynamik ausgestalteten Umfeld. Hier ergeben sich immer wieder
kurzfristig neue Entwicklungen, welche zu Ertragschancen aber auch zu Ertragsrisiken fiihren.

Auf den Endkundenmarkten fiir Strom und Gas herrscht weiter ein intensiver Wettbewerb. Mit
einem nachfrageorientierten Angebotsportfolio und gezielten Marketingaktivititen werden sich
die Stadtwerke am Markt behaupten.

Es existiert ein nicht beeinflussbares witterungsbedingtes Absatzrisiko fiir die Bereitstellung
von Energie, insbesondere in den Bereichen Fernwdrme und Gas. Die Abweichung von den
Planungen auf Basis von Durchschnittstemperaturen kénnen sich sowohl positiv als auch
negativ auf den Erfolg des Unternehmens auswirken.

Auf Basis der Strategie 2025 wurde in den Jahren 2018 und 2019 eine Kommunikationsstrategie
erarbeitet und der Aufdenauftritt der SWRAG vollstindig neu aufgesetzt.

Regelmafiig werden technische Optionen gepriift, um die Zukunftssicherung des Unternehmens
unter Umweltaspekten zu gewahrleisten. Die Priifung zum Bau eines Warmespeichers fiir das
Fernwarmenetz stellt dafiir ein gutes Beispiel dar.

Bei der Nordwasser GmbH bestehen aufgrund der Erstattung notwendiger, gemaf? 6ffentlichem
Preisrecht ansatzfihiger Aufwendungen der Gesellschaft (Selbstkostenerstattungspreis)
zuzliglich eines Gewinnaufschlages durch den WWAV keine besonderen Preisdnderungs-,
Ausfall- oder Liquiditatsrisiken oder Risiken aus Zahlungsstromschwankungen. Damit sind aber
auch die Chancen begrenzt. Erst mit Umstellung des Betriebsfithrungsvertrages auf einen
Selbstkostenfestpreis ab dem Jahr 2022 erschliefRen sich hohere Ertragschancen durch eine
effiziente Betriebsfithrung.

Gegen das Nordwasser-Modell ist eine Beihilfebeschwerde bei der EU-Kommission anhdngig,
welche am 17. Dezember 2018 durch die EU-Kommission abgelehnt wurde. Ein darauf
gerichteter Einspruch des Beschwerdefiihrers ist weiterhin offen.

Im Rahmen der engen Zusammenarbeit zwischen der Stadtentsorgung Rostock GmbH, der SR
Service GmbH und der SR Technik GmbH werden die vorhandenen Potenziale am gemeinsamen
Firmenstandort optimal genutzt und die Gesellschaften wechselseitig gestarkt.

Generell bestehen im Vergleich zum Vorjahr alle marktimmanenten Risiken weiter. Wesentliche
Auswirkungen ergeben sich gewohnlich aus der Entwicklung der Absatzmengen und
Absatzpreise. Auch der zusatzliche Eintritt von Mitbewerbern im gewerblichen Bereich in der
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Region kann nicht vollstindig ausgeschlossen werden. Hier beobachtet die SR den Markt
intensiv, um auf entsprechende Entwicklungen reagieren zu kénnen.

Im Rahmen der personellen Ausstattung wird die Gesellschaft in den kommenden 10 Jahren
iber die Halfte der Stellen neu besetzen, da die jeweiligen Mitarbeiter altersbedingt
ausscheiden. Die Neubesetzung wird insbesondere im Verwaltungsbereich enorme
Anstrengungen erfordern.

Voraussetzung fiir den Bestand der Gesellschaft ist der Bestand des Dienstleistungsvertrages mit
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Zur optimalen Nutzung aller Ressourcen strebt die SR
die Ubernahme weiterer unternehmenstypischer Dienstleistungen aus dem Bereich der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock an.

Die wesentlichen Risiken der Flughafen Rostock-Laage-Giistrow GmbH ergeben sich auf
Grund der schwer zu prognostizierenden Markt- und Wettbewerbsverdnderungen des
Luftverkehrs, der luftfahrtrechtlichen und feuerwehrrechtlichen Bestimmungen sowie
potenzieller Anderungen der Mitbenutzungsvereinbarung mit der Bundeswehr.

Durch die branchenbedingt schwache Ertragslage und die hohen Kosten durch die Vorhaltung
der Infrastruktur ist der Flughafen sowohl im Geschéaftsjahr 2019 als auch mittelfristig nicht in
der Lage, ohne Zuschiisse zur Verlustdeckung und Aufrechterhaltung der Liquiditit bestehen zu
konnen.

Durch Ereignisse nach dem Bilanzstichtag aufgrund der Insolvenzen der Fluggesellschaften
flybmi und Germania hat sich im Februar 2019 erneut eine schwierige Situation flir die RLG
ergeben. Germania hat 42 % des Passagieraufkommens am Flughafen getragen, sodass bis zum
April 2019 kein planmafdiger Flugverkehr am Flughafen stattgefunden hat. In Folge dieser
Ereignisse hat sich fiir das Jahr 2019 eine finanzielle Deckungsliicke in Hohe von 1.400 TEUR
iiber die planmafiigen Zuschiisse von 2.800 TEUR hinaus ergeben. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern hat diese zusitzliche Liicke Anfang April 2019 durch Vergabe eines marktiiblich
verzinsten Darlehens in voller Hohe geschlossen. Gleichzeitig gibt es politische Vorgaben der
kommunalen Gremien zur Verhandlung einer Landesbeteiligung an der RLG. Dies soll im Jahr
2019 beginnen.

Durch die Bemiihungen der Geschaftsfithrung konnte insbesondere eine tigliche Strecke nach
Minchen durch die Lufthansa und damit die Anbindung an ein internationales Drehkreuz
wieder etabliert werden. Weitere Linien nach Antalya, Palma de Mallorca und Wien wurden
gesichert.

Aktuell werden Unterlagen zur erneuten Notifizierung der Betriebsbeihilfen bei der EU-
Kommission fiir den Zeitraum 04.04.2019 bis 03.04.2024 eingereicht. Einen positiven Abschluss
des Verfahrens vorausgesetzt, werden die Gesellschafter und das Land Mecklenburg-
Vorpommern weiterhin die Verluste mittels Betriebsbeihilfen ausgleichen. Eine wesentliche
Abweichung vom Fortfithrungskonzept sowie eine abschliagige Entscheidung der Kommission
kénnten zu einer Bestandsgefahrdung der Gesellschaft fiihren.

Die RLG muss ihr Geschaft in den folgenden fiinf Jahren so aufstellen, dass sie ab 2024 ohne
Betriebskostenzuschiisse auskommt.

Die Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH sieht in Anderungen der rechtlichen
Rahmenbedingungen durch die Europaische Union, die Bundesrepublik Deutschland oder das
Land Mecklenburg-Vorpommern wesentliche Unternehmensrisiken. Dies betrifft beispielsweise
die Einschrankung der Betriebszeiten bzw. Untersagung von bestimmten Umschlagsprozessen
aufgrund emissionsrechtlicher Auflagen, die Anderungen der Umweltbestimmungen fiir den
Umschlag von Massengiitern, die Erhohung der Sicherheitsbestimmungen fiir die

13
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Gefahrenabwehr in Hafen (ISPS) oder die Modifizierung der EU-Richtlinie {iber
Hafenauffangeinrichtungen fiir Schiffsabfélle und Ladungsriickstande.

Dariiber hinaus konnen Riickgdnge bei der Infrastrukturférderung der Europdischen Union
sowie Verdanderungen der Fordermittelrichtlinien und der Ausfall von wichtigen Gutarten, wie
Holz, aus nicht beeinflussbaren Griinden zu Risiken fithren.

Als spezielles Unternehmensrisiko sind Adressausfallrisiken definiert, denen durch ein
konsequentes Forderungsmanagement begegnet wird.

Bei den weiteren verbundenen Unternehmen bestehen keine wesentlichen Risiken, die
berichtsrelevant fiir die RVV waren.

Uber die berichteten Risiken hinaus bestehen keine besonderen - iiber die iiblichen Risiken
hinausgehenden - Preisdnderungs-, Ausfall- und Liquidititsrisiken. Bestandsgefdhrdende
Risiken werden im iiblichen Prognosezeitraum nicht gesehen.

Rostock, 2. Mai 2019

Geschaftsfithrung

14
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Rostocker StraBenbahn AG
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Aktivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Anlagevermogen
I.  Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte
2 S 928 1.041
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschéafts- oder Firmenwert
4. geleistete Anzahlungen 80 107
Il. Sachanlagen
1 Grundstticke, grupdstucksglelche Rechte und Bauten einschlief3lich der Bauten auf 10.338 11.063
fremden Grundstiicken
2. Gleisanlagen, Streckenausriistung und Sicherungsanlagen 13.015 13.428
3. Fahrzeuge flr den Personenverkehr 30.460 32.955
4. technische Anlagen und Maschinen 614 613
5. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 2.223 2.110
6. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 516 368
Ill. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 50 50
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
3. Wertpapiere des Anlagevermogens
4. sonstige Ausleihungen
58.224 61.735
B. Umlaufvermdégen
I. Vorrate
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 2.223 2.199
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen
3. fertige Erzeugnisse und Waren 5 7
4. geleistete Anzahlungen
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.002 851
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 11.606 10.419
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 292 360
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
4. Forderungen gegen die Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
5. sonstige Vermdgensgegenstande 444 1.328
Ill. Wertpapiere
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 5.621 6.389
C. Rechnungsabgrenzungsposten 115 108
D. Aktive latente Steuern
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung
79.532 83.396
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Rostocker StraBenbahn AG
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 22.000 22.000
Il. Kapitalricklage 5.918 5.918
Ill. Gewinnriicklage 14.384 14.384
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
V. JahresUberschuss/Jahresfehlbetrag
B. Sonderposten
I. Ertragszuschisse
II. zum Anlagevermdgen
1. Baukostenzuschusse, Kostenerstattungen, Beitrage u. a.
2. Investitionszuschisse
42.302 42.302
C. Rickstellungen
1. Rickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 3.103 2.816
2. Steuerrickstellungen
3. sonstige Rickstellungen 5.525 5.631
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 24.397 26.705
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.865 1.940
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
5. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 371 525
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
6. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 86 82
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
7. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
8. sonstige Verbindlichkeiten 1.103 2.646
davon aus Steuern 273 272
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
E. Rechnungsabgrenzungsposten 779 750
F. Passive latente Steuern
79.532 83.396
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Rostocker StraBenbahn AG
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 Umsatzerlse 41.166 40.242
2 |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen
3 |andere aktivierte Eigenleistungen
4 |sonstige betriebliche Ertrage 4472 4.927
5 Materialaufwand -8.317 -7.935
a) | Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren -5.700 -5.615
b) /Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -2.617 -2.320
6 |Personalaufwand -33.631 -32.524
a)|Léhne und Gehalter -27.123 -26.424
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung und fir Unterstitzung -6.508 -6.100
- davon fir Altersversorgung -1.261 -981
7 Abschreibungen -6.731 -6.729
a) lauf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermoégens und Sachanlagen -6.731 -6.729
- davon auflerplanmafig
auf Vermogensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im Unternehmen
b)| - . " .
Ublichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon aufRerplanmafig
8 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen -6.571 -6.569
10 Ertrage aus Beteiligungen
11 |Ertrédge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
12 |sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 277
13 |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens
14 |Zinsen und &hnliche Aufwendungen -915 -976
15|Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
16 |Ergebnis nach Steuern -10.526 -0.288
17 |sonstige Steuern -44 -45
18 |Ertrage aus Verlustibernahme 10.570 9.332
19 Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 0 0
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Rostocker StraBenbahn AG
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung

2018 2017
1 Periodenergebnis -10.570 -9.332
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermogens 6.731 6.729
3 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen 182 -141
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrége (-)
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie 824 -866
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
6 . L " : ) e . -1.739 2.289
Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens -25 -41
8 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-)
9 | Sonstige Beteiligungsertrage (-)
10| Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auBerordentlichen Posten
11 |Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-)
12|Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
13|Auszahlungen aus auferordentlichen Posten (-)
14 |Ertragsteuerzahlungen (-/+)
15 Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit -4.597 -1.362
16 |Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des immateriellen Anlagevermégens (+)
17 | Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-)
18 |[Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstdnden des Sachanlagevermdgens (+) 27 118
19 |Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdégen (-) -6.376 -4.691
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens (+)
21 Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen (-)
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)
23 Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)
24 Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+)
25 Auszahlungen aus auRerordentlichen Posten (-)
26 Erhaltene Zinsen (+)
27 Erhaltene Dividenden (+)
28 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -6.349 -4.573
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen / Ausgleich Vorjahresergebnis (+) 9.332 9.471
30 Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)
31 Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+)
- davon fur Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen 1.500 0
- davon zur Umschuldung von Krediten flir Investitionen und InvestitionsforderungsmaRnahmen
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-)
- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen -3.808 -3.744
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsma3nahmen
33 Einzahlungen aus erhaltenen Zuschissen/Zuwendungen (+)
a) von der Gemeinde
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
c) von sonstigen Dritten 3.154 2.311
34 Einzahlungen aus auBerordentlichen Posten (+)
35 Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten (-)
36 Gezahlte Zinsen (-)
37 Gezahlte Dividenden (-)
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 10.178 8.038
39 Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -768 2.103
40 Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)
41 Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 6.389 4.286
42 Finanzmittelfonds am Ende der Periode 5.621 6.389

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren
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Rostocker StraBenbahn AG
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Anlageniibersicht

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
Zuange Zuschiisse Abgénge Umbuchun- kumulierter | Zuschreibun- | Abschreibun-| Umbuchun- | kumuliert auf | kumulierter
Stand am im Jahr im Jahr im Jahr gen im Jahr Stand am Stand am genim Jahr | genim Jahr | genim Jahr | Abgénge bis Stand am Stand am Stand am
31.12.2017 2018 2018 2018 2018 31.12.2018 31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018

ymaterielle 6.664 515 47 | 155 61 6.916 5515 0 608 -61 155 5908 | 1.148 1.008
selbst geschaffene gewerbliche

Schutzrechte und ahnliche 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rechte und Werte

entgeltlich erworbene

Konzessionen, gewerbliche

Schutzrechte und ahnliche 6.557 511 47 155 29 | 6837 | 5515 0 608 -61 155 | 5908 | 1.041 928
Rechte und Werte sowie

Lizenzen an solchen Rechten

und Werten

Geschéfts- oder Firmenwert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Joelei Anzahlungen 107 4 0 0 32 80 0 0 0 0 0 0 107 80
Sachanlagen 191.519 5.860 -3.107 -2.792 -61 191.542 130.982 0 6.123 61 2.790 134.376 60.537 57.166
Grundstiicke,

grundstiicksgleiche Rechte und

Bauten einschlieBlich der 41.609 426 -207 -249 -99 41.678 30.546 0 1.043 0 248 31.341 11.063 10.338
Bauten auf fremden

Grundstiicken

echnische Anlagen und 136.022 3909 | 2676 | -2.081 140 135315 | 89.025 0 | 4227 54 | 2081 | 91225 46997 | 44.090
andere Anlagen, Betriebs- und | 43 5 839 0 | -462 | 136 | 14033 | 11411 0 853 7 460 | 11810 | 2110 2223
Geschéftsausstattung

> Anzahlungen und 368 686 223 0 314 516 0 0 0 0 0 0 368 516

Anlagen im Bau

Fi 50 0 0 0 0 50 0 0 0 0 0 0 50 50
Beteiligungen 50 0 0 0 0 50 0 0 0 0 0 50 50
Ausleihungen an Unternehmen,

mit denen ein 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beteiligungsverhaltnis besteht

wertpapiero dos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

nlagevermégens

sonstige Ausleihungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 198.233 6.375 -3.154 -2.946 0 198.508 136.497 0 6.731 0 2.944 140.284  161.735 58.224
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Rostocker StraBenbahn AG

Forderungsiibersicht

Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 | 31.12.2017 gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.002 851
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.002 851
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flinf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 11.606 10.419
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 11.606 10.419
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flinf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis

292 360
besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 292 360
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Forderungen gegen die Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
sonstige Vermoégensgegenstinde 444 1.328
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 444 1.328
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Summe 13.343 12.958
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Rostocker StraBenbahn AG
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeitenubersicht

Bilanzwert am

Sicherung durch Pfandrechte o. &.

31.12.2018

31.12.2017

Hoéhe

Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

24.397

26.705

12.788

Fahrzeuglbereignung

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

4.404

4.329

984

Fahrzeugubereignung

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

11.452

12.724

3.935

Fahrzeuglbereignung

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

8.541

9.652

7.869

Fahrzeuglbereignung

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

0

0

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

1.865

1.940

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

1.865

1.940

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen

371

525

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

371

525

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

86

82

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

86

82

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten

1.103

2.646

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

1.103

2.646

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe

27.822

31.898
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FBZ Fahrschulbildungszentrum Rostock GmbH Anlage 4

Rostock Seite 1

Lagebericht
fiir das Geschiftsjahr 2018

1. Grundlagen des Unternehmens

Die FBZ Fahrschulbildungszentrum Rostock GmbH (FBZ) ist seit 2013 100%ige Tochter der
Rostocker StralRenbahn AG (RSAG) und die RSAG somit alleinige Gesellschafterin.

Gegenstand der Gesellschaft ist die Ausbildung der Kraftfahrer der RSAG in der Fihrerscheinklas-
se D entsprechend dem Bedarf der RSAG sowie die Weiterbildungen nach dem Berufskraftfahrer-
qualifikationsgesetz (BKrFQG).

2. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung und die Entwicklungen in der Branche von Fahrschulen
auf dem Markt haben keinen unmittelbaren Einfluss auf die Gesellschaft.

3. Geschaftsverlauf

Der Verlauf des Geschaftsjahres 2018 entsprach den Planansatzen. Durch die FBZ GmbH wurden
im Jahr 2018 13 Fahrschuler in der Fahrzeugklasse D (Bus) ausgebildet — 4 mehr als im Vorjahr.
Davon begannen 5 ihre Ausbildung schon im Jahr 2017. Insgesamt konnten 8 Fahrschuler ihre
Ausbildung in 2018 erfolgreich beenden.

Im Jahr 2018 haben insgesamt 342 Teilnehmer an Weiterbildungen nach dem Berufskraftfahrer-
qualifikationsgesetz (BKrFQG) teilgenommen. Fir eine anschaulichere Ausbildung der Berufskraft-
fahrer wurden in 2018 Ausstattungen zur Ladungssicherung und zur Alterssimulation angeschafft.

4. Ertragslage

Die Umsatzerlése erhdhten sich gegentiber dem Vorjahr um 8 T€ und entsprachen den Plananséat-
zen. Dies ist begrindet in Mehrleistungen sowohl in der Fahrausbildung Fuhrerscheinklasse D als
auch in den Weiterbildungen nach dem Berufskraftfahrerqualifikationsgesetz.

Bedingt durch die steigenden Ausbildungen erhéhten sich die Verbrauchskosten fiur Lehrmittel und
die Kosten fiir die Fahrlehrerstunden. Der Materialaufwand lag geringfiigig unter dem Planansatz
und erhéhte sich um 7,1 T€ gegeniber dem Vorjahr.

Erganzend wurden in 2018 fiir eine anschaulichere Ausbildung der Berufskraftfahrer Ausstattun-

gen zur Ladungssicherung und zur Alterssimulation angeschafft, welche zu einer Sofortabschrei-
bung fihrten. Die Abschreibungen erhdhten sich gegentiber dem Vorjahr um 2,3 T€.
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FBZ Fahrschulbildungszentrum Rostock GmbH Anlage 4

Rostock Seite 2

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen entsprachen im Wesentlichen den Planansatzen. Ins-
gesamt erhdhten sich die Gesamtaufwendungen gegentber dem Vorjahr um 7 T€.

Der Jahresliberschuss betragt 667,71 € und liegt mit 580,86 € (iber dem Vorjahr.

5. Vermodgens- und Finanzlage

Das Bilanzvolumen verringerte sich gegentiber dem Vorjahr um 2,7 T€. Auf der Aktivseite nahmen
im Wesentlichen die liquiden Mittel um 3,1 T€ ab und die Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen gegenilber verbundenen Unternehmen um 0,5 T€ zu. Es handelt sich um zwei Ausbil-
dungsrechnungen der Klasse D.

Auf der Passivseite resultiert die Verringerung des Bilanzvolumens im Wesentlichen aus der Min-
derung von Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen um 6,4 T€. Dies betrifft die
Rechnungslegung der Buchhaltungs- und Fahrlehrerstunden.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben gegeniber dem Vorjahr um 2 T€
zugenommen und beinhalten hauptséachlich Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit Dienstleis-
tungserbringungen.

Die kurzfristigen Rickstellungen erhohten sich um 1,0 T€ im Zusammenhang mit der Anpassung
der Jahresabschlusskosten bedingt durch héhere Stundensatze fir kommunale Jahresabschluss-

prifungen ab 2019.

Der Jahresiberschuss 2017 in Héhe von 86,85 € wurde auf neue Rechnung vorgetragen.
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FBZ Fahrschulbildungszentrum Rostock GmbH Anlage 4

Rostock Seite 3

Die Finanzlage ist in nachfolgender Kapitalflussrechnung dargestellt, fir den Bereich der laufenden
Geschéftstatigkeit wurde die indirekte Darstellungsmethode gewahlt:

2018 2017
TEUR TEUR
1. Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit
Jahresergebnis 1 0
Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-)
auf Gegenstande des Anlagevermdgens 0 1
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen 1 1
Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sow ie anderer Aktiva -1 3
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sow ie anderer Passiva -4 5
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit -3 10
2. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Ausschittung (-) an Gesellschafter 0 0
Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit 0 0
3. Finanzmittelfonds am Ende der Periode
Zahlungsw irksame Veranderung des Finanzmittelfonds (Zwischensummen 1 - 2) -3 10
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 90 80
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 87 90

Die Zahlungsfahigkeit der FBZ war im Berichtsjahr stabil und jederzeit gegeben.

6. Prognosebericht, Chancen und Risiken

Gegenstand der zukiinftigen Geschéftstéatigkeit ist weiterhin vorrangig die Ausbildung von Kraftfah-
rern in der Fihrerscheinklasse D entsprechend dem Bedarf der RSAG sowie die Weiterbildung nach
dem BKrFQG fiir RSAG-Mitarbeiter. Der zwischen der RSAG und der FBZ geschlossene Dienstleis-
tungsvertrag findet auch kiinftig Anwendung. Er regelt die Personalgestellung fiir die Aus- und Wei-
terbildung sowie fiir das Finanz- und Rechnungswesen und die Beistellung von Biiro- und Schu-
lungsraumen, Lehrmitteln sowie des Fahrschulbusses.

Auch in den Folgejahren wird mit einem ausgeglichenen Ergebnis gerechnet.

Die Planung der RSAG sieht flir die kommenden fiinf Jahre eine kontinuierliche Ausbildung von
Fahrpersonal vor, so dass fiir die FBZ die Auftragslage langfristig gesichert ist.

Es wird angestrebt, die Eigenkapitalquote auch in den Folgejahren zu halten und somit die Liquiditat
der Gesellschaft zu sichern. Es ergeben sich aktuell keine bestandsgefdhrdenden Risiken.

Rosto , .Februar2019
Jan e
Geschéftsfuhrer
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Anlage 1

Seite 1
FBZ Fahrschulbildungszentrum Rostock GmbH, Rostock
Bilanz zum 31. Dezember 2018
AKTIVA
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
A. Anlagevermogen
Immaterielle Vermdgensgegenstéande
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten | 000 ... 66,00
B. Umlaufvermoégen
I.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 497,19 0,00
davon gegen Gesellschafter: 497,19 EUR
Vj.: 0,00 EUR
Il.  Guthaben bei Kreditinstituten 86.774.72 89.860.39
........ 87.271,91 ........89.860,39
87.271,91 89.926,39

Seite 49 von 575



Anlage 1

Seite 2
PASSIVA
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
A. Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
Il. Gewinnvortrag 35.753,05 35.666,20
lll.  Jahresiberschuss 667.71 86.85
........ 61.420,76 ........60.753,05
B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 319,00 0,00
2. Sonstige Riickstellungen 6.800.00 6.100.00
.......... 7:119.00 ........6:100,00
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.346,03 320,27
2. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen 16.386.12 22 753.07
........ 18:732,15 ......23.073,34
87.271.91 89.926,39
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FBZ Fahrschulbildungszentrum Rostock GmbH, Rostock
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

Anlage 2

2018 2017
EUR EUR
Umsatzerlose 62.041,37 53.703,08
Sonstige betriebliche Ertrage 1.277.48 1.000,00
Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir
bezogene Waren 3.972,11 2.351,40
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 42.094,20 36.593,82
46.066,31 38.945,22
Abschreibungen
Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des Anlagevermogens und
Sachanlagen 2.813,00 550,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 13.452.83 15.136.79
Betriebsergebnis 986,71 71.07
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0,00 10,00
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 319.00 -5.78
Jahresiiberschuss 667,71 86,85
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FBZ Fahrschulbildungszentrum Rostock GmbH
Rostock

Anlagennachweis fiir das Geschaftsjahr 2018

Anlage zum Anhang

Entwicklung der Anschaffungswerte
Stand Zugang Abgang Stand
01.01.2018 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermdgensgegenstédnde
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 4.066,68 0,00 0,00 4.066,68
4.066,68 0,00 0,00 4.066,68
Il. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung 0,00 2.747,00 2.747,00 0,00
0,00 2.747,00 2.747,00 0,00
Summe I. bis Il. 4.066,68 2.747,00 2.747,00 4.066,68
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Anlage 4

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr vom
01. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

1. Geschifts- und Rahmenbedingungen

Das Verbundgebiet umfasst 3.600 km2 Gesamtflache mit rund 425.000 Einwohnern.

Eine Grundlage fir die Arbeit des Verkehrsverbundes war der 2005/06 beschlossene gemeinsame
gebietskorperschaftsibergreifende Nahverkehrsplan. Dabei entspricht das Verbundgebiet dem
festgelegten Nahverkehrsraum Mittleres Mecklenburg / Rostock.

Fiinf Verkehrsunternehmen - Rostocker Strakenbahn AG, DB Regio AG, rebus Regionalbus Rostock
GmbH, Weile Flotte GmbH und Meckienburgische Béaderbahn Molli GmbH - sind gegenwartig
Gesellschafter des VVW.

2. Geschiftsverlauf 1. Januar - 31. Dezember 2018

Arbeitsschwerpunkte des Verbundes im Geschéftsjahr 2018 waren:

- Einfahrung und Inbetriebnahme eines Mobile Ticketing Systems im VVW

— Marketing- und Pressearbeit im Zusammenhang mit Fahrplanwechsel sowie zur Bewerbung
allgemeiner und spezieller Angebote des VVW inkl. des Mobile Ticketings

- Erarbeitung des neuen Verbundtarifes (gliltig ab 01.02.2019), Umsetzung des Genehmi-
gungsverfahrens

—  Durchfiihrung von Abstimmungen zu zukinftigen verbundbedingten Ausgleichszahlungen
{Durchtarifierungsverluste) mit den Aufgabentragern

— Sicherung von Foérdermitteln aus der Kooperationsférderung des Landes M-V

-~ Umsetzung der Beschliisse der Rostocker Biirgerschaft zur Einfihrung einer Bezuschussung
des SchilerTickets in Héhe von 5 € pro Monat fiir Schiiler mit Hauptwohnsitz Rostock sowie
der Schulwegkostenfreiheit in Rostock

— die Herausgabe des Verbundfahrplanes 2018

Hinzu kamen weitere Aktivitdten in Zusammenarbeit mit den Verbdnden und den Aufgabentrégern.
Der VVW wirkt mit an der gemeinsamen Arbeitsgruppe zur Neugestaltung der P+R-Lésungen in
Rostock. Zur Erléssicherung wurden weitere tarifbezogene Vertrdge und Vereinbarungen im Auftrag
und flir Rechnung der Verkehrsunternehmen abgeschlossen bzw. bestehende verldngert. SchiilerTi-
cket, SozialTicket und JobTicket konnten auch 2018 weitergefiihrt werden. Zum Schuljahresbeginn
2018/2019 wurde im Landkreis Rostock das neue Tarifangebot KRASS-FreizeitTicket eingefiihrt. Der
Landkreis Gbernimmt eine Co-Finanzierung von 50 % an diesem Ticket. Am Angebot SchiilerFerien
Ticket Mecklenburg-Vorpommern beteiligte sich der VVW erneut. Dariiber hinaus sind erfolgreich
Verhandlungen zur Fortfiilhrung des SemesterTickets mit Studierendenvertretungen gefiihrt worden.

Die Fahrgeldeinnahmen im Linienverkehr im Verkehrsverbund konnten in 2018 um 1,98 % gegeniiber
dem Vorjahr gesteigert werden.
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Ergédnzend zum Verkehrsangebot der Verbundunternehmen besteht ein Kooperationsvertrag mit der
Mecklenburg-Vorpommerschen Verkehrsgesellschaft mbH (MVVG), die mit einer Buslinie in den Ver-
bundraum einfdhrt und zwischen ihren Haltestellen innerhalb des Verbundgebietes VVW-Zeitkarten
anerkennt. Somit kann fir die Kunden ein zusatzliches Verkehrsangebot innerhalb des Verbundgebie-
tes erschlossen werden.

3. Analyse der wirtschaftlichen Lage

Fir den durch die Gesellschafter am 08.08.2017 bestétigten Erfolgsplan 2018 konnte im Endergebnis
wieder ein ausgeglichenes Resultat erzielt werden. Das Land Mecklenburg-Vorpommern reichte, wie
in Vorjahren, Ausgleichszahlungen fiir verbundbedingte Verluste aus. Die Umsatzerlése beliefen sich
auf TEUR 1.037 (Vj: TEUR 1.045). Durch das im Vorjahr beendete Projekt ,Verkehrserhebung ver-
ringerten sich die sonstigen betrieblichen Erirége (Férdermittel) und die sonstigen betrieblichen Auf-
wendungen um jeweils TEUR 150 bzw. TEUR 225. Unter Beriicksichtigung gegeniiber dem Vorjahr
angefallener zusatzlicher Projektaufwendungen haben sich die Aufwendungen insgesamt nur unwe-
sentlich verandert.

Die nicht durch Férdermittel oder Zuwendungen Dritter gedeckten Kosten wurden von den
Gesellschaftern entsprechend Kostenaufteilungsvertrag (KAV) getragen. Die Liquiditdt der
Gesellschaft war iiber Abschlagszahlungen sowie (iber einen Abrufkredit bei der Hausbank der VVW
Uber das gesamte Geschéaftsjahr gesichert. Der Abrufkredit musste nicht in Anspruch genommen
werden. Die Eigenkapitalquote lag im Geschéaftsjahr bei 2,3 % (Vj: 2,6 %). Es wurden Investitionen in
das Anlagevermdgen in Hohe von TEUR 47 (nach Kiirzung durch Férdermittel) getatigt.

4, Prognosebericht
Im Wirtschaftsjahr 2019 sind nachfolgende Schwerpunktaufgaben zu realisieren:

— Sicherung des Ausgleichs verbundbedingter Mindereinnahmen
— Gutachten in Vorbereitung der néchsten Verkehrserhebung
— Fortschreibung des VVW-Tarifes

— Umsetzung des Beschlusses der Rostocker Biirgerschaft zum kostenfreien SchiilerTicket fiir
Schiller mit Hauptwohnsitz Rostock sowie die Ausweitung des Sozialtarifes auf die Nutzung
erm. Wochen- und Monatskarten

— Relaunch der Internetseite VVW
— Ausbau des Mobile Ticketing Systems durch sukzessive Hinzunahme weiterer Tarifprodukte

— funktionelle Erweiterung der bestehenden Fahrplanauskunftssysteme des VVW (Website /
App)

— Kommunikation bestehender und neuer Tarifprodukte in den Bereichen Print und Online-
Medien

— im Falle der Bestatigung: Partnerschaft im EU-Projekt South Baltic Airport Access

Der VVW wird kontinuierlich Fahrgastzahlungen/-befragungen und Mobilitatsstudien nutzen, um
Planungsprozesse wissenschaftlich zu untermauern und zu optimieren. Auch fiir das Jahr 2019 ist ein
ausgeglichenes Ergebnis geplant.
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5. Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung (Risikobericht)

Der VVW ist auch zukiinftig zwingend auf den Ausgleich der aus der Geschéftstatigkeit entstehenden
Kosten und die Finanzierung des Eigenanteils von Investitionen durch die Gesellschafter angewiesen.
Die Qualitédt und Quantitéat der Arbeit des VVW ist sehr stark abhéngig von den Finanzierungsquellen
fir den OPNV. Eine wesentliche Rolle spielen dabei Fordermittel des Landes M-V und der
Aufgabentrager. Insbesondere ist dabei die EU VO 1370/07, inklusive der gegenwértig dazu
eingebrachten Anderungen, sowie das neue PBefG zu beriicksichtigen.

Der Ausgleich der Durchtarifierungverluste (DTV) ist bis 2018 {iber Vereinbarungen mit der Hansestadt
Rostock, dem Landkreis Rostock und dem Land Mecklenburg-Vorpommern gesichert gewesen. Sei-
tens VVW und der Gesellschaftsunternehmen wurden Gesprache zur Fortsetzung des Ausgleichs
gefiihrt. Der Ausgleich der verbundbedingten Verluste ist auch weiterhin dringend notwendig, da sonst
extreme Tariferhdhungen oder alternativ entsprechende Reduzierungen des OPNV-Angebotes die
Folge waren bzw. die Aufhebung des Verbundtarifes und die Wiedereinfiihrung von Einzeltarifen der
Verkehrsunternehmen.

Erhaltene Fordermittel unterliegen grundsétzlich dem Vorbehalt einer Priifung des Verwendungs-
nachweises.

Rostock 15.02.2019

41/

Verkehrsverbund Warnow GmbH
Andrea Doliwa
Geschéftsfiihrerin
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Name des Betriebs/Unternehmens:

Bilanz fiir das Jahr 2018

Anlage 9 (zu § 21)

Aktivseite

Jahr |

Vorjahr

A. [Anlagevermogen

. Immaterielle Vermbgensgegensténde

109.708,45

88.624,69

1.|Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte

96.864,45

1.170,69

sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

2.|Geleistete Anzahlungen

12.844,00

87.454 ,00

Il.  [Sachanlagen

18.390,77

20.658,34

Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte

Geschafts, Betriebs- und andere Bauten

=

[ —

Bahnkérper und Bauten des Schienenweges

.|Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten

.|Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten

.|Bauten auf fremden Grundstlicken, die nicht zu Nummer 1 oder 2 gehéren

.|Erzeugungs-, Gewinnungs- und Bezugsanlagen 7

.| Verteilungsanlagen "

.|Gleisanlagen, Streckenausriistung und Sicherheitsanlagen

.|Fahrzeuge fir Personen- und Geschaftsverkehr

Maschinen und maschinelle Anlagen, die nicht zu den Nummern 5 DIs 8
gehdéren

11.674,99

14.028,98

.|Betriebs- und Geschaftsausstattung

6.715,78

6.629,36

=) O|o|N|o (g |~ [wNdT O —

Y U

.|Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Finanzanlagen

.| Anteile an verbundenen Unternehmen ?

.|Ausleihungen an verbundene Unternehmen

.[Beteiligungen

.|Auslethungen an Unternehmen, mit denen ein Betelligungsverhaltnis besteht

.|Wertpapiere des Anlagevermdgens

oo |[=]

.|Sonstige Ausleihungen

B. |Umlaufvermégen

l. Vorrate

.|Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

.|Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

.|Fertige Erzeugnisse und Waren

AlW|INf—=

.|Geleistete Anzahlungen

Il.  |Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

189.396,81

556.372,63

.|Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

39.783,18

20.667,31

| =

_|Forderungen gegen verbundene Unternehmen

103.509,21

398.456,61

3.[Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht

4.|Forderungen an die Gemeinde und deren Sondervermdgen

5.|Sonstige Vermbdgensgegenstande

46.104,42

137.248,71

Ill. |Schecks, Kassenbestand, Bundesbank- und Postgiroguthaben

853.013,37

362.989,60

C. [Rechnungsabgrenzungsposten

1.845,41

2.326,95

1.172.354,81

1.030.972,21

Passivseite

Jahr |

Vorjahr
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Anlage 9 (zu § 21)

A. [Eigenkapital

l. Stammkapital

26.660,00

26.660,00

Il.  |Ricklagen

—_

|Allgemeine Riicklage

2|Zweckgebundene Ricklage

Ill.  |Gewinn/Verlust

Gewinn/Verlust des Vorjahres

Verwendung fur ....../ Ausgleich durch .......

Jahresgewinn/Jahresverlust

B. |Sonderposten

I.  |mit Rucklagenanteil ¥

Il.  [zum Anlagevermégen

1.|empfangene Ertragszuschiisse

2.|Beitrdge und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter

Ill. |Sonstige

C. |Riickstellungen

—_

.|Ruckstellungen fur Pensionen und &hnliche Verpflichtungen

2.|Steuerriickstellungen

943,34

520,98

3.|Sonstige Riickstellungen

71.594,20

33.888,60

D. [Verbindlichkeiten

1.[Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

2.|Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

3.|Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

103.396,42

153.195,98

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

4.|Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel
und der Ausstellung eigener Wechsel

5.[Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen

849.357,72

775.832,02

6.|Verbindlichkeiten gegenliber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhélinis besteht

7.|Verbindlichkeiten gegenlber der Gemeinde und deren Sondervermbdgen

8.[Sonstige Verbindlichkeiten

120.403,13

40.134,87

davon

a)| mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

b)|aus Steuern

c¢)|im Rahmen der sozialen Sicherheit

E [Rechnungsabgrenzungsposten

0,00

739,76

" Anlagen der Energie- und Wasserversorgung
2 Die Begriffsbestimmung des § 15 Aktiengesetz findet sinngemaB Anwendung

9 Die Vorschriften, nach denen der Sonderposten gebildet wurde, sind im Anhang anzugeben.
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Name des Betriebs/Unternehmens:

Gewinn- und Verlustrechung

Umsatzerlse

Erh&hung oder Verminderung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen und Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir
bezoaene Waren

b) Aufwendunaen fir bezoaene Leistunaen

Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und fur Unterstiitzung

davon fir Altersversorgung
Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegensténde des
Anlagevermdgens

und Sachanlagen

davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

davon nach § 254 HGB

b) auf Vermégensgegenstande des Umlaufvermdgens,
soweit diese die im Unternehmen Ublichen Abschreibungen
Uberschreiten

davon nach § 253 Abs. 3 HGB

davon nach § 254 HGB

Ertrage aus Aufldsungen von Sonderposten nach § 21 Abs.
4-6 EigvVO

Konzessionsabgabe
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrédge aus Beteiligungen
davon aus verbundenen Unternehmen

Ertrédge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermégens

davon aus verbundenen Unternehmen

Zinsen und ahnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des
Umlaufvermdgens

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Ertrdge aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs- und
Teilgewinnabflihrungsvertragen
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32.870,07

-241.405,64

-49.812,42

-28.482,50

-749.397,17

-340,27

-422,36

220,00

Anlage 10 (zu § 22)



Anlage 10 (zu § 22)
Seite 2 von 2

19. Aufwendungen aus Verlustibernahme
20. Sonstige Steuern -220,00
21. Jahresgewinn/Jahresverlust 0,00
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Anlage 11 (zu § 23)
Seite 1 von 1

Name des Betriebs/Unternehmens:

Finanzrechnung

-in TEUR-
Bezeichnung Erggﬁ;ﬁ :Ses Wirtschaftsjahr
Vorjahr Wirtschaftsjahr
1 |Jahresuberschuss/ Fehbetrag 0 0
2 |Abschreibungen (+)/ Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermogens 29 28
3 |Auflésung (-)/ Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermégen
4 |Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens
5 |[Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-)
6 [Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva -372 368
7 |Zunahme (+)/Abnahme (-) der Ruickstellungen 12 39
8 |Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva 487 103
9 |Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéftstatigkeit 156 538

10 |(+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens und
des immateriellen Anlagevermdgens

11 |(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen und das immaterielle
Anlagevermdaen -138 -78

12 |(+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdgens

13 [(-) Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen

14 |(+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

15 |(-) Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

16 |(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermdgen
davon

a) empfangene Ertragszuschiisse

b) Beitrdge und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter

17 |(-) Auszahlungen aus der Riickzahlung von Sonderposten zum Anlagevermégen

18 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -138 -78

19 |(+) Einzahlungen aus Investitionszuschiissen 50 30

20 |(-) Auszahlungen an die Gemeinde

21 |(#) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der Begebung von

Anleihen
22 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten
23 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit 50 30
24 |Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands

(Summe aus Ziffer 10, 19, 24) _ 68 490
25 |(+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelbestands
26 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 295 363
27 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 363 853
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Name des Betriebs/Unternehmens:

Anlage 12a (zu § 29)
Seite 1 von 1

Anlageniibersicht
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen, Wertberichtigungen Restbuchwerte Wertminderung
Aufgelaufene ) ) Aufgelaufene ) Rest- Rest- durch unter-
Stand zum Zugénge im | Abgange im um- Stand zum Abschrei- Zuschr§|- Abschr§|- Umbuchun- | Abschrei- Abschrel- buchwerte | buchwerte | lassene Instand-
31.12. buchungen bungenim | bungenim . bungen haltung, Alt-
Posten Bezeichnung Jahr Jahr im Jahr 31.12. bungen zum Jahr Jahr gen im Jahr bung?n auf 2um 31.12. am Ende des|am Ende des altung, I
31.12. Abgénge Jahres Jahres lasten, sonstiges
Voriahr? Wirtschafts- | Wirtschafts- | Wirtschafts- | Wirtschafts- |\, ...~ | Wirtschafts- | Wirtschafts- | Wirtschafts- Wirtschafts- | Wirtschafts- |, .
gl Jahr Jahr jahr jahr ona jahr jahr Jjahr Jjahr Jjahr ona
in TEUR
| Immaterielle Vermégensgegensténde
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und 190.703,17 13.666,57 15.306,62| 121.968,00( 311.031,12 189.532,48 24.634,19 214.166,67 96.864,45 1.170,69
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten
2. Geleistete Anzahlungen 87.454,00]  62.530,00] 15.172,00] -121.968,00] 12.844,00 0,00 0,00 0,00] 12.844,00] 87.454,00
Summe immaterielle Vermégensgegenstéande 278.157,17]  76.196,57| 30.478,62 0,00] 323.875,12| 189.532,48 24.634,19 214.166,67 109.708,45| 88.624,69
] Sachanlagen
1. Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte
a) Geschéafts, Betriebs- und andere Bauten
b) Bahnkérper und Bauten des Schienenweges
2. Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten
3. Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte
ohne Bauten
4. Bauten auf fremden Grundstiicken, die nicht zu
der Nummer 1 oder 2 gehéren
5. Erzeugungs-, Gewinnungs- und Bezugsanlagen
2)
6. Verteilungsanlagen 2
7. Gleisanlagen, Streckenausriistung und
Sicherheitsanlagen
8. Fahrzeuge fiir Personen- und Geschaftsverkehr
9. Maschinen und maschinelle Anlagen, die nicht 23.539,81 23.539,81 9.510,83 2.353,99 11.864,82 11.674,99 14.028,98
zu den Nummern 5 bis 8 gehéren
10. Betriebs- und Geschéftsausstattung 33.695,36 1.580,74 35.276,10|  27.066,00 1.494,32 28.560,32 6.715,78 6.629,36
11. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
Summe Sachanlagen 57.235,17 1.580,74 58.815,91 36.576,83 3.848,31 40.425,14 18.390,77 20.658,34
1] Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen
3. Beteiligungen
4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
5. Wertpapiere des Anlagevermdgens
6. Sonstige Ausleihungen
Summe Finanzanlagen
Summe Anlagevermdgen 335.392,34| 77.777,31 30.478,62 382.691,03] 226.109,31 28.482,50 254.591,81 128.099,22| 109.283,03

Summe Sonderposten®

1 EinschlieBlich aller aufgelaufener Zu- und Abgénge sowie Umbuchungen.

2 Anlagen der Energie- und Wasserversorgung

3 Korrespondierend zur Entwicklung des Anlagevermdgens ist die Entwicklung der Sonderposten mit in die Anlagenibersicht aufzunehemn.
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Name des Betriebs/Unternehmens:

Forderungsitibersicht

Ifd.
Nr.

Bilanzwert

Bilanzwert

vorgenommene
Wertberichtigun-
gen

Forderungen zum Ende des
Wirtschaftsjahres

davon mit einer Restlaufzeit

zum Ende des
Vorjahres

zum Ende des
Wirtschafts-
jahres

fur das
Wirtschaftsjahr

von Uber

einem bis
zu fanf
Jahren

von mehr
als funf
Jahren

bis zu
einem
Jahr

in TEUR

Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen

20,7

39,8

0,0

39,8

- davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen

b) privatrechtliche
Forderungen

Forderungen gegen
verbundene Unternehmen

398,5

103,5

0,0

103,5

- davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen

b) privatrechtliche
Forderungen

Forderungen gegen
Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhéltnis
besteht

- davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen

b) privatrechtliche
Forderungen

Forderungen gegen die
Gemeinde und deren
Sondervermdgen

- davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen

b) privatrechtliche
Forderungen

Sonstige
Vermoégensgegenstiande

137,2

46,1

0,0

46,1

Summe Forderungen

556,4

189,4

0,0

189,4 0,0

0,0
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Name des Betriebs/Unternehmens:

Verbindlichkeiteniibersicht

Anlage 12c (zu § 29)
Seite 1 von 1

Verbindlichkeiten zum 31.12. Stand zum Abzinsung zum Stand zum davon durch Stand zum
Wirtschaftsjahr 31.12. 31.12. 31.12. Grundofand- 31.12.
. mit einer Restlaufzeit Wirtschaftsjahr Wirtschaftsjahr Wirtschaftsjahr P Art und Form Vorjahr
Ifd. Bezeichnung — rechte oder . ;
Nr bis zu einem | _.YO" Ut.)er von mehr als . . ahnliche Rechte der Sicherheit .
: einem bis zu| .. (Nominalwert) (Bilanzwert) . (Bilanzwert)
Jahr . funf Jahren besichert
funf Jahren
in TEUR
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 103,4 103,4 103,4 153,2
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
4, Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und
der Ausstellung eigener Wechsel
5. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen 450,7 398,7 849,4 849,4 775,8
6. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht
7. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde und deren
Sondervermbgen
8. Sonstige Verbindlichkeiten 120,4 120,4 120,4 40,1
davon:
)| __mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
)| aus Steuern
)| im Rahmen der sozialen Sicherheit
9. Summe der Verbindlichkeiten 674,5 398,7 1.073,2 1073,2 969,1
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Stadtwerke Rostock AG
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Stadtwerke Rostock

Netzgesellschaft mbH
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Stadtentsorgung Rostock

GmbH



Seite 114 von 575



Seite 115 von 575



Seite 116 von 575



Seite 117 von 575



Seite 118 von 575



Seite 119 von 575



Seite 120 von 575



Stadtentsorgung Rostock GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Aktivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Anlagevermégen 10.755 11.197
. Immaterielle Vermdgensgegenstande 97 40
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte 0 0
2 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 62 8
" und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

3. Geschafts- oder Firmenwert 0 0
4. geleistete Anzahlungen 35 32
Il. Sachanlagen 9.624 10.123

Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlie3lich der Bauten auf
1. N 5.055 5.517

fremden Grundstiicken

2. technische Anlagen und Maschinen 240 258
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 4.070 4.210
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 258 139
Ill. Finanzanlagen 1.034 1.034
1. Beteiligungen 911 911
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 123 123
3. Wertpapiere des Anlagevermdgens 0 0
4. sonstige Ausleihungen 0 0
B. Umlaufvermdgen 2.358 1.907
. Vorrate 97 83
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 97 83
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 0 0
3. fertige Erzeugnisse und Waren 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 1.778 1.610
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.515 1.432
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 157 102
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Forderungen gegen die Gemeinde 14 10
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4. sonstige Vermdgensgegenstande 91 65
lll. Wertpapiere 0 0
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 484 215
C. Rechnungsabgrenzungsposten 29 142
D. Aktive latente Steuern 0 0
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung 0 0
13.143 13.246
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Stadtentsorgung Rostock GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital 6.728 6.790
I. Stammkapital 1.023 1.023
Il. Kapitalriicklage 3.113 3.113
Ill. Gewinnrucklage 136 136
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 1.493 1.371
V. Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag 963 1.148
B. Sonderposten 0 0
I. Ertragszuschisse 0 0
II.  zum Anlagevermdégen 0 0
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrége u. a. 0 0
2. Investitionszuschisse 0 0
C. Ruckstellungen 1.385 1.409
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 370 340
2. Steuerrlckstellungen 55 30
3. sonstige Rickstellungen 960 1.039
D. Verbindlichkeiten 4.897 4578
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 2.784 1.492
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 963 601
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 622 960
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener 0 0

" Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
5. Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 1.383 1.933
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 6 6
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
7. sonstige Verbindlichkeiten 101 187
davon aus Steuern 64 139
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 36 36
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
E. Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
F. Passive latente Steuern 133 469
13.143 13.246
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Stadtentsorgung Rostock GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 'Umsatzerlése 15.048 14.671
2 |Erhdhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen 0 -5
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 0 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 95 142
5 |Materialaufwand 3.853 1.338
a) | Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 823 178
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 3.030 1.160
6 |Personalaufwand 6.741 6.308
a) Léhne und Gehélter 5.495 5.163
b) 'soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 1.247 1.145
- davon fir Altersversorgung 65 55
7 |Abschreibungen 1.791 1.815
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstéande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 1.791 1.815
- davon auferplanmafig 0 0
auf Vermdgensgegenstédnde des Umlaufvermdégens, soweit diese die im Unternehmen
b) .. . . - . 0 0
Ublichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon auRerplanmafig 0 0
8 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten 0 0
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen 1.953 4.010
10 Ertrage aus Beteiligungen 524 306
11 Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 0 0
12 sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 0
13 Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens 0 0
15 Zinsen und dhnliche Aufwendungen 54 64
15 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 259 380
16 Ergebnis nach Steuern 1.016 1.199
17 sonstige Steuern 53 51
18 Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 963 1.148
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Stadtentsorgung Rostock GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Finanzrechnung
2018 2017
1 Periodenergebnis 963 1.148
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermogens 1.791 1.815
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruckstellungen -360 149
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) 302 0
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 69 108
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 284 1.327
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind ’
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens -27 1
8 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 54 64
9 |Sonstige Beteiligungsertrage (-) -524 -306
10 Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus aulRerordentlichen Posten 0 0
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 259 380
12 Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+) 0 0
13 |Auszahlungen aus aulRerordentlichen Posten (-) 0 0
14 Ertragsteuerzahlungen (-/+) -583 -531
15 Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 1.522 4.155
16 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermogens (+) 0 0
17 Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdégen (-) -64 0
18 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens (+) 27 35
19 Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdégen (-) -1.285 -1.315
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdégens (+) 0 0
21 |Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-) 0 0
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+) 0 0
23 Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-) 0 0
24 | Einzahlungen aus aufRerordentlichen Posten (+) 0 0
25 Auszahlungen aus auflerordentlichen Posten (-) 0 0
26 Erhaltene Zinsen (+) 0 0
27 Erhaltene Dividenden (+) 524 306
28 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -798 -974
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (+) 0 0
30 Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) 0 0
31 Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 1.200 970
- davon fiir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen 0 0
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und InvestitionsférderungsmalRnahmen 0 0
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -1.798 -1.892
- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen 0 0
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen 0 0
33 | Einzahlungen aus erhaltenen Zuschissen/Zuwendungen (+) 0 0
a) von der Gemeinde 0 0
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0
c¢) lvon sonstigen Dritten 0 0
34 | Einzahlungen aus auferordentlichen Posten (+) 0 0
35 Auszahlungen aus auferordentlichen Posten (-) 0 0
36 | Gezahlte Zinsen (-) -32 -64
37 | Gezahlte Dividenden (-) -1.025 -1.100
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -1.655 -2.086
39 Zahlungswirksame Verdanderungen des Finanzmittelfonds -931 1.095
40| Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-) 0 0
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 215 -880
42 Finanzmittelfonds am Ende der Periode -716 215

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 484 215

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige 1200 0
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren
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Stadtentsorgung Rostock GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Anlagenubersicht
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
Zuange Abgange Umbuchun- kumulierter | Zuschreibun- | Abschreibun-| Umbuchun- | kumuliert auf | auferplan-
Stand am im Jahr im Jahr genim Jahr | Stand am Stand am | genim Jahr | genim Jahr | genim Jahr | Abgange bis | maRig bis Stand am Stand am
31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2018 | 31.12.2017 31.12.2018
Immaterielle ) 638 64 0 0 702 598 7 0 0 605 0 40 97
Vermogensgegenstinde
selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o |
Rechte und Werte
entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie 606 62 0 0 667 598 7 0 0 605 0 8 62
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Geschafts- oder Firmenwert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o] |
geleistete Anzahlungen 32 3 0 0 35 0 0 0 0 0 0 32 35
Sachanlagen 48.612 1.285 4.963 0 44.935 38.490 1.783 4.962 0 35.311 0 10.123 9.624
Grundstticke,
grundstucksgleiche Rechte und
Bauten einschlief3lich der 25.735 16 0 0 25.751 20.218 478 0 0 20.696 0 5.517 5.055
Bauten auf fremden
Grundstuicken
technische Anlagen und
. 1.835 33 0 0 1.868 1.578 50 0 0 1.628 0 258 240
Maschinen I
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 20.903 977 4.963 139 17.057 16.694 1.255 4.962 0 12.987 0 4.210 4.070|
geleistete Anzahlungen und 139 258 0 139 258 0 0 0 0 0 0 139 258
Anlagen im Bau
Finanzanlagen 1.034 0 0 0 1.034 0 0 0 0 0 0 1.034 1.034
Beteiligungen 911 0 0 0 911 0 0 0 0 0 0 911 911
Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein 123 0 0 0 123 0 0 0 0 0 0 123 123)
Beteiligungsverhaltnis besteht
Wertpapiere des 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anlagevermogens I
sonstige Ausleihungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 OI
Summe 50.284 1.349 4.963 0 46.671 39.087 1.791 4.962 0 35.916 0 11.197 10.755|
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Stadtentsorgung Rostock GmbH
Wirtschaftsplan fir das Wirtschaftsjahr 2020
Forderungsubersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 31.12.2017 gungen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.515 1.432 -6
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.515 1.432 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
157 102 0
besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 157 102 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen die Gemeinde 14 10 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 14 10 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flnf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
sonstige Vermogensgegenstiande 91 65 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 91 65 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flnf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
Summe 1.778 1.610 -6
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Stadtentsorgung Rostock GmbH

Wirtschaftsplan fir das Wirtschaftsjahr 2020

Verbindlichkeitentiibersicht

Bilanzwert am

Sicherung durch Pfandrechte o. a.

31.12.2018 | 31.12.2017 Hoéhe Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 2.784 1.492 Pfandrecht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.822 892 0
dgvon rplt einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 963 593
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 8
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. .. 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 622 960
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 622 960
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0 0
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit 1.383 1.933

denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.383 1.933

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

bis zu finf Jahren 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 6 6
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 6 6
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. .. 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0
sonstige Verbindlichkeiten 101 187
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 101 187
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Summe 4.897 4.578
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SR Technik GmbH
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SR Technik GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Aktivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Anlagevermégen 93 304
. Immaterielle Vermdgensgegenstande 1 0
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte 0 0
2 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 1 0
" und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschafts- oder Firmenwert 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0
Il. Sachanlagen 92 304
1 Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlie3lich der Bauten auf 0 0
" fremden Grundstlicken
2. technische Anlagen und Maschinen 0 0
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 92 284
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0 20
Ill. Finanzanlagen 0 0
1. Beteiligungen 0 0
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0 0
3. Wertpapiere des Anlagevermdgens 0 0
4. sonstige Ausleihungen 0 0
B. Umlaufvermégen 674 670
. Vorrate 38 41
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 38 41
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 0 0
3. fertige Erzeugnisse und Waren 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 474 574
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 184 195
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 214 263
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Forderungen gegen die Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4. sonstige Vermdgensgegenstande 76 116
lll. Wertpapiere 0 0
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 163 55
C. Rechnungsabgrenzungsposten 3 14
D. Aktive latente Steuern 0 0
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung 0 0
770 988
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SR Technik GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital 451 407
|.  Stammkapital 25 25
Il. Kapitalriicklage 75 75
lll. Gewinnrucklage 0 0
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 227 204
V. Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag 124 104
B. Sonderposten 0 0
I. Ertragszuschisse 25 25
II.  zum Anlagevermdégen 0 0
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrége u. a. 0 0
2. Investitionszuschiisse 0 0
C. Ruckstellungen 151 128
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 0 0
2. Steuerrlckstellungen 0 0
3. sonstige Rickstellungen 151 128
D. Verbindlichkeiten 168 453
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 0 188
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 147 151
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener 0 0

" Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
5. Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 1 85
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
7. sonstige Verbindlichkeiten 20 29
davon aus Steuern 16 25
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 4 4
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
E. Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
F. Passive latente Steuern 0 0
770 988
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SR Technik GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 'Umsatzerlése 4.246 3.812
2 |Erhdhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen 0 0
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 0 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 26 67
5 |Materialaufwand 1.887 1.421
a) | Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 1.461 1.203
b)  Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 426 218
6 |Personalaufwand 1.449 1.454
a) Léhne und Gehalter 1.202 1.200
b) 'soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 247 254
- davon fir Altersversorgung 14 14
7 |Abschreibungen 234 223
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstéande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 234 223
- davon auferplanmafig 0 0
auf Vermdgensgegenstédnde des Umlaufvermdgens, soweit diese die im Unternehmen
b) .. . : - . 0 0
Ublichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon auRerplanmafig 0 0
8 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten 0 0
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen 493 638
10 Ertrége aus Beteiligungen 0 0
11 Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdégens 0 0
12 sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0 1
13 Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0 0
15 Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2 5
15 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 79 32
16 Ergebnis nach Steuern 128 107
17 sonstige Steuern 4 3
18 Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 124 104
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SR Technik GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung
2018 2017

1 Periodenergebnis 124 104
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermogens 234 223
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruckstellungen 23 -57
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) -42 0
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 114 224

sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 96 100

anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens -5 0
8 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 2 5
9 |Sonstige Beteiligungsertrage (-) 0 0
10 Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auRerordentlichen Posten 0 0
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 79 32
12 Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+) 0 0
13 |Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten (-) 0 0
14 Ertragsteuerzahlungen (-/+) -37 -56
15 Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 396 127
16 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermogens (+) 0 0
17 Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen (-) -1 0
18 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens (+) 0 0
19 Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdégen (-) -21 -28
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdgens (+) 5 0
21 Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-) 0 0
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+) 0 0
23 Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-) 0 0
24 | Einzahlungen aus aufRerordentlichen Posten (+) 0 0
25 Auszahlungen aus auflerordentlichen Posten (-) 0 0
26 Erhaltene Zinsen (+) 0 0
27 Erhaltene Dividenden (+) 0 0
28 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -17 -28
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (+) 0 0
30 Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) 0 -50
31 |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 0 0

- davon fiir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen 0 0

- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und InvestitionsférderungsmalRnahmen 0 0
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -188 -188

- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen 0 0

- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen 0 0
33 | Einzahlungen aus erhaltenen Zuschissen/Zuwendungen (+) 0 0

a) von der Gemeinde 0 0

b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0

c) lvon sonstigen Dritten 0 0
34 | Einzahlungen aus auferordentlichen Posten (+) 0 0
35 Auszahlungen aus auferordentlichen Posten (-) 0 0
36 Gezahlte Zinsen (-) -2 -5
37 | Gezahlte Dividenden (-) -81 0
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -271 -243
39 Zahlungswirksame Verdanderungen des Finanzmittelfonds 108 -144
40| Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-) 0 0
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 55 199
42 Finanzmittelfonds am Ende der Periode 163 55
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 163 55
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige 0 0
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel g_;eh(:')ren
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SR Technik GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Anlagenubersicht
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
Zuange Abgange Umbuchun- kumulierter | Zuschreibun- | Abschreibun-| Umbuchun- | kumuliert auf | auferplan-
Stand am im Jahr im Jahr genim Jahr | Stand am Stand am | genim Jahr | genim Jahr | genim Jahr | Abgange bis | maRig bis Stand am Stand am
31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2018 | 31.12.2017 31.12.2018

Immaterielle ) 1 1 0 2 1 0 0 0 1 0 0 1
Vermogensgegenstinde
selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 v |
Rechte und Werte
entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie ! 1 0 2 1 0 0 0 1 0 0 1
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Geschéfts- oder Firmenwert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 01
geleistete Anzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of
Sachanlagen 1.051 21 0 1.070 747 234 2 0 979 0 304 91
Grundstticke,
grundstucksgleiche Rechte und
Bauten einschlief3lich der 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of
Bauten auf fremden
Grundstticken
techmsphe Anlagen und 25 0 0 25 25 0 0 0 25 0 0 ol
Maschinen
andere Anlagen, Betriebs- und 1.005 21 20 1.045 722 234 2 0 954 0 284 91
Geschaftsausstattung
geleistete Anzahlungen und

. 20 0 -20 0 0 0 0 0 0 0 20 0
Anlagen im Bau I
Finanzanlagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ]|
Beteiligungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 OI
Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beteiligungsverhaltnis besteht
Wertpapiere des 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ol
Anlagevermogens
sonstige Ausleihungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 OI
Summe 1.052 22 0 1.072 748 234 2 0 980 0 304 92|
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SR Technik GmbH
Wirtschaftsplan fir das Wirtschaftsjahr 2020
Forderungsubersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 31.12.2017 gungen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 184 195 7
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 184 195 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
214 263 0
besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 214 263 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen die Gemeinde 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flnf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
sonstige Vermogensgegenstiande 76 116 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 76 116 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flnf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
Summe 474 574 7
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SR Technik GmbH
Wirtschaftsplan fir das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeitenubersicht

Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. a.
31.12.2018 ' 31.12.2017 Hohe Art/Form
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0 188 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 188 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
) . 0 0 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0 0
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
) .. 0 0 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 147 151 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 147 151 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
) . 0 0 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0 0
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
. 0 0 0 0
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
) . 0 0 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
. o e 1 85 0 0
denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1 85 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
) . 0 0 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 0 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
) .. 0 0 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0 0 0
sonstige Verbindlichkeiten 20 29 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 20 29 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
) . 0 0 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0 0
Summe 168 453 0 0
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MUR GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz

Aktivseite 31.12.2018
A. Anlagevermégen 342
. Immaterielle Vermdgensgegenstande 20
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte 0
2 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 20

" und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschafts- oder Firmenwert 0
4. geleistete Anzahlungen 0
Il. Sachanlagen 258
1 Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlie3lich der Bauten auf 22
" fremden Grundstlicken

2. technische Anlagen und Maschinen 62
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 173
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0
Ill. Finanzanlagen 64
1. Beteiligungen 0
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0
3. Wertpapiere des Anlagevermdgens 0
4. sonstige Ausleihungen 64
B. Umlaufvermégen 1.958
. Vorrate 72
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 72
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 0
3. fertige Erzeugnisse und Waren 0
4. geleistete Anzahlungen 0
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 1.317
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 189
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0
3. Forderungen gegen die Gemeinde 988
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0
4. sonstige Vermdgensgegenstande 139
lll. Wertpapiere 0
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 569
C. Rechnungsabgrenzungsposten 0
D. Aktive latente Steuern 0
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung 0
2.301

Seite 148 von 575

Angaben in TEUR




MUR GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital 1.437 1.342
|. Stammkapital 51 51
Il. Kapitalriicklage 0 0
lll. Gewinnricklage 0 0
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 970 797
V. Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag 416 493
B. Sonderposten 0 0
I. Ertragszuschisse 0 0
Il.  zum Anlagevermdgen 0 0
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrége u. a. 0 0
2. Investitionszuschiisse 0 0
C. Ruckstellungen 650 352
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 0 0
2. Steuerrlckstellungen 86 47
3. sonstige Rickstellungen 564 305
D. Verbindlichkeiten 213 122
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 175 67
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener 0 0

" Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
5. Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
7. sonstige Verbindlichkeiten 37 55
davon aus Steuern 9 44
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 12 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
E. Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
F. Passive latente Steuern 0 0
2.301 1.815
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MUR GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 'Umsatzerlése 3.565 3.316
2 |Erhdhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen 34 14
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 0 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 20 19
5 |Materialaufwand 2.207 1.648
a) | Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 304 183
b)  Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 1.903 1.465
6 |Personalaufwand 396 364
a) Léhne und Gehalter 320 296
b) 'soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 75 68
- davon fir Altersversorgung 1 1
7 |Abschreibungen 102 114
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstéande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 102 114
- davon auferplanmafig 0 0
auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermégens, soweit diese die im Unternehmen
b) . . . - . 0 0
Ublichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon auRerplanmafig 0 0
8 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten 0 0
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen 302 501
10 Ertrage aus Beteiligungen 0 0
11 Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdégens 0 0
12 sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 9 9
13 Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens 0 0
15 Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 0
15 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 200 232
16 Ergebnis nach Steuern 422 499
17 sonstige Steuern 6 6
18 Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 416 493
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MUR GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Finanzrechnung
2018 2017
1 Periodenergebnis 416 493
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermogens 102 114
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruckstellungen 298 10
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) -239 0
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 316 128
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 90 57
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 0 0
8 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) -9 0
9 |Sonstige Beteiligungsertrage (-) 0 0
10 Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auRerordentlichen Posten 0 0
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 200 0
12 Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+) 0 0
13 |Auszahlungen aus aulRerordentlichen Posten (-) 0 0
14 Ertragsteuerzahlungen (-/+) 39 0
15 Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 581 546
16 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermogens (+) 0 0
17 'Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen (-) -18 -6
18 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens (+) 0 37
19 Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdégen (-) -141 -31
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdégens (+) 37 0
21 |Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-) 0 0
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+) 0 0
23 Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-) 0 0
24  Einzahlungen aus auferordentlichen Posten (+) 0 0
25 Auszahlungen aus auflerordentlichen Posten (-) 0 0
26 Erhaltene Zinsen (+) 9 0
27 Erhaltene Dividenden (+) 0 0
28 | Cashflow aus der Investitionstatigkeit -113 0
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (+) 0 0
30 Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) 0 0
31 |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 0 0
- davon fiir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen 0 0
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und InvestitionsférderungsmalRnahmen 0 0
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) 0 -125
- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen 0 -125
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen 0 0
33 | Einzahlungen aus erhaltenen Zuschissen/Zuwendungen (+) 0 0
a) von der Gemeinde 0 0
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0
c) lvon sonstigen Dritten 0 0
34 | Einzahlungen aus aufRerordentlichen Posten (+) 0 0
35 Auszahlungen aus auRerordentlichen Posten (-) 0 0
36 Gezahlte Zinsen (-) 0 0
37 | Gezahlte Dividenden (-) -320 -130
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -320 -255
39 Zahlungswirksame Verdanderungen des Finanzmittelfonds 148 290
40| Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-) 0 0
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 421 131
42 Finanzmittelfonds am Ende der Periode 569 421
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 569 421
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige 0 0

Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehéren
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MUR GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Anlagenubersicht
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
Zuange Abgange Umbuchun- kumulierter | Zuschreibun- | Abschreibun-| Umbuchun- | kumuliert auf | auferplan-
Stand am im Jahr im Jahr genim Jahr | Stand am Stand am | genim Jahr | genim Jahr | genim Jahr | Abgange bis | maRig bis Stand am Stand am
31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2018 | 31.12.2017 31.12.2018
Immaterielle ) 9 18 0 0 27 4 2 0 0 7 0 5 20|
Vermogensgegenstinde
selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o |
Rechte und Werte
entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie 9 18 0 0 27 4 2 0 0 7 0 5 201
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Geschéfts- oder Firmenwert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 01
geleistete Anzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 OI
Sachanlagen 1.024 141 0 0 1.165 808 100 0 0 908 0 216 258
Grundstticke,
grundstucksgleiche Rechte und
Bauten einschlief3lich der 33 0 0 0 33 9 2 0 0 11 0 24 22
Bauten auf fremden
Grundstticken
technische Anlagen und 740 44 0 0 784 611 54 0 0 665 0 25 120]
Maschinen
andere Anlagen, Betriebs- und 251 97 0 0 348 188 44 0 0 232 0 167 116
Geschaftsausstattung
gelelstetv..e Anzahlungen und 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
Anlagen im Bau
Finanzanlagen 102 0 37 0 64 0 0 0 0 0 0 102 64
Beteiligungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 01
Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beteiligungsverhaltnis besteht
Wertpapiere des 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of
Anlagevermogens
sonstige Ausleihungen 102 0 37 0 64 0 0 0 0 0 0 102 64
Summe 1.135 159 37 0 1.257 812 102 0 0 915 0 322 342
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MUR GmbH
Wirtschaftsplan fir das Wirtschaftsjahr 2020
Forderungsubersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 31.12.2017 gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 189 219 -7
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 189 219 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis 0 0 0
besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flnf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen die Gemeinde 988 803 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 988 803 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
sonstige Vermogensgegenstiande 139 12 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 139 12 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
Summe 1.317 1.033 -7
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MUR GmbH
Wirtschaftsplan fir das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeitenubersicht

Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. a.

31.12.2018 | 31.12.2017 Héhe Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

o O |Ojo|jo o o|eo
o O Ojo|o O oo

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Ny RN
~N ([~
oo
ol|o

N

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

o

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

o O |[O|lo|o O o] © | o ol o |o

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten

wlw
N[N
o|en

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

o

o O Oja|jo O oO|e|o] O Ol © | O O] © | o N

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0

ol O |O|o|o] O |O|o|o O O] © |©o O O ©o |©o O |O|o|jlo O o|o|jo o |o|o
o|o] O oO|o|j]o ©O oO|ojo o |[Oo] ©o | O o] ©o |o o oO|olo o o|o|lo o o

Summe 213 122
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Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH Anlage 4
Rostock Seite 1

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018
1. Geschifts- und Rahmenbedingungen

Die Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH (RFH) ist in den Geschéftsfeldern Hafenwirt-
schaft mit den Kernbereichen Umschlag-, Transport- und Hafendienstleistungen, der Bewirt-
schaftung eines Kuhlhauses sowie im Bereich Immobilien- und Grundstlicksverwaltung tétig.

Im Bereich der Hafenwirtschaft fungiert die Gesellschaft als Dienstleister fur Schiffsmaklereien
und die verladende Industrie. Sie ist hierbei insbesondere fir die Be- und Entladung von Mas-
sen- und Stlickgutwaren einschlieRlich der Lkw- und Eisenbahnbeladung zustandig. Weiterhin
stellt der RFH fur die Umschlagstatigkeit notwendige Hafeninfrastruktur und -suprastruktur zur
Verfagung.

Das Dienstleistungsangebot im Kithlhaus umfasst ein umfangreiches Handling rund um die
Lagerung von Tief- und Leichtkihlwaren. Dazu gehéren u. a. Wareneinlagerung, Warenaus-
lagerung, Lagerverwaltung, Kommissionierung, Verwiegung und Erstellung von Zollpapieren.

Die Sparte Immobilien- und Grundstiicksverwaltung tbernimmt die Vermietung, Vermarktung
und Weiterentwicklung von Flachen und Immobilien im Gewerbegebiet des Rostocker Fische-
reihafens. Auf dem rund 61 Hektar grolen Gelande sind rund 165 klein- und mittelsténdige
Unternehmen angesiedelt.

Insgesamt kann der RFH aufgrund einer guten Entwicklung in allen drei Geschaftsbereichen
das Geschaftsjahr 2018 erfolgreich abschlieRen, wobei jeder Geschéftsbereich einen positi-
ven Ergebnisbeitrag zum Jahresergebnis geleistet hat.

2. Ertragslage
2.1 Umsatzentwicklung der Geschiftsfelder

Die Gesellschaft erwirtschaftete in 2018 folgende Umsatzerldse in den Geschéftssegmenten:

Verwaltung 3,4 4,0 -0,6 -13,9

Immobilien-und
Grundstiicksverwaltung

2.307,0 2.262,5 +44,6 +2,0

GESAMT 10.052,8 10.467,5 -414,8 -4,0

Zur Situation in den einzelnen Geschéftsbereichen wird in den folgenden drei Abschnitten be-
richtet.
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Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH Anlage 4
Rostock Seite 2

2.2 Hafenwirtschaft

- Massengut 389,8 4355 -45,7 -10,5

Gesamt 969,3 1.177,2 207,9

Im Bereich Hafenwirtschaft konnte der Umschlag von Massen- und Stiickgitern nicht an das
Vorjahr ankniipfen und blieb insgesamt ca. 18% unter der umgeschlagenen Tonnage des Vor-
jahres. Dabei fallt der Rickgang im Stickgutbereich mit fast 22% deutlich héher aus als im
Massengut. Ursachen fiir den Rickgang des Umschlags waren insbesondere ein Rickgang
im Holzgeschaft im 1. Quartal 2018 sowie witterungsbedingte Rickgange im Umschlag von
Dunger insbesondere im 3. Quartal. Der Spartenumsatz liegt jedoch mit 5,88 Mio. EUR nur
ca. 746 Tsd. EUR (bzw. 11,3%) unter dem Vorjahresumsatz. Preisverhandlungen mit Kunden
konnten somit den Rickgang im Umschlag wenigstens in Teilen kompensieren. Reparatur-
und Instandhaltungsaufwendungen der Hafeninfrastruktur waren auch im Jahr 2018 ein we-
sentlicher Kostentreiber dieses Geschéaftsbereiches. Insgesamt konnte der Bereich Hafenwirt-
schaft ein positives Spartenergebnis in Héhe von 333 Tsd. EUR erwirtschaften.

Wesentliche Investitionen im Berichtsjahr in der Hafenwirtschaft waren:

e Operationsflache fur Zwischenlagerung von Schuttgitern
o Kauf einer gebrauchten Lok vom Typ G6

Die bereits 2017 begonnene Hafeninfrastrukturinvestition ,Umschlagfldche flr Schittgiter”
konnte im Jahr 2018 fortgeflihrt werden und wird voraussichtlich im zweiten Quartal 2019 ab-

geschlossen sein.

Die erstmalig in 2017 durchgefihrte Zertifizierung der Hafenwirtschaft nach DIN EN 1SO
9001:2015 konnte auch 2018 erfoigreich wiederholt werden. Die Zertifizierung nach GMP
wurde erneut bestatigt.

2.3 Kiihlhaus

Das Kuhlhaus des RFH konnte im Berichtsjahr an die gute Geschéftsentwicklung und Auslas-
tung der Vorjahre ankniipfen und sogar noch steigern. Die Umsatzerlése betrugen 1,86 Mio.
EUR und konnten damit den Vorjahreswert um 287 Tsd. EUR bzw. um 18,2% Ubertreffen. Der
Trend hin zu einer langeren durchschnittlichen Lagerdauer, welcher sich bereits im Vorjahr
abzeichnete, setzte sich im Berichtsjahr fort. Um der gestiegenen Nachfrage an Tiefkihlkapa-
zitaten gerecht werden zu kénnen, wurden zusétzlich Lagerflachen bei der S & G Gefrier- und
Lagerhausgesellschaft mbH Rostock angemietet. Das Spartenergebnis liegt mit 278 Tsd. EUR
ebenfalls Gber dem Vorjahreswert.

Die Zertifizierung nach den Anforderungen der IFS Logistics konnte auch im Jahr 2018 erfolg-
reich wiederholt werden.

Die wesentlichen Investitionen im Kiihlhaus betrafen Erneuerungen an der Kélteanlage.
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2.4 Immobilien- und Grundstiicksverwaltung

Die Umsatzerlése aus dem Vermietungsgeschaft konnten gegeniiber dem Vorjahr leicht um
2% auf 2,31 Mio. EUR gesteigert werden. Der Bestand an Mietern ist nahezu unverandert,
kleinere Anderungen betreffen im Wesentlichen die Buros im Gebéaude Fischerweg 408. Auf
Grund der hohen Nachfrage nach Immobilien im Rostocker Fracht- und Fischereihafen liegt
die Vermietungsquote bei den vermietbaren Flachen bei nahezu 100%. Trotzdem kdnnen ei-
nige Kundenwiinsche, insbesondere in Bezug auf die Gréfie von Mietobjekten, nicht befriedigt
werden. Zielstellung des Bereiches ist daher weiterhin die strategische Entwicklung des Ge-
werbegebietes mit einer nachhaltigen Flachenentwicklung sowie der ErschlieBung neuer Fla-
chen.

Die Strategie der Sanierung und Wertsteigerung des bestehenden Immobilien- und Flachen-
bestandes wurde auch 2018 weiter verfolgt. Hierzu wurden folgende wesentliche Investitionen
/ Aufwendungen im Bereich Immobilien- und Grundstiicksverwaltung getatigt:

o Neubau einer Lagerhalle fir Dungemittel
e Erster Bauabschnitt des Umbaus Gebaude 217
e Abriss des Gebaudes 410.

2.5 Zusammensetzung Geschiftsergebnis

Die Ertragslage der Gesellschaft wird durch die Gegeniberstellung der folgenden Teilergeb-
nisse deutlich:

2018 2017 Veridnderung

Rohergebnis 7.217 8.020 -952

Ergebnis der gewshnliche

Finanzergebnis -149 -170 +21

7 Umsatzerlose, sonstige betr

Das Rohergebnis (-952 Tsd. EUR) hat sich insbesondere durch die Reduzierung der Gesamt-
erlése um 1.103 Tsd. EUR gegeniber dem Vorjahr stark verringert, die Reduzierung des Ma-
terialaufwands um 293 Tsd. EUR wirkt dem Erlésriickgang jedoch etwas entgegen.

Das Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit (-132 Tsd. EUR) hat sich im Vergleich zum
Vorjahresergebnis nur leicht verringert, dies ist die Wirkung der deutlichen Verringerung der
sonstigen Kosten um 1.059 Tsd. EUR gegeniber dem Vorjahreszeitraum.

Das Finanzergebnis ist leicht gestiegen (+21 Tsd. EUR). Das weiterhin niedrige Zinsniveau
am Kapitalmarkt hat die Zinsbelastung auch im Jahr 2018 auf einem geringen Niveau gehal-
ten.
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2.6 Plan-/Ist-Vergleich

Umsatzerlose

Durch die Ruckgange im Holzgeschaft sowie die witterungsbedingten Riickgdnge im Um-
schlag von Dungemitteln gegeniiber den geplanten Mengen wurde der Planwert der Umsatz-
erlése um 902 Tsd. EUR unterschritten. Durch effizientes Wirtschaften und Kostenbewusst-
sein konnte trotzdem ein Jahrestberschuss in Héhe von 1.000 Tsd. EUR erzielt und die Un-
terschreitung des Planwertes auf 217 Tsd. EUR begrenzt werden.

3. Vermégenslage

Die Vermdgenslage des RFH ist unverandert als gut einzustufen. Die Eigenkapitalquote be-
glnstigt die Finanzierung der in Zukunft geplanten Investitionsvorhaben. Die Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten erhéhten sich durch die Neuaufnahme von Darlehen fir die Din-
gemittelhalle (1,7 Mio. EUR) und den Umbau des Gebaudes 2017 (1,6 Mio. EUR) bei gleich-
zeitiger Tilgung bestehender Darlehen um insgesamt 2.240 Tsd. EUR.

Die Anlagenintensitét ist unternehmenstypisch weiterhin sehr hoch. Das Sachanlageverma-
gen erhéhte sich durch die Investitionstatigkeit entsprechend um 3.073 Tsd. EUR im Vergleich
zum Vorjahr. Insgesamt hat sich die Bilanzsumme um 2.051 Tsd. EUR auf 43.226 Tsd. EUR

erhéht (Vorjahr 41.175 Tsd. EUR).

4. Finanzlage

Der Mittelzufluss aus dem operativen Geschéft (operativer Cash-Flow) wurde insbesondere
fur Investitionen sowie die Tilgung der Investitionskredite und noch immer bestehender Alt-
schulden verwendet.

GroRere Einzelinvestitionen werden weiterhin Uber Einzelvertrage mittel- bis langfristig finan-
ziert. Das Unternehmen konnte jederzeit seinen finanziellen Verpflichtungen nachkommen, die
Liquiditat war zu jederzeit gegeben.

5. Risikobericht und Chancen der zukiinftigen Unternehmensentwicklung

Die definierten Ziele des Unternehmens kénnen durch Ereignisse oder Handlungen innerhalb
und aullerhalb des Unternehmens gefahrdet werden, wenn auch derzeit keine Anhaltspunkte
einer negativen Entwicklung vorliegen.

Solche Gefahrdungspotentiale kénnen insbesondere eintreten,

a) bei Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen durch die Europdische
Union, die Bundesrepublik Deutschland oder das Land Mecklenburg-Vorpommern,

b) Einschrankung der Betriebszeiten bzw. Untersagung von bestimmten Umschlagsprozes-
sen aufgrund emissionsrechtlicher Auflagen hiesiger Amter,

c) bei Anderung der Umweltbestimmungen fur den Umschlag von Massengitern, Erhéhung
der Sicherheitsbestimmungen fir die Gefahrenabwehr in Hafen (ISPS) sowie Modifizie-
rung der EU-Richtlinie Uber Hafenauffangeinrichtungen fur Schiffsabfalle und Ladungs-

ricksténde,
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d) bei Anderungen der internationalen Handelsbestimmungen und Einfuhrbestimmungen fir
den Umschlag von Lebensmitteln und Novellierung der Gefahrstoffverordnung,

e) Rulckgang der Infrastrukturférderung der Européischen Union sowie Verdnderung der Fér-
dermittelrichtlinien einschliellich des Beihilferechtes und

f)  Ausfall von wichtigen Gutarten, wie z. B. Holz.

Spezielle Unternehmensrisiken bestehen insbesondere im Bereich der Adressausfalirisiken
aufgrund des weiter schwierigen Umfeldes in Mecklenburg-Vorpommern. Durch ein konse-
quentes Forderungsmanagement wird versucht, den entsprechenden Risiken friihzeitig ent-
gegenzutreten.

Darlber hinaus werden fur unsere Geselischaft aber keine besonderen - Uber die iblichen
Risiken hinausgehenden - Preisdnderungs-, Ausfall- und Liquiditatsrisiken gesehen.

Folgende Chancen ergeben sich fir das Unternehmen:

Die Hafenumschlagsinfrastruktur wird durch kontinuierliche Sanierungs-, Instandhaltungs- und
auch Neubaumafinahmen im Bereich der Infra- und Suprastruktur dauerhaft und nachhaltig
ertiichtigt. Dies soll die Ausweitung der Umschlags- und Lagertatigkeiten im Hafen ermdogli-
chen.

Durch die strategische Entwickiung des Gewerbegebietes mit einer nachhaltigen Flachenent-
wicklung sowie der ErschlieBung neuer Flachen sehen wir zukinftig Chancen flr die Ansied-
lung von neuen Unternehmen mit Synergieeffekten auch im Bereich der Hafenwirtschaft.

6. Prognosebericht

Der Wirtschaftsplan fur das Jahr 2019 ff. spiegelt einen restriktiveren Planansatz als in den
Vorjahren wider. Insbesondere die Umsatzerlose sind auf Grundlage vorsichtiger Annahmen
etwa auf dem Niveau des Ist-Wertes 2018 geplant. Die Beriicksichtigung der Wetterlage 2018
und deren Folgewirkungen (Dirre und Borkenkéferbefall heimischer Walder, abwartendes Be-
stellverhalten im Segment Dinger durch die Landwirtschaftskunden) hat dazu gefuhrt, ent-
sprechende Riickgange bei den Umsatzerlésen der Hafenwirtschaft einzukalkulieren. Fur die
Folgejahre wird mit einer leichten Verbesserung des Gesamtumsatzes geplant.

Vorrangigste Aufgaben innerhalb des Unternehmens sind weiterhin die strategische Entwick-
lung des Hafens und des angrenzenden Gewerbegebietes. Kontinuierliche Sanierungs-, In-
standhaltungs- und Neubaumaflnahmen im Bereich der Hafenumschlagsinfrastruktur sowie
die nachhaltige Entwicklung und Erschlieung von Flachen bilden die Basis fir den langfristi-
gen Erfolg des Unternehmens. Gréte Herausforderung fir das Unternehmen bleibt dabei die
Umsetzung der Kaisanierungsmafnahmen bei laufendem Geschaft. Fur die Grundsanierung
der Kaiflachen wird nach aktuellem Kenntnisstand von zundchst dauerhaften Sanierungskos-
ten von ca. 20-40 Tsd. EUR je Kaimeter ausgegangen, aktuell wird, wie schon bereits berich-
tet, mit der Firma KMT als Planungsbiiro die Sanierungsmethode fur den Warnowkai bestimmt.
Dabei wird eine Abwagung zwischen einer Instandhaltungsstrategie bzw. einer grundsatzli-
chen Neubaustrategie des Kaimauerwerkes vorzunehmen sein, wobei insbesondere die Kos-
tenwirkungen beider Strategien den wesentlichen Entscheidungsparameter darstellen werden.

Wesentliche Ziele des Unternehmens fir das Jahr 2019 ff. sind:

- die konsequente Umsetzung einer kontinuierlich betriebenen Sanierungsstrategie fur die
Hafenanlagen und anderweitige Infrastruktur,

- die Umsetzung von Larmminderungsstrategien / Beachtung ékologischer Standards,

- weitere Kundenakquise in allen Geschéftsbereichen,

- stetige Investitionen in Altsubstanz zur Schaffung neuer bzw. héherwertiger Gewerbe- und
Blroflachen,

- verstarktes Controlling im Bereich Finanz- und Kostenmanagement sowie

- kontinuierliche Weiterbildung und Qualifizierung der Arbeitnehmer.
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Die fur das Planjahr 2019 in Ansatz gebrachten Investitionen dienen vor allem der Herrichtung
von Hafenerweiterungsflachen, Kaisanierungsmafnahmen und weiteren vermietbaren Ge-
werbefldchen. Die Finanzierung dieser Malnahmen wurde (ber die Aufnahme von langfristi-
gen Investitionskrediten bzw. aus dem Cash-Flow geplant.

Insgesamt geht die Geschéftsfihrung der RFH fir das kommende und die folgenden Ge-
schéftsjahre von einer positiven Unternehmensentwicklung aus. Der Rostocker Fracht- und
Fischereihafen wird sowoh! aufgrund der gegebenen als auch der perspektivischen Unterneh-
mensentwicklungen ein wesentlicher Wirtschaftsfaktor in der Hanse- und Universitatsstadt

Rostock bleiben.

Rostock, 4. Méarz 2019

/

Steffen Knispel
Gesghéaftsfuhrer
Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH
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Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Bilanz

Aktivseite

31.12.2018

31.12.2017

A. Anlagevermodgen

Immaterielle Vermdgensgegenstande

1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte

2 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

3. Geschéfts- oder Firmenwert

4. geleistete Anzahlungen

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieZlich der Bauten auf
fremden Grundsticken

2. technische Anlagen und Maschinen

3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung

4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

1.

Finanzanlagen

Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht
Wertpapiere des Anlagevermodgens

sonstige Ausleihungen

=

Pown

B. Umlaufvermdgen

Vorrate

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen
3. fertige Erzeugnisse und Waren

4. geleistete Anzahlungen

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstéande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

3. Forderungen gegen die Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

4. sonstige Vermdgensgegenstande

Wertpapiere

IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten
D. Aktive latente Steuern

E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermogensverrechnung

33

33

42

42

39.247
30.208

2.683
277
6.079

36.174
31.774

3.025
313
1.062

1.810
1.133

676

1.851
861

989

2.025

3.002

107

107

43.227

41.176
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Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital 22.166 21.166
I. Stammkapital 300 300
1l. Kapitalriicklage 10.223 10.222
11l. Gewinnriicklage 10.294 9.138
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 350 350
V. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 1.000 1.156
B. Sonderposten 9.889 10.292
I. Ertragszuschisse
II. zum Anlagevermdgen 9.889 10.292
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrége u. a.
2. Investitionszuschiisse 9.889 10.292
C. Rickstellungen 374 1.784
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerriickstellungen 0 0
3. sonstige Ruckstellungen 374 1.784
D. Verbindlichkeiten 10.797 7.934
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 9.450 7.210
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 8.096 6.130
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.089 346
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
5. Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht 70 150
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
7. sonstige Verbindlichkeiten 189 227
davon aus Steuern 34 42
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 1 1
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
E. Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
F. Passive latente Steuern
43.227 41.176
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Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 |Umsatzerlése 10.053 10.468
2 |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 7 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 1.454 2.142
5 |Materialaufwand -4.297 -4.589
a) |Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren -1.066 -1.135
b) |Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -3.231 -3.455
6 |Personalaufwand -3.084 -2.902
a) |Léhne und Gehalter -2.564 -2.417
b) |soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fir Unterstiitzung -520 -485
- davon flr Altersversorgung -5 -4
7 |Abschreibungen -2.385 -2.157
a) |auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen -2.385 -2.157
- davon aufRerplanmafig
auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im Unternehmen
b)|. . . ; .
Ublichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon auf3erplanmafig
8 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigVO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen -562 -1.620
10 |Ertrédge aus Beteiligungen
11 |Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
12 |sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0 0
13 |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens
15|Zinsen und &hnliche Aufwendungen -149 -170
15 |Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 15
16 |Ergebnis nach Steuern 1.038 1.186
17 |sonstige Steuern -39 -30
18 |Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 1.000 1.156
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Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung

2018 2017
1 |Periodenergebnis 1.000 1.156
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstéande des Anlagevermdgens 2.385 2.157
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen -1.410 1.147
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrége (-) -1.697 -928
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 35 1,051
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind '
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 624 335
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens -81 0
8 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 149 171
9 |Sonstige Beteiligungsertrage (-) 0 0
10 |Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auerordentlichen Posten 0 0
11 |Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 0 -15
12 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0 0
13|Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-) 0 0
14 |Ertragsteuerzahlungen (-/+) 3 -26
15|Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit 1.008 2.276
16 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des immateriellen Anlagevermégens (+) 0 0
17 |Auszahlungen flr Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen (-) -16 0
18 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des Sachanlagevermdégens (+) 330 0
19 |Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlageverméogen (-) -5.674 -4.272
20|Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermégens (+) 0 0
21 |Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen (-) 0 0
22 |Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+) 0 0
23 |Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-) 0 0
24 |Einzahlungen aus aul3erordentlichen Posten (+) 0 0
25 |Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-) 0 0
26 |Erhaltene Zinsen (+) 0 0
27 |Erhaltene Dividenden (+) 0 0
28 |Cashflow aus der Investitionstatigkeit -5.360 -4.272
29 |Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (+) 0 0
30|Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) 0 0
31 |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 3.300 900
- davon fur Investitionen und InvestitionsférderungsmafRnahmen 3.300 900
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen 0 0
32 |Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -1.060 -1.040
- davon flr Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen -874 -858
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen -186 -182
33 |Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+) 1.284 3.341
a) |von der Gemeinde 1.284 3.341
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0
c) |von sonstigen Dritten 0 0
34 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0 0
35|Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-) 0 0
36 |Gezahlte Zinsen (-) -149 -170
37|Gezahlte Dividenden (-) 0 0
38 |Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 3.375 3.031
39|Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -977 1.035
40 |Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-) 0 0
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 3.002 1.967
42 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.025 3.002
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 2025 3002
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige 0 0

Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehéren
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Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Anlagentbersicht

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Abschreibungen

Restbuchwerte

Stand am
31.12.2017

Zuénge
im Jahr
2018

Abgange
im Jahr
2018

Umbuchun-
gen im Jahr
2018

kumulierter | Zuschreibun-

Stand am Stand am | gen im Jahr
31.12.2018 | 31.12.2017 2018

Abschreibun-

Umbuchun- | kumuliert auf

genim Jahr | genim Jahr | Abgénge bis

2018

2018

31.12.2018

auBerplan-
maRig bis
31.12.2018

Stand am Stand am
31.12.2017 31.12.2018

Immaterielle
Vermdgensgegenstande

220

16

236 177

26

0 203

0

42 33

selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte

entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

Geschafts- oder Firmenwert

220

236 177

26

0 203

42 33

geleistete Anzahlungen

Sachanlagen

75.121

5.681

342

80.460 38.947

2.359

93

0 41.213

36.174 39.247

Grundstticke,
grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielich der
Bauten auf fremden
Grundstiicken

66.027

345

11

66.361 34.253

1.908

0 36.153

31.774 30.208

technische Anlagen und
Maschinen

7.172

298

317

7.152 4.147

395

73

0 4.469

3.025 2.683]

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

861

21

13

868 547

56

12

0 591

313 277

geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

1.062

5.017

6.079 0

1.062 6.079

Finanzanlagen

Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht

Wertpapiere des
Anlagevermdgens

sonstige Ausleihungen

Summe

75.341

5.697

342

80.696 39.125

2.385

93

0 41.417

36.216 39.279
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Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Forderungsubersicht

Bilanzwert am Wertberichti-

31.12.2018 | 31.12.2017 gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.133 861

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.133 861

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1 1

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Forderungen gegen die Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fuinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

sonstige Vermdgensgegensténde 676 989

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 676 989

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fuinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Summe 1.810 1.851
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Rostocker Fracht- und Fischereihafen GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeitenlibersicht

Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. a.
31.12.2018 | 31.12.2017 Hohe Art/Form
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 9.450 7.210 11.857 div. Grundschulden
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.354 1.080
dgvon I’.lj]lt einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 4.804 4472
bis zu flnf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 3.292 1.658
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.089 346
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.089 346
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0 0
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen, mit 70 150

denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 70 150

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegenliber der Gemeinde 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten 189 227

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 189 227

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe 10.797 7.934
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Lagebericht 2018

1. Grundlagen der Gesellschaft

Der Flughafen Rostock-Laage ist der Landesflughafen Mecklenburg-Vorpommerns.

Das als Standort der Bundeswehr eingerichtete Gelande wird in Kooperation mit der Bundeswehr
teilweise durch die Flughafen Rostock-Laage GmbH als ziviler Regionalflughafen genutzt. Von der
1.000 Hektar groRen Gesamtflache werden zirka 60 Hektar fur den zivilen Flughafen genutzt. Bis
heute ist diese militarisch-zivile Zusammenarbeit im Flugverkehr in Deutschland einmalig.

Der Flughafen ist in den Segmenten touristische Verkehre im Incoming- und Outgoing Bereich,
General Aviation und tagliche Linienfllige tatig. Auf der 3300 m langen Start-und Landebahn
kénnen Maschinen bis zur JumbogréRe starten und landen. Durch die geografische Lage an der
Ostsee, die in 35 Minuten vom Flughafen erreichbar ist, ist der Regionalflughafen als Standort fir
Ostseeflugreisen und fir die Kreuzfahrt als Zubringer-Airport fir den Wechsel von Passagieren
und Crews geeignet. Die 24 h Betriebslizenz erméglicht Fracht- und Diversion Flige.

2. Wirtschaftsbericht

21. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Das Bruttoinlandsprodukt des Jahres 2018 stieg um 1,5 %, was im Wesentlichen durch die starke
Binnenkonjunktur getragen wurde. Die Exportwirtschaft agiert auf einem derzeit schwierigen
internationalen Umfeld. Die Zuspitzung der US- Handelskonflikte und der bevorstehende Brexit
beeinflussen die Handelsgeschéfte.

(Quelle: www.dihk.de/presse/meldungen/2019-01-15-wansleben-bip).

2.2. Branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die deutschen Flughafen wiesen im Geschaftsjahr 2018 mit einem Passagierwachstum von 4,1 %
eine erfolgreiche Verkehrsentwicklung aus. Die gewerblichen Flugbewegungen stiegen um

+3,9 % und halten damit den moderaten Wachstumstrend.

,Die Verkehrsentwicklung im abgelaufenen Jahr war durch den Aufholeffekt gekennzeichnet. Aus
dem Airberlin-Tal zu Jahresbeginn kommend, haben die Airlines die Angebotsliicken nicht nur
geschlossen, sondern das Angebot deutlich ausgeweitet. So sind auch Marktautritte anderer
Airlines nicht in der Statistik ablesbar. Im Gegenteil, die Wettbewerber besetzen sofort die
Marktlicken mit eigenen Angeboten und halten den Wettbewerbsdruck hoch.*

(Quelle: https://www.adv.aero/aktuelle-verkehrszahlen)

2.3. Geschiftsverlauf

Nachdem im Geschaftsjahr 2017 erstmals die Marke von 290.654 abgefertigten Passagieren
erreicht wurde, konnte im Geschaftsjahr 2018 erneut ein Rekord vermeldet werden. Insgesamt
zahlte der grolte Verkehrsflughafen Mecklenburg-Vorpommerns im abgelaufenen Jahr 296.027
Fluggéaste, was einem Zuwachs von 1,85 % im Vergleich zum Vorjahr entspricht. Im Vergieich der
rasanten Wachstumsraten der Vorjahre zeigt dies die Konsolidierung auf einem sehr guten Niveau.

Der Flughafen Rostock-Laage konnte insbesondere in den Geschaftsfeldern des
Urlaubsflugverkehrs (+13,7 %) und des Linienflugverkehrs (+5,0 %) Steigerungen erzielen.

Die Verbindung nach Munchen erzielte hinsichtlich der Anzahl der Abfllige, der Passagierzahlen
und der Auslastung Steigerungsraten. Auch die Verbindung nach Stuttgart konnte sich weiter
stabilisieren.
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Im Geschéftsbereich des Kreuzfahrttourismus nutzen 70.968 Passagiere der Reedereien Costa
Crociere, MSC Cruises und Pullmantur Cruises den umfassenden ,Seamless Travel‘-Service am
Flughafen Rostock-Laage. (-14,8 %). Die Passagiere kommen aus ltalien, Spanien, Frankreich
und Osterreich. Die Riickgénge sind mit einer geringeren Anzahl an Umiaufen und kleineren
Schiffen, welche im Ostseeraum verkehrten, begrindet.

Im Ferienflugbereich fuhrte die Fluggesellschaft Germania Flige zu den bekannten
Urlaubsdestinationen nach Mallorca, Antalya, Rhodos, Burgas, Fuerteventura, Heraklion, Kos, Las
Palmas, Teneriffa, Varna, Wien, und Hurghada sowie vereinzelte Fllige nach Olbia, Linz, Spilit,
Funchal, Corfu und Kittila (Finnland) durch. Insbesondere die Angebote auf den Strecken nach
Mallorca und Antalya wurden ausgeweitet. Insgesamt konnte in diesem Geschaftsfeld eine
Steigerung von 13,7 % bei den abgefertigten Passagieren erreicht werden.

Auch die Fly Egypt trug mit regelméagigen Verkehren nach Hurghada zu den Steigerungsraten bei.

Die Anzahl der Flugbewegungen betrug 15.888, was ein Wachstum von 13,7 % bedeutet.

Im gering ausgepragten Bereich der Luftfracht wurden insgesamt 46,1 Tonnen (+193 %)
umgeschlagen.

Das geplante Passagiervolumen von 328.907 wurde im Ergebnis nicht vollumfanglich erreicht.
Die geplante Anzahl der Flugbewegungen (16.788) wurde leicht verfehlt. Im Bereich Fracht waren
keine Umschlagsmengen geplant. Aufgrund hoherer erzielter Erlése haben die nicht erreichten
Planwerte der Verkehrszahlen keine Auswirkungen auf das geplante Ergebnis. Details hierzu
werden nachfolgend naher erlautert.

Die Geschaftsfilhrung schatzte die Geschaftsentwickiung fir das Geschéftsjahr 2018 insgesamt
als guinstig aufgrund der positiven Entwicklung im Urlaubs- und Ferienflugsegment und den damit
verbundenen Erlésen.

2.4. Ertragslage

Die Umsatzerldse erreichen im Berichtsjahr ein Volumen von 7.401,4 T€, das entspricht einem
Wachstum von ca. 24 %. Dies wird hauptsachlich durch die Durchftihrung der
Sicherheitskontrollen entsprechend § 5 Luftsicherheitsgesetz und den damit verbundenen Erlésen
aus der Erstattung der Kosten von der Luftsicherheitsbehérde sowie den héheren Einnahmen aus
den Parkplatzentgelten getragen. Auf3erdem wurden Ticketverkdufe fur die in die Schweiz
gecharteten Luftfahrzeuge getatigt.

Die Reduzierung der sonstigen betrieblichen Erldse (984,3 T€) in Hohe von -18,4 % resultiert im
Wesentlichen aus dem geringeren Umfang der Auflésung von Ruckstellungen im Vergleich zum
Vorjahr sowie dem Riickgang der Aufidsung der Sonderposten aus Investitionszuschilssen, da die
Nutzungsdauer der Investitionsgiter Uberschritten ist. Deshalb fallen weder Abschreibungen noch
Erldse aus der Aufldsung der Sonderposten, welche die zum Anschaffungszeitpunkt geflossenen
Foérdermittel zur Grundlage haben, an.

Die Materialaufwendungen stiegen um 104,0 T€ auf 3.194,1 T€ (+ 3 %) und sind mafRgeblich von
den Eink&dufen der Flige in die Schweiz gepragt (Wareneinsatz fir bezogenen Leistungen). Des
Weiteren wurden hdhere Einkéufe von Waren in den Bereichen Gastronomie und Duty Free
getatigt, die zu gestiegenen Erldsen in den Bereichen beitrugen.

Die Personalaufwendungen stiegen gegenutber dem Vorjahr um 1.150,2 T€ auf 4.127,6 T€
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(+39 %). Die Ursachen liegen hauptsachlich in der Einstellung von neuen Mitarbeitern im Bereich
der Sicherheitskontrolle. Die Luftsicherheitskontrollen entsprechend Luftsicherheitsgesetz wurden
ab 01.04.2018 im Ergebnis einer Ausschreibung direkt dem Flughafen Rostock-Laage tibertragen.
Das hatte zusétzliche Einstellungen in diesem Bereich zur Folge, welche Gber positive
Deckungsbeitrage in diesem Bereich finanziert wurden.

Das Abschreibungsvolumen stieg um 167,7 T€ auf 1.610,0 T€. Diese wurde im Wesentlichen
durch folgende neue Investitionen verursacht:

Férderbandwagen
- Vorfeldiberwachung
- Gepackanhanger
Software fur Safety Management Tool
- Ground Power Units
- Follow me

Anzumerken ist, dass die Finanzierung der Investitionsguter zum Anschaffungszeitpunkt in der
Vergangenheit mit Férdermitteln erfolgte, was nun die jahrliche Auflésung der Sonderposten zur
Folge hat. Das bedeutet auch, dass eine Finanzierung der Investitionstatigkeit, welche zur
Substanzerhaltung notwendig ware, aus eigenen Mitteln nicht moglich ist.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sinken um 135,3 T€ auf 1.587,5 T€ (- 8 %). Ursé&chlich
sind hier niedrigere Rechts- und Beratungskosten sowie geringere Marketingaufwendungen.

Das Ergebnis nach Steuern (vor Verlustibernahme) verschlechterte sich um 97,3 T€ und betragt
zum Bilanzstichtag -2.243,5 T€. Im Jahresergebnis von 556,5 T€ wurden Zahlungen der
Gesellschafter und Landesmittel, die insgesamt 2.800,0 T€ betrugen und unter Berlcksichtigung
des EU-Beihilferechts geflossen sind, beriicksichtigt. Entsprechend der bereits in Vorjahren von
den Gesellschaftern gefassten Beschlilsse war das Jahresergebnis in die Gewinnrticklagen
einzustellen.

2.5. Vermégens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 1.078,5 T€ auf 25.663,7 T€ vermindert. Die
Grunde liegen in dem geringeren Bestand an Forderungen und den geringeren liquiden Mitteln.
Die Eigenkapitalquote betragt rund 21 % und ist gegentiber dem Vorjahr um ca. 3 % gestiegen.
Alle falligen Zahlungsverpflichtungen wurden fristgerecht bedient. Die Liquiditat des Unternehmens
war im Berichtsjahr aufgrund der ratierlichen Verlustausgleichszahiungen der Gesellschafter und
des Landeszuschusses sichergestellt.

Der Sonderposten fir Zuschisse und Zulagen sinkt von 18.036,8 T€ im Vorjahr auf 17.150,1 T€ im
Berichtsjahr. Urséachlich ist hier das Auslaufen der Nutzungsdauer von Investitionsgtern, fur die
zum Anschaffungszeitpunkt Férdermittel ausgereicht wurden.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten haben zum Ende des Berichtsjahres ein Volumen
von 1.558,0 T€. Die Gesellschaft hat alle Zins- und Tilgungsleistungen entsprechend den
jeweiligen Falligkeitsterminen erflillt. Die Kreditlinie des verfiigbaren Dispokredites Giber 120,0 T€
wurde zu keinem Zeitpunkt in Anspruch genommen.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sanken um 778,1 T€ auf 522,4 T€. Diese
waren im Vorjahr durch den Sondereinfluss der Vorlage der Baurechnungen der
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InvestitionsmalRnahme ,Neuordnung Entwéasserung“ zum Bilanzstichtag hoher.
Die Gesellschaft war jederzeit in der Lage, ihre finanziellen Verpflichtungen zu erflllen.

3. Personalentwicklung

Im Geschéftsjahr 2018 waren durchschnittiich 107 Angestellte, 64 Aushilfskrafte, 6 Auszubildende
und ein Geschéaftsfuhrer beschaftigt. Das entspricht ca. 104 Vollbeschéftigteneinheiten.

4. Investitionen

Das Investitionsvolumen betrug im Berichtsjahr insgesamt 1.510,7 T€. Die wesentlichen
Bestandteile sind unter Punkt 2.4. dargestellt.

5. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

5.1. Prognose Verkehrsentwicklung

Der Bundesverband der Deutschen Luftverkehrswirtschaft (BDL) rechnet im Geschéftsjahr 2019
mit einem Wachstum von 2,3 %.

Quelle: http://www.airliners.de/bdl-luftverkehr/48778

Die ursprungliche Flugplanung des Flughafens Rostock-Laage prognostizierte fir das Jahr 2019
ca. 313.631 Passagiere. Das hatte eine Steigerung von 6 % bedeutet. Aufgrund der Insolvenzen
der Germania und der bmi im Februar 2019 findet derzeit kein regelmatiger Flugverkehr im Linien-
und Charterflugsegment statt. Bereits zu Ende Februar ist es der Geschéftsfiihrung gelungen, 6
wochentliche Verbindungen im Urlauberverkehr durch neue Airlines zu akquirieren. Weitere
Verbindungen sind in Verhandlung. Das Kreuzfahrtgeschéft wird wie geplant auch im
Geschéftsjahr 2019 durchgefuhrt.

Es wird jedoch nicht gelingen, das komplette Passagiervolumen der Vorjahre abzufertigen. Es
werden ca. 166.000 Passagiere erwartet. Im Vergleich zu den erzielten Werten aus 2018 (296.026
Passagiere) bedeutet das einen Ruickgang von 44 %.

5.2. Chancen der weiteren Entwicklung

Die Verkehrsentwicklung soll vor allem in den Geschaftsbereichen Linienflug und Ferienflug belebt
werden, um méglichst kurzfristig die Volumina der Vorjahre zu erreichen. Besonderes Augenmerk
widmet die Geschéftsfihrung kurz- und mittelfristig dem Ausbau der Linienflugverbindungen, um
die Wirtschaftsentwicklung der Region zu starken.

5.3. Einflussfaktoren der weiteren Entwicklung

Die zu generierenden Ertradge werden im Wesentlichen durch duere, nicht durch den Flughafen
Rostock-Laage beeinflussbare Faktoren wie

nationale Entwicklung auf dem Luftverkehrsmarkt

- internationale und nationale Wirtschaftslage

- politische Lage in den Urlaubszielen

- Bevélkerungspotenzial und Wirtschaftskraft im Einzugsbereich

- Konkurrenz durch andere Verkehrsarten (Strale, Schiene)

- Anbindung des Flughafens an den OPNV (Erreichbarkeit des Flughafens muss zu den Offnungs-
zeiten gegeben sein) bestimmt.

Die avisierten Flige unterliegen keiner festen vertraglichen Fixierung, sondern kénnen je nach
Auslastung storniert oder umgeroutet werden. Auf der Kostenseite muss der Flughafen Rostock-
Laage steigende, nicht auf den Kunden abwalzbare Kosten fur die Sicherstellung der gesetzlichen
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Anforderungen im Rahmen der Luftsicherheit verkraften.

5.4. Risikobericht

Der Flughafen Rostock-Laage verfugt Gber ein Risikomanagementsystem, um Risiken friihzeitig zu
identifizieren, kontinuierlich zu Gberwachen und mit Steuerungsmafnahmen positiv zu
beeinflussen. Das System bewertet die Risiken und unterscheidet in existenzbedrohende,
schwerwiegende, mittlere, geringe und unbedeutende Risiken. Fiir wesentliche Haftungsrisiken
wurden zur Verringerung méglicher finanzieller Auswirkungen Versicherungen mit angemessenen
Haftungsbetrdgen abgeschlossen.

Ausfallrisiken aus Forderungen gegeniber Airlines werden minimiert, indem nicht regelmafig
verkehrende Airlines Vorauszahlungen leisten miissen.

Als Bestandteil des Risikomanagementsystems wird das Safety Management System (SMS) be-
trachtet. Das SMS bezieht sich auf die gesamtbetriebliche Sicherheit des Flughafens. Es umfasst
eine organisatorische Struktur mit Verantwortlichkeiten, Verfahren, Prozessen und Vorkehrungen
fur die Implementierung von Flughafen-Sicherheitszielen des Flughafenbetreibers, die fur die
Kontrolle der Sicherheit am Flughafen und dessen sichere Nutzung sorgt.

Die aktuelle Risikosituation wird in einer Risikoportfoliomatrix dokumentiert. Als wesentliche
Risiken mit einer hohen Eintrittswahrscheinlichkeit und einer kritischen Risikohéhe sind zu nennen:
fehlende Kapitalverfiigbarkeit, fehlende Kreditwirdigkeit, Sensibilitat bei dem Zugriff, der
Verfugbarkeit von Daten, Geschéftsunterbrechung sowie Vertretungen in Schliisselpositionen.

Wesentliche Veradnderungen zum Vorjahr haben sich mit Ausnahme des folgenden Sachverhaltes
nicht ergeben.

Durch die branchenbedingt schwache Ertragslage, die hohen Kosten durch die Vorhaltung der
Infrastruktur, bedingt durch behérdliche Auflagen insbesondere im Sicherheitsbereich, sowie dem
Investitionsbedarf ist der Flughafen auch im Geschaftsjahr 2019 und mittelfristig nicht in der Lage,
ohne finanzielle Zuwendungen bestehen zu kénnen. Die Verluste der Gesellschaft wurden in 2018
mit Gesellschafter- und Landesmitteln ausgeglichen. Die Gesellschafter und das Land haben den
geplanten Zahlungen fur 2019 im Rahmen der Wirtschaftsplanung zugestimmt. Die EU-
Kommission hat Betriebsbeihilfen fur den Zeitraum 01.01.2018-03.04.2019 genehmigt.

Die Sicherung der kurzfristigen Finanzierung der Gesellschaft ist fur die Unternehmensfortfihrung
existenziell und setzt voraus, dass

die Finanzmittel durch die Gesellschafter und das Land MV ausgereicht werden,
die beantragte Notifizierung positiv beschieden wird,

Aufgrund der finanziellen Rahmenbedingungen fiihrt jede gréftere Abweichung von den Pramissen
des Finanzierungskonzeptes, welche negative Ergebnisauswirkungen hat, zu
Liquiditatsproblemen, da kaum liquide Reserven in Form von Eigenmitteln vorhanden sind. Dies
kénnen nicht geplante Reparaturen sein oder mégliche Erlgsausfille einer Airline. Solche
Sonderfalle sind nicht im Fortfilhrungskonzept enthalten und kénnen nur unter Mitwirkung der
Gesellschafter und des Landes bewaltigt werden.
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Die Finanzierungsliicke im Geschaftsjahr 2019 durch die Insolvenzen der fly bmi und der
Germania wird durch ein Darlehen des Landes geschlossen. Hierfiir wurden ein entsprechender
Darlehensvertrag sowie eine Vereinbarung zur Finanzierung zwischen dem Flughafen Rostock-
Laage, dem Land Mecklenburg-Vorpommern sowie den Gesellschaftern geschlossen. Grundlage
hierfur ist das von der Geschaftsfiihrung erstellte Fortfihrungskonzept, welches darstellt, dass das
Passagiervolumen aus dem Jahr 2018 (296.027 Passagiere) im Geschaftsjahr 2022 nahezu
erreicht ist und damit auch das Niveau des Jahresergebnisses aus 2018 erreicht wird. Ziel ist es,
durch eine Diversifizierung der Airlines die Folgen solcher Geschéftsausfille in der Zukunft zu
verhindern oder zu minimieren.

Im Frihjahr 2019 werden Unterlagen zu erneuten Notifizierung bei der EU-Kommission
eingereicht, fur den Zeitraum ab 04.04.2019-03.04.2024. Einen positiven Abschluss des
Verfahrens vorausgesetzt, werden die Geselischafter und das Land weiterhin die Verluste mittels
Betriebsbeihilfen ausgleichen. Derzeit gibt es jedoch keine Anhaltspunkte, die gegen einen
positiven Ausgang des Verfahrens sprechen. Eine wesentliche Abweichung vom
Fortflihrungskonzept sowie eine abschlagige Entscheidung der Kommission kénnten zu einer
Bestandsgefahrdung der Gesellschaft fuhren.

Daneben wird es wie in den Vorjahren eine Erstattung des Landes fir die Kosten aus dem
hoheitlichen Bereich geben. Je nach Durchfilhrung von Investitionen sind auch Investitionsbeihilfen
in Aussicht gestellt.

Laage, im April 2019
D). faumproro~—rr0

Dérthe Hausmann
Geschéftsflhrerin
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Flughafen Rostock-Laage-Gustrow GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Aktivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Anlagevermdgen
. Immaterielle Vermdgensgegenstande 96 42
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte 0 0
5 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 96 42
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschéafts- oder Firmenwert 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0
1. Sachanlagen 24.003 24.180
1 Grundstiicke, grupdstucksglelche Rechte und Bauten einschlie3lich der Bauten auf 21.154 22115
fremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und Maschinen 1.629 1.570
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 739 469
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 482 27
Ill. Finanzanlagen 0 0
1. Beteiligungen 0 0
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0 0
3. Wertpapiere des Anlagevermégens 0 0
4. sonstige Ausleihungen 0 0
24.099 24.222
B. Umlaufvermdgen
. Vorrate 157 148
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 91 95
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 0 0
3. fertige Erzeugnisse und Waren 66 53
4. geleistete Anzahlungen 0 0
1. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 525 1.494
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 337 350
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 337 350
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Forderungen gegen die Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4. sonstige Vermdgensgegenstande 188 1.144
lll. Wertpapiere 0 0
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 519 809
C. Rechnungsabgrenzungsposten 365 69
D. Aktive latente Steuern 0 0
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermégensverrechnung 0 0
25.663 26.742
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Flughafen Rostock-Laage-Gustrow GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Passivseite 31.12.2018 { 31.12.2017
A. Eigenkapital
. Stammkapital 200 200
Il. Kapitalriicklage 3.084 3.084
Ill. Gewinnricklage 1.986 1.429
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 0
V. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag
B. Sonderposten
I. Ertragszuschisse 17.150 18.037
Il.  zum Anlagevermdgen
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrédge u. a.
2. Investitionszuschisse
22.420 22.751
C. Ruckstellungen
1. Ruckstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 0 0
2. Steuerrickstellungen 0 0
3. sonstige Rickstellungen 381 490
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 1.558 1.522
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 1.266 1.679
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 323 1.300
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 199
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener 0 0
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
5. Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 62 374
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 62
6. Verbindlichkeiten gegentiber der Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
7. sonstige Verbindlichkeiten 747 75
davon aus Steuern 60 31
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 1 1
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
E. Rechnungsabgrenzungsposten 173 231
F. Passive latente Steuern 0 0
25.664 26.742
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Flughafen Rostock-Laage-Gustrow GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 Umsatzerlése 7.401 5.952
2 Erhdhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen 0 0
3 andere aktivierte Eigenleistungen 0 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 98 268
5 |Materialaufwand -3.194 -3.090
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren -405 -390
b) | Aufwendungen fir bezogene Leistungen -2.789 -2.700
6 Personalaufwand -4.128 -2.977
a) Léhne und Gehalter -3.470 -2.448
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung -657 -530
- davon fur Altersversorgung -3 -2
7 Abschreibungen -1.610 -1.442
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen -1.610 -1.442
- davon auBerplanmaRig 0 0
auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im Unternehmen
b) - . . 0 . 0 0
Ublichen Abschreibungen tberschreiten
- davon auBerplanmaRig 0 0
8 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten 887 939
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigVO M-V
9 sonstige betriebliche Aufwendungen -1.588 -1.723
10 Ertrage aus Beteiligungen 0 0
11 Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 0 0
12 sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 2.800 2.800
13 Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0 0
15 Zinsen und &hnliche Aufwendungen -85 -47
15 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0
16 Ergebnis nach Steuern 582 679
17 sonstige Steuern -25 -25
18 Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag 557 654
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Flughafen Rostock-Laage-Gustrow GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung
2018 2017

1 Periodenergebnis -2.244 -2.146
2 Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens 1.610 1.442
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen -109 -277
4 | Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrége (-) -887 -939
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 654 466

sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 639 566

anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens 0 3
8 Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-)
9 Sonstige Beteiligungsertrage (-) 0 0
10 Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auf3erordentlichen Posten 0 0
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 0 0
12 Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0 0
13 Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-) 0 0
14 Ertragsteuerzahlungen (-/+) 0 0
15 Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit -1.615 -1.817
16 Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermégens (+) 0 1
17 Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-) 0 0
18 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens (+) 0 0
19 Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermédgen (-) -1.511 -2.223
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermégens (+) 0 0
21 Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen (-) 0 0
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+) 0 0
23 Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-) 0 0
24 Einzahlungen aus auBerordentlichen Posten (+) 0 750]
25 Auszahlungen aus aul3erordentlichen Posten (-) 0 0
26 Erhaltene Zinsen (+) 0 0
27 Erhaltene Dividenden (+) 0 0
28 Cashflow aus der Investitionstéatigkeit -1.511 -1.472
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (+) 2.800 2.800
30 Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) 0
31 Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 296 267

- davon fur Investitionen und Investitionsforderungsmaf3nahmen 296 267

- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen 0 0
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -260 -258

- davon flr Investitionen und Investitionsforderungsmafinahmen -260 -258

- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und InvestitionsférderungsmafRnahmen 0 0
33 Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+) 0 0

a) \von der Gemeinde 0 0

b) |einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0

C) |von sonstigen Dritten 0 0
34 Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0 0
35 Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-) 0 0
36 Gezahlte Zinsen (-)
37 Gezabhlte Dividenden (-) 0 0
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 2.836 2.809
39 Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -290 -480
40 Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-) 0 0
41 Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 809 1.289
42 Finanzmittelfonds am Ende der Periode 519 809
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 519 809
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige 0 0
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren |
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Flughafen Rostock-Laage-Gustrow GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Forderungsubersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 | 31.12.2017 gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 337 350 38
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 337 350

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis 0 0

besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0

Forderungen gegen die Gemeinde 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0

sonstige Vermogensgegenstande 188 1.144

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 188 1.144

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0

Summe 525 1.494
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Flughafen Rostock-Laage-Gustrow GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeitentbersicht

Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. a.
31.12.2018 | 31.12.2017 Hohe Art/Form

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 1.558 1.522
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 292 231
dgvon mlt einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 1044 1201
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 223 386
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. N 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 323 1.300
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 323 1.101
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) N 0 199
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0 0

Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

bis zu finf Jahren 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit 62 374

denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 62 312

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

bis zu finf Jahren 0 62
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten gegentber der 0 0
Gemeinde/Gesellschafter
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. N 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
sonstige Verbindlichkeiten 747 74
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 345 74
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) N 402 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0
Summe 2.690 3.271
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Gesellschaft fiir Wirtschafts- und
Technologieférderung Rostock mbH

Rostock

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018

Grundlagen des Unternehmens

Geschaftsmodell des Unternehmens

Die Gesellschaft wurde gegrindet zur Férderung der wirtschaftlichen, sozialen, ékologi-
schen und raumlichen Struktur und Arbeitsplatzlage der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock auf Grundlage eines langfristigen Wirtschafts- und Strukturentwicklungskon-
zepts. Dabei ist die Gesellschaft insbesondere tatig in

der Akquisition von Gewerbeansiediungen,

der Bestandsentwicklung,

dem Standortmarketing,

der Technologieférderung und -entwicklung und
der Vermarktung von Gewerbestandorten.

Ziel ist es insbesondere, die wirtschaftliche Entwicklung in Rostock durch die Betreuung
von Unternehmen bei Ansiedlungs- und Expansionsprojekten zu férdern. Die Gesell-
schaft versteht sich als Dienstleister fir die Wirtschaft in der Hansestadt.

Wirtschaftsbericht

1.) Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Der Aufschwung der deutschen Wirtschaft setzt sich fort. Der Sachverstandigenrat zur
Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung hebt seine Wachstumsprognose
fur das Jahr 2018 leicht an und erwartet fir die Jahre 2018 und 2019 jahresdurchschnitt-
liche Zuwachsraten des realen Bruttoinlandsprodukts (BIP).

Nach dem kréaftigen Wachstum der vergangenen Jahre befindet sich die deutsche Wirt-
schaft somit in einer Hochkonjunkturphase. Die Zuwachsraten des deutschen BIP wer-
den voraussichtlich oberhalb des Potenzialwachstums liegen, sodass die Uberauslas-
tung der deutschen Wirtschaft weiter zunimmt. Engpdsse am Arbeitsmarkt und eine
Uberdurchschnittliche Auslastung von Maschinen und Anlagen durften die Wachs-
tumsdynamik im kommenden Jahr allerdings dampfen. Die Anzahl der Erwerbstatigen
hat im Jahr 2018 einen neuen Hdchststand erreicht und dirfte weiter steigen.

Fur die Ubrigen Mitgliedstaaten des Euro-Raums zeichnet sich ebenfalls eine ginstigere
Entwicklung ab. Der Sachverstandigenrat erhoht seine Prognose fur die Zuwachsrate
des BIP im Euro-Raum fur das Jahr 2018 auf 2,3 %. Fur das kommende Jahr wird ein
Zuwachs in H6he von 1,9 % erwartet.
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Die positiven Wachstumsaussichten dirfen nicht darliber hinwegtduschen, dass die Ri-
siken flr die wirtschaftliche Entwicklung zuletzt zugenommen haben. Neben dem Wahl-
ergebnis in ltalien und dem unsicheren Ausgang der Brexit-Verhandlungen tragt hierzu
insbesondere die angekindigte Zollerhéhung auf Stahl und Aluminium durch die Verei-
nigten Staaten bei. Eine Spirale aus protektionistischen Manahmen hatte deutlich ne-
gative Auswirkungen auf die globale und die deutsche Wirtschaft.

2.) Geschaftsverlauf

Wirtschaft und Wissenschaft sind in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock eng mit-
einander verzahnt. Im Jahr 2018 und 2019 feiert die Hanse- und Universitédtsstadt
Rostock ein Doppeljubilaum: 800 Jahre Hanse- und Universitatsstadt Rostock und 600
Jahre Universitat werden in einer Vielzahl von Veranstaltungen und Vortragen gewdirdigt
und gefeiert. Die enge Verbundenheit von Wirtschaft, Wissenschaft und Lebensqualitat
halt Rostock auf Wachstumskurs und unterstreicht die wichtigsten Standortfaktoren:
Hanseatische Tradition, Innovationen, Forschergeist, Digitalisierung, Lebensqualitat, be-
zahlbarer Wohnraum, ansprechendes Arbeitsumfeld, Mitarbeiterpotenzial. Mit diesen
Standortvorteilen im Gesamtpaket konnte Rostock Business auch 2018 zahlreiche Un-
ternehmen aus verschiedensten Branchen bei ihrer Ansiedlung, Erweiterung oder ihrem
Forschungsvorhaben erfolgreich unterstitzen und fir den Wirtschafts- und Universitats-
standort werben. Insgesamt hat sich die Wirtschaftsférderung in den vergangenen Jah-
ren von einem reinen Flachen- oder Férderberater zu einem Wissensmakler und integra-
tiven Problemléser entwickelt. Das spiegelt sich im Projektportfolio von Rostock Busi-
ness immer starker wider.

So zum Beispiel der BaustoffgroRhandler Jacob Cement Baustoffe der Jacob Sénnich-
sen AG. Das Unternehmen errichtet auf dem Geldnde der Bachgruppe in Rostock-
Marienehe einen Hallenneubau und schafft bis zu 25 Arbeitsplatze. Der international
agierende Bauprojektentwickler Energiequelle GmbH plant und realisiert seit Ende 2018
mit zehn Mitarbeitern Windenergie- und Photovoltaikanlagen in Rostock. Bereits seit Be-
ginn 2018 hat die Dialogmarketing-Agentur Dialoghafen GmbH in Rostock-Warneminde
ihren Firmensitz. In Bentwisch, im Landkreis Rostock, produziert seit Anfang Dezember
die Thai Union Marine Nutrients GmbH raffiniertes Thunfischél fir die Babynahrungsin-
dustrie und schafft perspektivisch bis zu 25 Arbeitspldtze. Diese Ansiedlung wurde ge-
meinsam mit der Wirtschaftsférderung des Landkreises betreut. Insgesamt betreute
Rostock Business 74 Ansiedlungsprojekte, davon 39 neu aus dem Jahr 2018.

Auch die Unternehmen vor Ort hatten vielschichtigen Beratungsbedarf und nutzten die
Dienstleistung der Wirtschaftsférderung. Die Handelshof Rostock GmbH & Co. KG ent-
schied sich 2018 fiir den Neubau eines modernen GrofRhandelsmarktes im Gewerbege-
biet Brinckmansdorf. Der Neubau wurde im Februar 2019 mit einem offiziellen Spaten-
stich begonnen und wird bis April 2020 fertig gestellt. Insgesamt werden 140 Mitarbeiter
am neuen Standort beschéftigt. Die CORTRONIK GmbH, ein Unternehmen zur Entwick-
lung und Produktion von Stents und Herzklappen, erweitert ebenfalls seinen Unterneh-
mensstandort um Produktions- und F&E Flachen in Rostock. Die Béckerei und Kondito-
rei Nowak baut seit 2018 eine neue Filiale in Dierkow. Auch die Sartori & Berger GmbH
& Co. KG entschied sich fur den Neubau einer Lagerhalle am Standort Rostock. Das
Familienunternehmen bietet ein umfangreiches Angebot an Dienstleistungen fir die
Schifffahrt. Mit dem Umzug in neue Raumlichkeiten direkt am Rostocker Stadthafen ver-
groRerte sich die Kommunikationsagentur H2F GmbH & Co. KG. Insgesamt betreute der
Bereich ca. 60 Projekte.

Dariiber hinaus besuchte Rostock Business zahlreiche Messeformate oder prasentierte
sich gemeinsam mit Partnerunternehmen der Region als Aussteller und war viel unter-
wegs: Die Wirtschaftsférdergesellschaft prasentierte die Wirtschafts- und Wissensregion
Rostock auf wichtigen Leitmessen. Auf der CEBIT, einer der weltweit gréfiten Messen
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far Informationstechnik in Hannover organisierte Rostock Business einen 204 m? gro3en
Landesgemeinschaftsmessestand mit 20 Ausstellerunternehmen aus Mecklenburg-
Vorpommern. Highlight der Messe war neben einer Pitching-Veranstaltung fur Start-ups
und Grindungsinteressierte unter der Schirmherrschaft des Ministeriums fiir Energie,
Digitalisierung und Infrastruktur M-V der Besuch der Ministerprasidentin des Landes M-V
Manuela Schwesig. Weitere ansprechende Gemeinschaftsauftritte wurden unter ande-
rem auf der SMM 2018 in Hamburg, der EXPO Real in Miinchen und auf der MEDICA in
Dusseldorf, der weltweit gréRten Medizinmesse, umgesetzt.

Rostock Business betreute vier EU-Projekte, davon zwei als Leadpartner. Im Rahmen
der Projektarbeit wurden Gemeinschaftsmessestdnde auf der Oceanology International
in London mit 15 Partnerunternehmen, auf der WindEnergy in Hamburg, der SMM in
Hamburg und der Balt Military Expo in Danzig organisiert. Die Baltic Clean Technology
Konferenz wurde erstmals als neues Veranstaltungsformat in Stettin aus der Taufe ge-
hoben, insgesamt wurde die Cleantech-Konferenz zum 2. Mal von Rostock Business or-
ganisiert. Neben der Betreuung der EU-Projekte hat Rostock Business 3 neue Projekt-
antrage erarbeitet, um weitere EU-Gelder fir die Arbeit der Wirtschaftsférderung zu ak-
quirieren.

2018 standen wieder eigene Veranstaltungsformate auf dem Programm der Wirtschafts-
forderung. Den Jahresauftakt gestaltete der mittlerweile traditionelle Neujahrsempfang
im Barocksaal Rostock anlésslich des 15. Firmenjubildums von Rostock Business. Wei-
tere Highlights waren der Immobilientag, die 15. Veranstaltung "Business meets Hanse
Sail", als Treff fur Entscheider, und in Kooperation mit der Region Rostock Marketingini-
tiative vier Rostock Business Clubs, ein Branchenfrithstlck, ein Wirtschaftstreff und vie-
les mehr.

Im Bereich Trends & Technologie wurden zahlreiche Start-ups und hoch innovative Un-
ternehmen betreut. Unter anderem wurden bei der Ansiedlung, Etablierung und Vernet-
zung am Standort Rostock vor allem die Unternehmen YourCar Rostock GmbH und die
DEJ Technology GmbH intensiv unterstitzt. Fokus der Arbeit war die Ansiedlung eines
Fraunhofer Instituts (IGD) als Nukleus des Ocean Technology Campus gemeinsam mit
Industrie, Politik und Wissenschaft. Konkrete Aktivitdten zum Thema Digitalisierung fan-
den u.a. auf Initiative der Landesregierung und in Zusammenarbeit mit Universitat und
Stadt zum Aufbau und Etablierung eines Digitalen Innovationszentrums statt. Durch eine
Machbarkeitsstudie und vielschichtige Gesprache mit den lokalen Protagonisten und na-
tionalen Benchmarks ist man dem Ziel der Realisierung ndhergekommen. Im Auftrag der
Hansestadt und mit Unterstlitzung der Stadtwerke Rostock AG wurde die Breitbandver-
sorgung in Gewerbegebieten geprift und konkrete Lésungen fur die Bedarfe der Unter-
nehmen erarbeitet.

Um die Arbeit der Wirtschaftsférderung sowohl nach innen als auch nach aullen zu
kommunizieren und erlebbar zu machen, hat das Team von Rostock Business ein Leit-
bild erarbeitet. Beraten, Navigieren, Verbinden, Verankern charakterisieren die zukinfti-
ge Arbeit der Wirtschaftsférderung.

Die Anerkennung der erfolgreichen Arbeit der Wirtschafts- und Technologieférderung
Rostock Business als Dienstleister flir die Hansestadt spiegelt sich im aktuellen Leis-
tungsvertrag fir die Jahre 2018 bis 2020 wider. Nach der Anpassung des Leistungsver-
trages durch die Burgerschaft gilt es, diesen eingeschlagenen Weg erfolgreich fortzufih-
ren. Die vier Sdulen Wachsen, Werben, Ansiedeln und Trends & Technologie werden
weiter ausgebaut und fiir die Entwicklung des Wirtschafts- und Wissenschaftsstandortes

eingesetzt.

Folgende finanzielle Kriterien gelten seit 2018 fur Rostock Business:

—  Grundfinanzierung HRO: 1.165.419,36 Euro brutto

— Zusétzlicher, variabler Vergilitungsbestandteil in Héhe von max. 250.000 Euro
brutto, der sich aus zwei Komponenten zusammensetzt:
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e Abrechnung einer Pauschale in Héhe von 15.000,00 Euro netto fur jede
Ansiedlung/Erweiterung im Sinne einer Investition durch Unternehmen
in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, die von Rostock Business
begleitet wurde.

e Abrechnung von einem Drittel der von Rostock Business im Bewer-
tungszeitraum erwirtschafteten Ertrage aus Beteiligungen und Projekten
("Drittmittel"); d.h. Erlésen, die Uber die festgelegten Zahlungen der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock hinausgehen.

Die Anforderungen an kommunale Unternehmen durch den Corporate Governance Ko-
dex der Hanse- und Universitatsstadt Rostock wurden erfullt.

Wirtschaftlich ist das Geschéftsjahr 2018 im Vergleich zum Plan als positiv einzuschat-
zen.

Die Einnahmen aus sonstigen betrieblichen Ertrdgen und Umsatzerlésen liegen tber
den Planwerten. Ursachlich sind héhere Ertrage aus Projekten und Messen, Umsetzung
ungeplanter neuer Projekt-/Messeformate, Mieteinnahmen, Landeszuschisse fir Mes-
sebeteiligungen, EU-Projekte und nicht geplante Kostenrlickerstattungen.

Die Personalkosten sind gegeniber dem Plan niedriger. Zum einen wegen héherer ge-
planter Gratifikationen im Rahmen der Zielvereinbarungen und zum anderen kamen Ge-
haltsanpassungen durch Stellenneubesetzungen im laufenden Jahr nicht in voller Héhe
zum Tragen. Ebenso ist der krankheitsbedingte langerfristige Ausfall eines Mitarbeiters
hierfir zu benennen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen 2018 im Vergleich Plan zu Ist Gber
den Planwerten. Sie sind zum einen durch erhéhte und teils ungeplante Marketing- und
Messeaktivitdten gestiegen, die direkt mit den entsprechenden Einnahmen / sonst. be-
trieblichen Ertragen im Zusammenhang stehen.

Der Steueraufwand liegt Uber den Planwerten. In der Planung sind niedrigere Aus-
gangswerte (Ergebnis vor Steuern) angesetzt worden.

Die Investitionen sind wie geplant durchgefihrt worden und beziehen sich im Wesentli-
chen auf Buromébel, Informationstechnik/Software und die Ersatzbeschaffung einer Ku-

che.

Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

a) Ertragslage
Die Ertragslage weist ein Ergebnis von 26 T€ (27 T€) aus.

Im Geschéftsjahr 2018 sind Aufwendungen in Héhe von 2.411 T€ (2.147 T€) entstan-
den. Darin sind Personalkosten von 872 T€ (830 T€) enthalten.

Die Geschéftsbesorgung erfolgte im Jahr 2018 im Rahmen eines Leistungsvertrages
zwischen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und der Gesellschaft fur Wirt-
schafts- und Technologieférderung Rostock mbH.

Den Aufwendungen stehen Einnahmen in Hohe von 2.438 T€ (2.174 T€) gegenuber,
daraus aus der Geschéftsbesorgung mit der Hansestadt 1.189 T€ (1.189 T€), Ertrage
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aus Projekten 634 T€ (542 T€), nicht steuerbare Umséatze EU-Land 2 T€ (0 T€) und
Grundstucksertrage 7 T€ (7 T€).

b) Finanzlage

Das Geschéftsjahr schlie3t mit einem Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit von
+158 T€ (-34 T€). Insgesamt stieg der Finanzmittelfonds in 2018 um 127 T€ auf
1.430 T€.

Die Gesellschaft war zu jedem Zeitpunkt in der Lage, ihren finanziellen Verpflichtun-
gen nachzukommen.

¢) Vermdgenslage

Das Eigenkapital betragt 1.439 T€ (im Vorjahr 1.413 T€). Die bilanzielle Eigenkapital-
quote belduft sich 76,0 % (im Vorjahr 83,2 %).

Die Investitionen von 31 T€ (16 T€) im Geschaftsjahr beziehen sich im Wesentlichen
auf einen Messestand und die Erneuerung von Informationstechnik/Software und Er-
satzbeschaffung der Kiiche.

Aufgrund der schlanken Organisationsstruktur der Gesellschaft wurde der Weg des

"Outsourcing” von EDV-Dienstleistungen mit der RSAG und kaufmannischen Dienst-
leistungen mit dem Steuerbiiro Ley & Coll. Molka Sprave Plagemann vereinbart.

4.} Finanzielle Leistungsindikatoren

Die Leistungsindikatoren ergeben sich aus der Zahl an Kontakten und erfolgreichen Pro-
jekten sowie aus der Hohe der eingeworbenen Ertrdge aus Projekten und Drittmitteln.
Finanzielle Leistungsindikatoren ergeben sich aus der laufenden Uberwachung der Kos-
ten des Wirtschaftsplans.

Der Fokus liegt hierbei insbesondere auf:

—  Umsatzentwicklung
— Betriebsergebnis und
- Branchenentwicklung

Die Gesellschaft zieht fir die interne Unternehmenssteuerung die Kennzahlen Umsatz-
entwicklung (Soll/lst), das Betriebsergebnis und den Cashflow heran.

Aufgrund der erfreulichen Entwicklung der Umsatzerlése konnte eine solide Ertragslage
realisiert werden. Beim Betriebsergebnis weist die Gesellschaft einen um 18 T€ hoheren
Gewinn (26 T€) als im Plan (8 T€) aus.

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die Gesellschaft verfiigt Uber ein intensiv angewandtes und indikatorengestitztes Kun-
denmanagementprogramm (KWIS), welches insbesondere die Beratungsaktivitdten und
-erfolge (Falizahlen, ausgeldste Investitionen, geschaffene Arbeitsplatze u.a.) ausfihr-
lich dokumentiert. Auch flr die nicht unternehmensbezogenen Aufgaben werden Indika-
toren fur die Zielerreichung definiert, z.B. im Marketing oder in der Projektentwicklung.
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Hieran knupfen mitarbeiterbezogene Zielvereinbarungen an, die zur Zielerreichung moti-
vieren sollen, gleichzeitig aber auch Evaluationsmdéglichkeiten schaffen.

Prognosebericht

Die Aufgaben der Wirtschaftsférderung sind durch den Leistungsvertrag zur Aufgaben-
wahrnehmung in den vier Geschéftsfeldern klar formuliert. Auf Basis dieser strategi-
schen Ausrichtung, der Finanzierungsvereinbarung mit der Hanse- und Universitatsstadt
und der Zielsetzung, Uber Projekte, geeignete Fordermittelprogramme, Wettbewerbe
und Projektaufrufe zuséatzliche Ertrdge zu generieren, ist der Wirtschaftsplan 2019 stabil
und belastbar aufgestellt worden.

Die Gesellschaft blickt fur das Jahr 2019 auf einen soliden Vorlauf. Die konzentrierten
Vorarbeiten an Projekten in den zuriickliegenden Monaten fiihren zu einer gut gefiliten
Pipeline. Zur weiteren Investorengewinnung liegt in diesem Jahr der Schwerpunkt auf
Osterreich. Dariber hinaus werden insbesondere GroRbritannien, der siddeutsche
Raum und die Schweiz weiter intensiv fur kiinftige Investitionen bearbeitet. Auch das
Zukunftsthema Ocean Technology Campus spiegelt sich verstarkt in der Ansprache und
den Vermarktungsaktivitaten der Gesellschaft wider.

EU-Projekte starken die Arbeit von Rostock Business und damit das Standortprofil von
Rostock schon seit einigen Jahren. Die Themen der Projekte passen zum Standort
Rostock und ergdnzen inhaltlich und operativ die Arbeit der Wirtschaftsférderung. So
nutzt Rostock Business die EU-Projekte, um neue Kongressformate zu entwickeln,
Marktstudien zu erarbeiten oder mit Unternehmen in Kontakt zu kommen. Neben der Be-
treuung der EU-Projekte hat Rostock Business 3 neue Projektantrage erarbeitet, da im
Jahr 2019 einige Projekte auslaufen.

Das Unternehmen hat sich auch fir 2019 ff. als wesentliche Unternehmensziele die

+ weitere Kunden- und Investorenakquise

* Ausbau der Zusammenarbeit mit den Landesministerien, insbesondere dem Wirt-
schaftsministerium und der stadtischen Verwaltung

* Prozessoptimierung in allen Geschaftsbereichen

« Evaluierung zukinftiger Geschaftsfelder und Megatrends fur die zukinftige Projektar-
beit mit Schwerpunkt "Digitalisierung" und Unterwassertechnologie sowie "Start-ups"

+ Sicherung der Ressourcen fir Infrastruktur, Arbeitsumgebung und Arbeitnehmer

gesetzt.

DarUber hinaus beschéftigt sich die Gesellschaft in 2019 mit der langfristigen Sicherung
der Finanzierung der Gesellschaft sowie einer Personalentwicklungsstrategie.

Laut Wirtschaftsplan wird fur 2019 mit einem Jahresliberschuss in Héhe von 7 T€ ge-
plant.

Die Ertrage resultieren auch im Planjahr 2019 im Wesentlichen aus der Geschéftsbesor-
gung mit der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, aus Partnerbeteiligungen bei Mes-
sen und Veranstaltungen dem OffshoreNetzwerk und aus den EU-Projekten Baltic In-
tegrid, Cleantech, Emplnno und Intermare. Auch im Jahr 2019 rechnet Rostock Busi-
ness mit Ertrdgen von Firmenpartnern in Héhe von 495 T€.

Der Geschéftsaufwand fir 2019 ist mit ca. 1.933 T€ geplant. In den Aufwendungen der
Gesellschaft sind Personalkosten in Héhe von 892 T€ fir 13 fest Angestellte enthalten,

Steuern 24 T€ und Abschreibungen 36 T€.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von 981 T€ ergeben sich im We-
sentlichen aus Aufwendungen fur Werbung, Beratung, Messeaktivititen, Reiseaufwen-
dungen und Unterhaltungskosten der Gesellschaft. Wahrend die laufenden Kosten
Mietaufwand, Dienstleistung fur die Verwaltung, Versicherungen, Birobedarf oder Infor-
mationsverarbeitung weitestgehend konstant gehalten werden, stehen die Aufwendun-
gen fur Werbung, Reisekosten, Projekt- und Messeaktivitdten im direkten sachlichen Zu-
sammenhang mit den entsprechenden Einnahmen.

. Chancen- und Risikobericht

Risikobericht

Wir sind gesetzlich verpflichtet, auf wesentliche Risiken der kinftigen Entwicklung, die
bestandsgefahrdende oder wesentliche Einflisse auf die Vermdgens-, Finanz- oder Er-
tragslage haben kénnen, hinzuweisen.

Das Risikomanagement der Geselischaft hat das Ziel, die fur die Gesellschaft relevanten
Risiken rechtzeitig zu identifizieren, konkrete Risiken frihestméglich zu erkennen und
MaBnahmen zu deren Abwendung bzw. zur Begrenzung negativer Auswirkungen auf die
Erreichung der Ziele zu treffen.

Die Notwendigkeit fur das Risikomanagement ergibt sich ebenso aus rechtlichen Anfor-
derungen wie dem Corporate Governance Kodex.

Zur Identifikation und Bewertung wesentlicher Risiken haben wir ein umfassendes Kon-
troll- und Risikomanagementsystem als Bestandteil der Unternehmensplanung imple-
mentiert. Dieses System wird zur Anpassung an neue Erkenntnisse fortlaufend weiter-
entwickelt.

Branchenspezifische Risiken

Branchenspezifische Risiken bestehen seitens Rostock Business nicht. Zweck des Un-
ternehmens ist die Forderung der wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und raumli-
chen Struktur sowie der Arbeitsplatzlage der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock. Die
Gesellschaft ist dazu durch Beschluss der Birgerschaft der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock als "One Stop Agency" fir Investoren und fur alle kommunalen Belange
der Wirtschaftsférderung eingesetzt worden.

Als kommunaler Partner stellen wir ihnen unsere Dienstleistungen kostenfrei zur Verfu-
gung.

Ertragsorientierte Risiken

Das Risikomanagement ist an die konkrete Situation der Gesellschaft angepasst. So
tragt Rostock Business die generellen Risiken eines geférderten Unternehmens. Da die
Gesellschaft nicht ausfinanziert ist, besteht zudem das Erfordernis zur Einwerbung von
Drittmitteln in GréRenordnungen, um die Gesamtfinanzierung der Gesellschaft zu
sichern. Die Beteiligungen an Messen und Projekten konnten in den letzten Jahren an-
nédhernd auf dem bisherigen Niveau gehalten werden, eine weitere signifikante Steige-
rung der Firmenertrage ist zukinftig nicht zu erwarten. Als Griinde kénnen der begrenzte
Markt fur Kundengewinnung wie auch Wettbewerbsveranstaltungen angesehen werden.
Aus diesem Grund werden kontinuierlich im Rahmen der Branchen- oder Netzwerkent-
wicklung neue Themenfelder fir EU-Projekte oder andere Drittmittel eruiert.
Finanzwirtschaftliche Risiken
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Aus heutiger Sicht bestehen keine wesentlichen Finanzrisiken. Bestandsgefahrdungs-
potenziale, wie Uberschuldung, Zahlungsunfahigkeit oder sonstige Risiken mit besonde-
rem Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage liegen derzeit nicht vor und
sind auch nicht erkennbar. Zur Sicherstellung der Liquiditat der Geselischaft werden die
Liquiditatsbedlrfnisse Uberwacht und geplant, um allen Verpflichtungen bei Falligkeit
nachkommen zu kénnen. Aufgrund einer stabilen Liquiditats- und Eigenkapitalsituation
ist die Zahlungsfahigkeit von Rostock Business zu jeder Zeit sichergestelit.

Verdnderungen der Finanzausstattung fanden im Berichtsjahr nicht statt.

Zuverlassigkeit des unternenmensinternen Planungssystems sowie der zugrundeliegen-
den Daten und Annahmen

Fur das Rechnungswesen nutzt Rostock Business mit Datev eine Standardsoftware. Die
Geschaftsleitung ist stets tber die aktuelle Lage informiert, wodurch eine hohe Zuverlas-
sigkeit der kurzfristigen Planung abgeleitet werden kann. Langfristige Planungen stiitzen
sich auf Erfahrungswerte sowie vorliegende Kostenkalkulationen und dazugehérige An-
gebote. Die Geschaftsfihrung prift anhand des Wirtschaftsplans ob die vorgenomme-
nen Prognosen eingetreten sind und legt dies sowohl dem Aufsichtsrat als auch der Ge-
sellschafterversammlung zur Priifung vor.

Gesamtrisiko

Die Gesellschaft hat nach Art und Umfang Controllinginstrumente entwickelt, um frihzei-
tig bestandsgefdhrdende Risiken zu erkennen. Dazu wird monatlich fir die Geschafts-
fuhrung und das Konzerncontrolling eine standardisierte Berichterstattung inkl. einer
Soll-Ist-Abweichungsanalyse erstellt. Darilber hinaus erarbeitet die Gesellschaft Quar-
talsberichte, die vom Beteiligungscontrolling der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
geprift werden. Inhalt dieser ist die Offenlegung der Entwicklung der Finanz- und Er-
tragslage im Vergleich zu den Wirtschaftsplanzahlen. Ebenso erstellt Rostock Business
fur das Konzerncontrolling halbjahrlich eine interne Risikoanalyse.

Auf Basis der aktuell vorhandenen Informationen ist festzustellen, dass sowohl heute als
auch in absehbarer Zukunft keine wesentlichen Risiken bestehen, die einzeln oder ku-
mulativ den Fortbestand von Rostock Business gefdhrden kénnten. Das vorhandene Ri-
sikomanagementsystem macht alle bestehenden Risiken im erforderlichen Umfang
transparent und beherrschbar.

Chancenbericht

Vor mehr als funfzehn Jahren startete Rostock Business als Dienstleister fir die Wirt-
schaft in der Hansestadt und hatte Fldchen und Arbeitskrafte im umfangreichen Portfo-
lio. Die seit Jahren positive Entwicklung Rostocks stellt jedoch neue Herausforderungen
an die Wirtschaftsférderung aufgrund geringerer Verfigbarkeit von Flachen und Perso-
nal. Die Ansiedlung neuer sowie die Expansion bestehender Unternehmen basiert aber
auf der Verfugbarkeit qualifizierter Arbeitskrafte und geeigneter Gewerbe- und Industrie-
flachen. Gemeinsam mit der Politik arbeitet Rostock Business konsequent an dieser
Thematik.
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Die Liquiditat der Gesellschaft ist durch die Eigenkapitalausstattung und die Finanzie-
rung der Ausgaben durch Ertrdge und Verglitungen der Hansestadt dem Grunde nach
sichergestelit. Die finanziellen Risiken werden durch die Vereinbarungen mit der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock und der Gesellschaft fur Wirtschafts- und Technologiefor-
derung Rostock GmbH weitgehend begrenzt.

Auch flr die Jahre 2019 und 2020 geht die Geschéftsfithrung von einem positiven Jah-
resergebnis aus. Dies begriindet sich sowohl in der aktuell auskdmmlichen wirtschaftli-
chen Lage des Unternehmens und den in Rostock allgemein guten wirtschaftlichen

Rahmenbedingungen.

Gesamtaussage

Insgesamt sieht die Geschaftsfiihrung das Verhaltnis von Chancen und Risiken als aus-
gewogen an. Eine Anpassung der Finanzierung durch den Leistungsvertrag ab dem Ge-
schéftsjahr 2021 durch die Hanse- und Universitétsstadt Rostock ist erforderlich, um die
Vielfalt und Qualitat der Arbeit weiter zu gewahrleisten. Bestandsgefahrdende Risiken

bestehen aus Sicht der Geschaftsfuhrung nicht.

Aus der Risikoanalyse ergeben sich keine Anhaltspunkte darliber, dass die Fortfuhrung
der Unternehmenstatigkeit geféhrdet sein kénnte. Der Jahresabschluss wurde unter der
Annahme der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufgestellt. Anhangige Gerichts-
oder Aufsichtsverfahren gegen Rostock Business bestehen nicht.

Bestandsgefahrdende Risiken sind derzeit nicht erkennbar.

Vor dem Hintergrund der finanziellen Stabilitat ist die GmbH fir die Zukunft gut aufgestelit.

Rostock, den 27. Marz 2019

(e 2,

Christian Weil}
(Geschéftsfihrer)
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Gesellschaft fur Wirtschafts- und Technologieférderung Rostock mbH

Jahresabschluss zum 31.12.2018
Bilanz

Aktivseite

31.12.2018

31.12.2017

A. Anlagevermégen

I.  Immaterielle Vermégensgegenstande
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte

2 A
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

3. Geschéfts- oder Firmenwert

4. geleistete Anzahlungen

Il. Sachanlagen
1. N
fremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und Maschinen
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Ill. Finanzanlagen

Beteiligungen

2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
3. Wertpapiere des Anlagevermégens

4. sonstige Ausleihungen

=

. Umlaufvermégen
I. Vorrate
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen
3. fertige Erzeugnisse und Waren
4. geleistete Anzahlungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

3. Forderungen gegen die Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

4. sonstige Vermdgensgegenstéande

lll. Wertpapiere

IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

. Rechnungsabgrenzungsposten

. Aktive latente Steuern

. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermégensverrechnung

4.385

4.385

8.052

8.052

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlie3lich der Bauten auf

88.408

88.408

78.345

78.345

1.879

1.879

355.562
27.598

327.964

306.451
51.139

255.311

1.430.024

1.303.234

38.125

21.831

Bilanzsumme

1.912.119

1.719.781
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Gesellschaft fur Wirtschafts- und Technologieférderung Rostock mbH

Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital
|. Stammkapital 1.000.000| 1.000.000
Il. Kapitalricklage
IIl. Gewinnrlicklage 412.456 385.738
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
V. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 26.263 26.717
B. Sonderposten
I.  Sonderposten flr Zuschiisse und Zulagen 19.042 23.524
II. zum Anlagevermdégen
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrage u. a.
2. Investitionszuschiisse
C. Ruckstellungen
1. Rickstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerrickstellungen 19.853 61.453
3. sonstige Ruckstellungen 140.200 136.658
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 147.678 42.188
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 16.980 7.943
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
6. Verbindlichkeiten gegenliber der Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
7. sonstige Verbindlichkeiten 128.680 33.964
davon aus Steuern
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
E. Rechnungsabgrenzungsposten 967 1.595
F. Passive latente Steuern
Bilanzsumme 1.912.119] 1.719.781
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Gesellschaft fur Wirtschafts- und Technologieférderung Rostock mbH

Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 \Umsatzerlose 1.832.245| 1.747.843
2 [Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen
3 |andere aktivierte Eigenleistungen
4 |sonstige betriebliche Ertrage 605.906 422.284
5 Materialaufwand 885.358
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren
b) | Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
6 |Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter 734.134 695.921
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fir Unterstiitzung 137.676 133.903
- davon flr Altersversorgung
7 |Abschreibungen 29.230 27.827
a) auf immaterielle Vermodgensgegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen
- davon aufRerplanmafig
b) auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im Unternehmen
tiblichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon aulRerplanmafig
8 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen 595.762| 1.242.198
10 Ertréage aus Beteiligungen
11 Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
12 sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 165 4.389
13 Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens
15 Zinsen und &hnliche Aufwendungen 0 47
15 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 29.167 47.187
16 Ergebnis nach Steuern 26.988 27.433
17 sonstige Steuern 725 716
18 Jahresiberschuss/Jahresfehlbetrag 26.263 26.717
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Gesellschaft fur Wirtschafts- und Technologieférderung Rostock mbH

Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung

2018 2017
TEUR TEUR
1 |Periodenergebnis 26 27
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des Anlagevermdgens 29 28
3 (Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen 38 72
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) -6 -5
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 64 125
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
6 . o " . . i . 210 -35
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 /Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 0] |
8 Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) -4
9 Sonstige Beteiligungsertrage (-)
10 Aufwendungen (+) / Ertrdge (-) aus aul3erordentlichen Posten
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 29 a7
12 Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
13 Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-)
14 Ertragsteuerzahlungen (-/+) -28 -39
15 Cashflow aus der laufenden Geschaftstétigkeit 158 -34
16 Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermdgens (+)
17 Auszahlungen flr Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-)
18 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des Sachanlagevermdgens (+)
19 Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen (-) -31 -16
20 Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdégens (+)
21 | Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdogen (-)
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)
23 Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)
24 Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
25 | Auszahlungen aus auRerordentlichen Posten (-)
26 Erhaltene Zinsen (+) 4
27 Erhaltene Dividenden (+)
28 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -31 -12
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (+)
30 Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)
31 Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+)
- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen
32 | Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-)
- davon fir Investitionen und Investitionsforderungsmafinahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen
33 Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+)
a) von der Gemeinde
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
¢) von sonstigen Dritten
34 Einzahlungen aus auRRerordentlichen Posten (+)
35 | Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten (-)
36 Gezahlte Zinsen (-)
37 | Gezahlte Dividenden (-)
38 Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit 0 Y |
39 | Zahlungswirksame Veréanderungen des Finanzmittelfonds 127 -46
40 \Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 1.303 1.349
42 [Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.430 1.303

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehoren
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Gesellschaft fuar Wirtschafts- und Technologieférderung Rostock mbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Anlagenlbersicht

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Abschreibungen

Restbuchwerte

Stand am
31.12.2017

Zuénge
im Jahr
2018

Abgange
im Jahr
2018

Umbuchun-
gen im Jahr
2018

kumulierter
Stand am
31.12.2017

Stand am
31.12.2018

gen im Jahr
2018

Zuschreibun- | Abschreibun-
gen im Jahr

Umbuchun- | kumuliert auf
gen im Jahr

2018

Abgange bis

2018 31.12.2018

Stand
31.12.2018

Stand am
31.12.2017

Stand am
31.12.2018

Immaterielle
Vermdgensgegenstande

selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte

entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

Geschafts- oder Firmenwert

57.906

11.781

46.125 49.854 3.667

11.781

41.740

8.052

4.385

geleistete Anzahlungen

Sachanlagen

Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschliellich der
Bauten auf fremden
Grundstiicken

technische Anlagen und
Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

350.565

31.245

94.271

287.538 272.220 25.563

94.267

203.515

78.345

84.023

geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

Finanzanlagen

Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht
Wertpapiere des
Anlagevermodgens

sonstige Ausleihungen

Summe

408.471

31.245

106.052

333.663| 322.074 29.230

106.048

245.255

86.397

88.408
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Gesellschaft fur Wirtschafts- und Technologieférderung Rostock mbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Forderungstbersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2017 @ 31.12.2018 gungen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 51.139 27.598

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis

besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Forderungen gegen die Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Vermdgensgegenstande

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

255.311 327.964

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe

306.450 355.562
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Gesellschaft fur Wirtschafts- und Technologieférderung Rostock mbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeitentbersicht

Bilanzwert am

Sicherung durch Pfandrechte o. &.

31.12.2018 | 31.12.2017

Hohe Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniuber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

147.678 42.188

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

16.980 7.943

Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

128.680 33.964

Summe

293.338] 84.095
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Nordwasser GmbH
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WIRO

Wohnen in Rostock

GmbH



Grundlagen des Unternehmens

Geschéftsmodell

Die WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH (im Folgenden »Ge-
sellschaft« oder »WIRO« genannt) ist die Muttergesellschaft des WIRO-Konzerns.
Als offentliches Unternehmen der Immobilien- und Wohnungswirtschaft ist die
WIRO vorrangig fur die Sicherung sozial verantwortbarer Wohnungsversorgung
fur breite Schichten der Bevdlkerung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
zustandig. Vor diesem Hintergrund Gbernimmt die Gesellschaft alle anfallenden
Aufgaben im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus sowie der notwen-
digen Infrastruktur, die damit im Zusammenhang stehen. Die Gesellschaft kann
bei Beachtung ihres offentlichen Zwecks Wohnungen und Gebéaude in allen
Rechts- und Nutzungsformen errichten, erwerben, sanieren, verauf3ern und be-

wirtschaften.

Gesellschafterin der WIRO ist die Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Der Ge-

schéfts- und Tatigkeitssitz ist Rostock.

Die Geschafte der WIRO werden sowohl durch die Satzung in der Fassung vom
18. Mai 2015 als auch durch eine Geschéftsordnung fir die Geschéftsfliihrung
sowie durch Geschéftsordnungen fir den Aufsichtsrat und seine Ausschisse
jeweils vom 27. November 2008 regulierend unterstitzt. Mit diesen Regularien
folgte die WIRO auch 2018 im Wesentlichen den Handlungsempfehlungen des
Public Corporate Governance Kodex fiir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock.
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b)

Beteiligungen

Die WIRO halt Beteiligungen an den folgenden Gesellschaften:

Parkhaus Gesellschaft Rostock GmbH, Rostock (PGR)
- SIR Service in Rostocker Wohnanlagen GmbH, Rostock (SIR)
-  WIR Warme in Rostocker Wohnanlagen GmbH, Rostock (WIR)

- WTF Gesellschaft fir Wirtschafts- und Technologieférderung Rostock
mbH, Rostock (Rostock Business)

- ENEX Vermogensverwaltungsgesellschaft mbH & Co. Objekt WIRO KG,
Rostock, der ENEX Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Rostock

- Tiefgarage Kuhstrae GbR, Rostock

Die Beteiligungen an den Gesellschaften PGR, SIR und WIR werden aufgrund der
Wesentlichkeit ihres Mutter-Tochter-Verhéaltnisses nach § 271 HGB in den Kon-

zernabschluss der WIRO einbezogen.

Die PGR bewirtschaftet in Rostock das von ihr finanzierte und errichtete Parkleit-
system. Zusatzlich betreut die PGR flir die WIRO auf der Basis von Pachtvertragen
4 Parkhauser, 3 Schwimmsteganlagen und 3 Parkplatze sowie verschiedene Par-
keinrichtungen fir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock und fiir Dritte. Sie er-
weitert damit das Leistungsportfolio der WIRO und tragt zu einer attraktiven Infra-
struktur der Hanse- und Universitatsstadt Rostock bei. In der PGR sind aktuell
8 Mitarbeiter tatig. Die PGR wird von der WIRO geschaftsbesorgt.

Die SIR erbrachte bis zum Ende des Jahres 2016 Serviceleistungen fir die Woh-
nungswirtschaft und stellte diese Geschaftstatigkeit zum 31. Dezember 2016 vor-
erst ein. Das Berichtsjahr diente der Projektierung einer méglichen Neuausrichtung
der Dienstleistungen der SIR auf den sozialen Bereich. Nach eingehenden Re-
cherchen und Vorbereitungen wahrend der Projektplanungsphase wurde diese
Projektidee im August 2018 von der Geschéftsfuhrung verworfen, da das Projekt-
ziel nicht erreicht werden kann. Die SIR beschaftigt aktuell keine Mitarbeiter. Die
SIR wird durch die WIRO geschéftsbesorgt.
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Die Grindung der WIR wurde am 21. September 2016 notariell beurkundet. Die
Tochtergesellschaft versorgt seit dem 1. Januar 2017 einen Teil der Wohnungsbe-
stande der WIRO auf der Grundlage des abgeschlossenen Warmeliefervertrages
mit Warme und Warmwasser. Zudem betreut die WIR die zentralen Heizanlagen
der WIRO technisch und modernisiert und zentralisiert bis zum Jahr 2027 alle de-
zentralen Heizanlagen der WIRO. Fur insgesamt 25 Anlagen tbernahm die WIR
zum 1. Januar 2017 aul3erdem die technische Betriebsfiuihrung fir die WIRO. Bis
zum 31. Dezember 2018 ist die Zahl der technisch betriebsgefuhrten Anlagen auf
41 gestiegen. Bei der WIR sind 3 Mitarbeiter tatig. Die WIR wird durch die WIRO
geschaftsbesorgt.

Wirtschaftsbericht
Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war auch 2018 durch ein solides Wirt-
schaftswachstum dank der starken Binnennachfrage und des weiter florierenden
Exports gekennzeichnet. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt war nach letz-
ten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes 2018 um 1,5 % hoher als im
Vorjahr. Die Wachstumsquote (+1,4 %) fiel gegentber der des Vorjahres (+2,2 %)
leicht ab.! Griinde fir den aktuellen Riickgang sind die Schwierigkeiten in der Au-
toindustrie sowie der wegen Handelskonflikten und des Brexits leicht zurtickge-
hende Export. Der Wirtschaftsaufschwung in Deutschland und im Euroraum bleibt
dennoch intakt.

Mit der stabilen wirtschaftlichen Lage in Deutschland ging eine klare Verbesserung
am Arbeitsmarkt einher. Die Zahl der Erwerbslosen ist deutlich gesunken. Zum
Jahreswechsel lag die Arbeitslosenquote im Bundesdurchschnitt bei rund 5,2 %
(Vorjahr: 5,7 %).?

1 Wirtschaftswachstum in Deutschland anhand der Veréanderung des Bruttoinlandsproduktes (BIP)
gegenuber dem Vorjahr in den Jahren 1992 bis 2018. URL: https://de.statista.com/statis-
tik/daten/studie/2112/umfrage/veraenderung-des-bruttoinlandprodukts-im-vergleich-zum-vorjahr/
[Stand: 25.02.2019].

2 Arbeitslosenquote in Deutschland im Jahresdurchschnitt von 2004 bis 2019. URL: https://de.sta-
tista.com/statistik/daten/studie/1224/umfrage/arbeitslosenquote-in-deutschland-seit-1995/ [Stand
25.02.2019].

Seite 246 von 575


https://de.statista.com/statistik/daten/studie/2112/umfrage/veraenderung-des-bruttoinlandprodukts-im-vergleich-zum-vorjahr/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/2112/umfrage/veraenderung-des-bruttoinlandprodukts-im-vergleich-zum-vorjahr/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1224/umfrage/arbeitslosenquote-in-deutschland-seit-1995/
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1224/umfrage/arbeitslosenquote-in-deutschland-seit-1995/

In Rostock betrug die Arbeitslosenquote im Dezember 2018 6,4 %> und ist damit
im Vergleich zum Vorjahresmonat um 0,9 % gesunken. In Mecklenburg-Vorpom-
mern insgesamt lag die Erwerbslosenquote bei durchschnittlich 7,6 %.* Die Her-
ausforderung bleibt nach wie vor bestehen, das Fachkréaftepotenzial in Mecklen-
burg-Vorpommern weiter zu sichern. Aufgrund der demografischen Entwicklung
sinkt das Erwerbspersonenangebot. Zugleich wandeln sich Branchen und Berufs-
bilder, so dass am Arbeitsmarkt klinftig neue Kompetenzen gefragt sind. Durch die
Zunahme der Beschaftigungszahlen, die moderate Preisentwicklung und die stei-
genden Lohne sind die real verfugbaren Einkommen gewachsen.

Die WIRO gehort nach der Anzahl der Beschaftigten im Unternehmen mit Rang 44
zu den 100 groften Unternehmen in Mecklenburg-Vorpommern.®

Am 31. Dezember 2018 zé&hlte die Hanse- und Universitatsstadt Rostock 209.085
Einwohner, das ist ein Anstieg um rund 800 Einwohner im Vergleich zum Vorjah-
reszeitpunkt. Der Zuzug nach Rostock halt weiter an und hat den Rostocker Woh-
nungsmarkt entschieden verandert. In allen Stadtteilen der Hanse- und Universi-

tatsstadt stehen deutlich weniger Wohnungen leer als noch vor 10 Jahren.

In Rostock liegt der Anteil der Personen mit auslandischer Staatsangehdrigkeit
nach Angaben der Stadtverwaltung bei rund 6 %. Deutschlandweit ist die Anzahl

der gestellten Asylantrage im Jahr 2018 um 77 % im Vergleich zu 2016 gesunken.

Der leichte Bevodlkerungsanstieg setzt sich sowohl bundesweit als auch in der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock fort und sorgt auf dem Wohnungsmarkt flir
mehr Druck auf die Immobilien- und Wohnungswirtschaft sowie die Bauwirtschaft.
Dank des anhaltenden Niedrigzinses und der schwindenden Anlagealternativen ist

die Nachfrage nach Wohnungseigentum und Wohnungsbau ungebremst.

Das Bauvolumen hat im Berichtsjahr gegeniiber dem Vorjahr noch einmal zugelegt
(+7,9 %)°®. Gestiitzt wird diese Entwicklung im Wesentlichen vom Wohnungsbau.

3 Monatsbericht Dezember 2018. URL: https:/statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Statis-
tik-nach-Regionen/BA-Gebietsstruktur/Nord/Rostock-Nav.html [Stand: 25.02.2019].

4 Monatliche Arbeitslosenquote in Mecklenburg-Vorpommern von Januar 2018 bis Januar 2019.
URL: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/762345/umfrage/arbeitslosenquote-in-mecklen-
burg-vorpommern/ [Stand: 25.02.2019].

5 Mecklenburg-Vorpommern Report, Ausgabe 2018 vom 26. November 2018, Herausgeber Spar-
kassen Finanzgruppe, Nord/LB.

6 Die wirtschaftliche Lage Deutschlands 2018/2019. Rundschreiben VNW vom 18. Januar 2019.
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In den Neubau bzw. die Modernisierung des Wohnungsbestandes flossen nach
Angaben des Deutschen Instituts fur Wirtschaftsforschung DIW rund 230 Mrd. €
(+8,6 %). In den beiden Vorjahren waren es 200 bzw. 215 Mrd. €. Die positive Ent-
wicklung der Baukonjunktur hat sich damit fortgesetzt. Alle vorlaufenden Indikato-
ren im Wohnungsbau und alle Erhebungen deuten darauf hin, dass sich der Auf-
wartstrend 2019 fortsetzt. Tragende Saule bleibt der Wohnungsbau mit einem
voraussichtlichen Plus von real jeweils 3 % in den Jahren 2019 und 2020. Es wird
jedoch erwartet, dass sich insbesondere infolge des knappen Grundsticksange-
bots und bereits sehr gut ausgelasteter Baukapazitaten der Investitionsschwer-
punkt vom Wohnungsneubau mehr in Richtung Sanierung/Modernisierung ver-
schiebt. Folge der hohen Kapazitatsauslastung sind zudem steigende Preise fur

Bauleistungen.

Laut Prognosen liegt der jahrliche Neubaubedarf deutschlandweit bis 2020 bei
rund 400.000 Wohnungen (davon rund 80.000 im sozialen Mietwohnungsbau,
60.000 im preisglnstigen Marktsegment). Bis zum Jahr 2035 wird hach den Anga-
ben der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ein Zuwachs von 25.000 Einwoh-
nern prognostiziert. Daher plant die Hanse- und Universitatsstadt Rostock den
jahrlichen Neubau von 1.500 Wohneinheiten, davon sollen ca. 250 Wohneinheiten
pro Jahr von der WIRO errichtet werden. Zur Bedienung der Wohnungsnachfrage

misste die Zahl der Baugenehmigungen jedoch deutlich steigen.

Angesichts der wahrscheinlich weiterhin positiven Entwicklungen des globalen
Umfeldes (um ca. 3 %), des florierenden Exports sowie einer stabilen Binnennach-
frage kann auch 2019 von einem guten Jahr fir die deutsche Wirtschaft ausge-
gangen werden. Die WIRO erwartet fir 2019 mit Blick auf anhaltend niedrige Zin-
sen sowie schwindende Anlagealternativen weiterhin eine rege Nachfrage von
Eigennutzern im Bereich Eigentumswohnungen. Eine stabile politische und wirt-
schaftliche Lage vorausgesetzt, wird sich das hohe Preisniveau des Vorjahres vo-
raussichtlich fortsetzen. Davon werden Unternehmen profitieren, die wie die WIRO
uber Flachenreserven verfugen und die fahig sind, Flachen zu entwickeln, zu er-
schlieBen und an den Markt zu bringen, soweit die Kommune die Genehmigungen

hierfur erteilt.
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b)

Geschaftsgrundlagen und Geschaftsverlauf

Die WIRO wurde in dem regionalen Wirtschaftsumfeld und vor dem Hintergrund
der Branchenentwicklung ihren sozialen, 6konomischen und 6kologischen Aufga-
ben und ihrer Verantwortung auch im Jahr 2018 gerecht. Sie hielt die Grof3e des
Wohnungsbestandes und die Mieten 2018 weiterhin relativ stabil. So wurden im
Geschaftsjahr 2018 insgesamt 39.206 Wohnungen (Vorjahr: 39.145 Wohnungen)
verwaltet, davon 35.182 eigene Wohnungen. Der strukturelle Leerstand der WIRO
lag zum 31. Dezember 2018 bei lediglich 1,25 %. Die durchschnittliche monatliche
Nettokaltmiete fur Wohnungen lag 2018 bei 6,01 €/m? (Vorjahr: 5,90 €/m?). Damit
kann breiten Schichten der Rostocker Bevolkerung weiterhin bezahlbarer Wohn-
raum zur Verfligung gestellt werden. Die hohe Qualitat des WIRO-Bestandes wird
u. a. durch die Durchfiihrung von Erhaltungsmaf3nahmen gesichert, die zu Instand-
haltungskosten von 17,2 €/m? im Jahr 2018 (Vorjahr: 15,3 €/m?) gefuihrt haben.

Die bedeutsamen finanziellen Leistungsindikatoren haben sich wie folgt entwi-

ckelt:

2018 2017
EBIT 67.697 T€ 72.427 T€
EBITDA 97.611 T€ 102.115 T€
EK-Quote* 25,73 % 24,73 %
Gesamtkapital-Rentabilitat** 4,65 % 4,92 %
EK-Rentabilitat* ** 10,94 % 11,35 %
Cashflow nach DVFA/SG 54.271 T€ 54172 T€

* Eigenkapital beinhaltet 70 % des Sonderpostens mit Riicklageanteil.
** Berechnung auf der Basis des Jahresergebnisses vor Steuern.

Die wichtigsten Grundlagen fur den wirtschaftlichen Erfolg der WIRO bilden dabei
eine hohe Kunden- und Mitarbeiterzufriedenheit und folglich die sehr gute Vermie-
tungsquote, renditestarke Grundstiicksgeschafte sowie das soziale und 6kologi-
sche Engagement der Gesellschaft. Die WIRO ist stets in der Lage, den Kunden-

bedurfnissen durch erstklassige und moderne Dienstleistungen zu entsprechen.

Als Arbeitgeber steht die WIRO in einem komplexer werdenden Umfeld. Gut aus-
gebildetes Personal wird mittel- bis langfristig noch schwieriger zu rekrutieren sein.
Daher arbeitet das Unternehmen konzentriert an der Ausbildung der eigenen Be-

schéftigten sowie an der Verbesserung der Vereinbarkeit von Beruf und Familie.
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Es fordert gezielt Weiterbildungen und FortbildungsmalRnahmen fir seine Beleg-
schaft und widmet sich mit vielfaltigen MaRBnahmen dem betrieblichen Gesund-
heitsmanagement. Lange Betriebszugehorigkeiten von durchschnittlich 17 Jahren
und eine geringe Mitarbeiterfluktuation von weniger als 1 % stehen fur den Erfolg

dieser Mal3nahmen.

Die WIRO ist als kommunales Unternehmen in der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock nicht nur Vermieter und Arbeitgeber, sondern auch verlasslicher Partner
fur die Kommune, Mittelstandsmotor insbesondere fiir das Handwerk und starker
Akteur in Sachen Spenden und Sponsoring. Daneben wird die Gesellschaft ihrer
sozialen Verantwortung gerecht durch den Betrieb von 8 Turn- und Sporthallen,
1 Sportanlage, 1 Tennisanlage, 1 Schwimm- und 1 Schiel3sporthalle sowie von
3 Wohnheimen, die als Jugend- und Studentenh&user (WIROtel) gefiihrt werden.

Auch das 6kologische Engagement der Gesellschaft steht weiterhin im Fokus.
Eine Vielzahl von MalRnahmen wurde schon umgesetzt (z. B. Fotovoltaikanlagen,
Geothermieanlagen, Eisspeicherheizung, Solarthermieanlagen). Damit leistet die
WIRO sowohl gegenwartig als auch zuklnftig zusammen mit der 2016 gegriinde-
ten Tochtergesellschaft WIR einen Beitrag zur CO»-Einsparung und zum aktiven
Klimaschutz. Die WIRO setzt die 6kologisch nachhaltigen Investitionen von 2018

im Folgejahr fort.

Die WIRO wird sich auch in Zukunft ihrer sozialen, 6konomischen und 6kologi-
schen Verantwortung stellen und mit nachhaltigen Managementstrategien kiinftige

Erfolge fir das Unternehmen sichern.

Bezogen auf die wichtigsten Geschaftsfelder sowie Geschaftsgrundlagen der

WIRO stellt sich die Geschaftsentwicklung wie folgt dar.
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Wohnungswirtschaft

Das Kerngeschéft der WIRO umfasst die Bewirtschaftung der eigenen Wohnungs-
bestande, die Fremdverwaltung und die Verwaltung von Wohnungseigentum. Die

WIRO bewirtschaftete zum Jahresende folgende Bestande:

2018 2017
(Anzahl) (Anzahl)
Eigene Bestande
Wohnungen 35.182 35.160
gewerbliche Einheiten 593 604
Garagen/Stellplatze 9.752 9.571
Fremde Bestande
verwaltete Wohnungen 296 300
gewerbliche Einheiten 96 93
Garagen/Stellplatze 337 335

Daneben erbringt die WIRO fiir 3.728 (davon 848 eigene) Wohnungen, 31 Gewer-
beeinheiten und 205 Stellplatze Betreuungsleistungen nach den Vorschriften des
Wohnungseigentumsgesetzes. Darin sind 521 fremdverwaltete Wohnungen ent-
halten.

Wohnungsmieten werden in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock auf der
Grundlage eines qualifizierten Mietspiegels’ erhoben und sind im Verhaltnis zum
Vorjahr moderat gestiegen. Die WIRO differenziert bei der Gestaltung ihrer auf
dem Mietspiegel basierenden Durchschnittsmieten nach ihrem Versorgungsauf-
trag und ihren Mdglichkeiten am Markt. Die Durchschnittsmieten der WIRO werden
unter Berlicksichtigung des Wohnwertes der Wohnungen als sozial vertraglich be-
wertet. Die Betriebskostenumlagen entwickelten sich entsprechend den Kosten

der Vorjahre.

7 11. Rostocker Mietspiegel, giiltig ab 01.01.2019, verdéffentlicht im Stadtischen Anzeiger der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock am 12.12.2018
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Mietenentwicklung bei der WIRO (5-Jahres-Riickblick, monatliche Betrachtung):

2018| 2017| 2016| 2015| 2014
Miete €/m? (netto kalt) 6,01| 5,90 5,84 575| 5,66
Betriebskostenumlage €/m? (kalt)* 1,39| 1,42 1,44 1,36| 1,35
Betriebskostenumlage €/m? (warm)* 0,80 0,85 0,83 0,83 0,89
Miete €/m? (warm) 8,20| 8,17 8,11 7941 7,90

*Bezogen auf die Abrechnung im Vorjahr.

Die aus dem »Bundnis fur Wohnen in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock«
durch die WIRO abgeleitete Initiative »WIRO-Miet-Anker« wurde im Berichtsjahr
von der Birgerschaft beschlossen und nach Abschluss eines Kooperationsvertra-
ges in 2018 eingeflhrt. Ziel dieser Initiative ist die Unterstitzung von Erwerbstati-
gen-Haushalten mit geringem Einkommen, die sich am Wohnungsmarkt nicht an-
gemessen mit Mietwohnraum versorgen koénnen und auf Unterstiitzung
angewiesen sind. Durch diese weitere soziale Ausdifferenzierung der Mietenpolitik
im Bestand soll die unterschiedliche Leistungsféahigkeit der Haushalte bertcksich-
tigt werden. Fur diese Initiative wird die WIRO bis zum Jahr 2025 bis zu 800 ge-
eignete frei werdende Wohnungen aus inrem Bestand in allen Rostocker Stadttei-
len zur Verfugung stellen. Damit soll gleichzeitig ein Beitrag geleistet werden, um
die soziale Mischung im WIRO-Wohnungsbestand zu erhalten.

In der Regel ist die WIRO in der Lage, Wohnungssuchenden eine geeignete Woh-
nung zeitnah anzubieten. Diverse Neubauvorhaben der WIRO an unterschiedli-
chen Standorten in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock unterstiitzen das

ausreichende Angebot der WIRO.

Die Zahlungsmoral der Wohnungsmieter wird als grundsatzlich positiv beurteilt.
Der Entstehung von Mietriickstéanden wirkt die WIRO mit erfolgsorientierter Ver-
mietung, qualifizierter Mieterberatung und ausgebildeten Sozialberatern entgegen.
Ein eigenstandiger Bereich Forderungsmanagement befasst sich mit der Verfol-
gung von Mietriickstanden. Die Mietausfalle werden insgesamt seit Jahren in ver-
tretbaren Grenzen gehalten. Die Summe der Abschreibungen und Wertberichti-
gungen aufgrund von nicht ausgeglichenen Mietforderungen betrug 0,51 %

(Vorjahr: 0,51 %) bezogen auf die Sollmieten.
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Im Vergleich zum Vorjahr stellt sich der strukturelle Leerstand je Stadtteil im eige-
nen Bestand der WIRO per 31. Dezember 2018 so dar:

Stadtteil Bestand an 2018 2017
Wohneinheiten
Leerstand Leer-
(strukturell) stand
(struktu-
rell)
Rostock ins- WIRO Anteil | Absolut in % in %
gesamt in %
20179
(Anzahl) (Anzahl) (Anzahl)
Biestow 1.287 127 9,87 2 1,57 0,79
Bnnckrpansdorf/Bnnck- 3.722 110 2.96 1 091 0,91
manshohe/Kassebohm
Dierkow 7.766 1.792 23,07 11 0,61 1,12
Evershagen 9.612 4959 | 51,59 27 0,54 0,40
Gehlsdorf 1.957 15 0,77 0 0,00 0,00
Grof Klein 7.652 2.533 33,10 12 0,47 1,14
Hansaviertel 6.154 1.192 19,37 4 0,34 0,41
Kropeliner-Tor-Vorstadt 12.074 1550 | 12,84 14 0,90 0,65
Lichtenhagen 7.990 1.701 | 21,29 14 0,82 1,06
Lutten Klein 11.101 6.138 55,29 85 1,38 1,06
Markgrafenheide? 1.545 133 8,61 35| 26,32 25,56
Reutershagen 10.648 3.859 | 36,24 50 1,29 1,14
Schmarl 5.058 1.844 | 36,46 9 0,49 0,98
Stadtmitte? 11.147 2779 | 24,93 24 0,86 0,77
Siidstadt?) 8.935 2.633 29,47 30 1,14 0,90
Toitenwinkel 7.974 2.524 31,65 34 1,35 2,02
2
Warneminde=/ 5273| 1.203| 2452 89| 6,88 8,14
Diedrichshagen
Gesamt 119.895 35.182 29,34 441 1,25 1,31

D Aus dem »Statistischen Jahrbuch 2018« der Hanse- und Universitatsstadt Rostock.
2 Davon insgesamt 136 Wohneinheiten wegen Grundsanierungen leer stehend.

Erkennbar ist die unterschiedliche Auspragung des Leerstands im Stadtgebiet. In
einzelnen Stadtteilen wird der Leerstand bewusst herbeigeflihrt und akzeptiert, um
die betreffenden Wohnanlagen anschlieBend umfangreich modernisieren zu kén-

nen (z. B. in Warneminde und Markgrafenheide).
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Die folgende Grafik zeigt, dass der Trend zur erhéhten Wohnraumnachfrage und
zum damit verbundenen Leerstandsabbau bezogen auf den gesamten Wohnungs-
bestand der WIRO bereits mehrere Jahre anhalt. Fir die Gesellschaft gilt es in

erster Linie, das aktuelle Leerstandsniveau zu halten.

Leerstandsentwicklung
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Rund 31 % der zum 31. Dezember 2018 leer stehenden Wohnungen blieben auf-
grund von Grundsanierungen bewusst nicht vermietet. In der Folge ist der absolute
Leerstand zum 31. Dezember 2018 leicht gestiegen. Damit liegt die Gesellschaft
jedoch weiterhin unter dem Bundesdurchschnitt. Der strukturelle Leerstand bei den
vermietbaren Wohnungen betrug per 31. Dezember 2018 nur 1,25 % (Vorjahr:
1,31 %).

Der Grad der Anschlussvermietung lag 2018 bei 98,91 % (Vorjahr: 93,85 %). Der
recht hohe Grad der Fluktuation von 9,66 % (Vorjahr: 10,18 %) ist u. a. durch die
Vielzahl der jungen Mieterhaushalte begriindet und spricht fir einen nach wie vor

ausgeglichenen Wohnungsmarkt.
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Grundstickswirtschaft

Im Bereich der Grundstiickswirtschaft werden folgende Geschéftsfelder bearbei-
tet:
- Verkauf von Grundstiicken und Eigentumswohnungen des Anlagevermo-
gens
- Vertrieb von bautrégerfreien, insbesondere erschlossenen Eigenheim-
grundstiicken sowie Gewerbegrundstiicken des Umlaufvermégens
- Ankauf von renditetrachtigen Wohnimmobilien und Wohnbauflachen im
Stadtgebiet
- Entwicklung von neuen Wohnungsbaustandorten im Stadtgebiet
- Neubau von Mietwohnungen und Eigentumswohnanlagen
- StadtentwicklungsmafRnahmen

Grundsticksentwicklungen
Holzhalbinsel

Mit dem ersten Spatenstich Ende Juni 2015 begannen die Tiefbauarbeiten fir die
180 Mietwohnungen auf der innerstadtisch gelegenen Holzhalbinsel. Die Wohnan-
lage InselQuartier wurde im Jahr 2018 fertiggestellt und an die neuen Mieter Uber-

geben. Die Wohnungen und Gewerberdume sind vollstéandig vermietet.

Alle weiteren zur Bebauung stehenden Flachen auf der Holzhalbinsel wurden, bis

auf 3 Pavillonflachen, vollstandig verkauft.

Werftdreieck

Die WIRO hat 2014 eine ca. 7,1 Hektar grof3e Grundstiicksflache im Bebauungs-
plangebiet Werftdreieck erworben. Der Standort wird in Abstimmung mit den
Fachamtern, den drtlichen Beiraten und den Birgern der Hanse- und Universitats-
stadt fUr eine Giberwiegende Wohnbebauung vorbereitet. Dort werden Bestandsim-
mobilien mit ca. 700 Wohneinheiten fur die WIRO entstehen. Der Bebauungsplan
soll fir den Wohnungsstandort Werftdreieck 2019 Rechtskraft erlangen, sodass ab
2020 die BaumafRnahmen fir den Hochbau beginnen kénnen. Die entsprechenden

Planungen hierfur werden 2019 starten.
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Thierfelderstralle

Die WIRO erwarb flr die Erweiterung des eigenen Wohnportfolios im Rostocker
Stadtgebiet von der Hanse- und Universitatsstadt Rostock deren Grundstiicke im
B-Plan-Gebiet ThierfelderstraBe. Es handelt sich um eine Nettoflache von
ca. 2,4 Hektar. In Umsetzung des Bebauungsplanes wird das Areal in haher Zu-
kunft mit drei- bis funfgeschossigen Wohnhausern bebaut; das entspricht rund 200
neuen Wohnungen. Die ErschlieBungsarbeiten werden im Februar 2019 beginnen,
der Hochbau folgt voraussichtlich ab Mitte 2020.

Mollner StralRe

Auf einer Gesamtflache von ca. 2,6 Hektar wird die WIRO auf einem ehemaligen
Schulgrundstiick Wohnungen errichten. Entsprechend der vorliegenden stadte-
baulichen Bebauungsidee beabsichtigt die WIRO auf dem Grundstiick den Neu-
bau von rund 300 Wohnungen.

Grundlage bildet die Generalplanung im Ergebnis eines europaweiten Vergabe-
verfahrens. Nach Vorstellung der Bebauungsvarianten im Planungs- und Gestal-
tungsbeirat sowie unter Einbeziehung der Fachamter der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock wird der Bauantrag im 1. Halbjahr 2019 gestellt, sodass ein

Baubeginn ab Dezember 2019 mdglich ist.

Mittelmole

Fur die im Jahr 2010 erworbenen Flachen auf der Mittelmole laufen nach wie vor
die stadtebaulichen Vorbereitungen fur einen Bebauungsplan unter Einbeziehung
der Offentlichkeit. 2018 wurde der vorliegende Funktionsplan nochmals ange-
passt, er wird in die Entwicklung des B-Planes einflieRen. Im Zusammenhang mit
dem bis Mitte 2020 geplanten Umbau des Bahnhofes ist die Entwidmung von
Gleisflachen der Deutschen Bahn vorgesehen. Das auf der Mittelmole betriebene
Parkgeschaft ist ertragskraftig. Der Umbau der bestehenden Bebauung zu einem
WIROtel wird im Frihjahr 2019 abgeschlossen sein. Die Entwicklung der Mittel-

mole wird sich Uber weitere Jahre erstrecken.
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Rohrmannsche Koppel

Die Schaffung eines dauerhaften und hochwertigen Wohnmobilstellplatzes in
Rostock-Warnemiinde war Ausgangspunkt fir die Vertragsverhandlung zum An-
kauf der Parkplatzflache »Rohrmannsche Koppel«. Die im Eigentum der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock stehende Flache mit einer Grof3e von ca. 15.000 m?2
wurde im November 2017 von der WIRO erworben. Hier werden mittelfristig Stell-
platze fir ca. 100 Wohnmobile sowie ein Servicegeb&ude errichtet.

Biestow »Kiefernweg«

Die WIRO ist seit vielen Jahren Eigentimerin des Areals »Kringelhof« in Biestow.
Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock beschloss 2017 die Erschlieung und
Bebauung des Gebietes. Die geplante schrittweise ErschlieRung des Areals er-
moglicht in einem ersten Abschnitt die Entstehung von ca. 250 Grundsttcken.
Hierbei wird es sich Uberwiegend um Flachen fir Einfamilienh&user als Einzel- und
Doppelhauser sowie um Flachen fir Reihenhduser bzw. Stadtvillen handeln, die

als »Kiefernweg« Biestow vermarktet werden.

Fur Grundstiicksflachen im Gewerbepark Brinckmansdorf Nord und Sid laufen

Verkaufsverhandlungen.

Zur weiteren Entwicklung und Erweiterung des eigenen Immobilienportfolios prift
die WIRO regelmaRig und zielgerichtet freie Immobilien am Markt und entwickelt

kontinuierlich weitere Bestandsgebiete.

Die Umséatze aus dem Bereich Grundsttickswirtschaft trugen zum wirtschaftlichen
Erfolg im Jahr 2018 bei. Insgesamt verauf3erte die WIRO 1 Einfamilienhausgrund-

stiick, 3 Gewerbegrundstiicke, 153 Eigentumswohnungen und 1 Reihenhaus.
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Investitionen

Die Starke der WIRO ist die Qualitdt des eigenen Wohnungsbestandes, dessen
Modernisierung grundsatzlich vor ca. 20 Jahren abgeschlossen wurde, jedoch zu-
nehmend einer erneuten Bearbeitung bedarf.

Bei den aktuellen Maflinahmen fur Modernisierung und Instandhaltung werden ne-
ben den vorrangig wirtschaftlichen Aspekten die energiepolitischen, 6kologischen
und demografischen Gesichtspunkte in den Vordergrund gerickt.

Im Geschéaftsjahr 2018 lag das Augenmerk insbesondere auf der Umsetzung des
Konzeptes zur Barrierereduzierung durch den Einbau mehrerer Aufzugsanlagen,
das der demografischen Entwicklung Rechnung trégt. Dieses Konzept wird auch
zukUnftig fester Bestandteil der Investitionsplanung sein. Fir das Jahr 2020 sind

ca. 15 neue Aufzugsanbauten geplant.

Im Berichtsjahr wurde erneut in Energieeffizienz, verbunden mit der Gewinnung
und Nutzung alternativer Energien, investiert. So wurde die Nennleistung der be-
stehenden Fotovoltaikanlage der Schwimmbhalle Gehlsdorf auf 60 kWp verdoppelt.
In der Tochtergesellschaft WIR lag im Berichtsjahr der Fokus auf der Umrlistung
von dezentralen Heizungsanlagen. So wurden 2018 insgesamt 113 Einzelheizun-
gen durch 9 Zentralheizanlagen ersetzt. Aulzerdem flihrte die WIRO die Sanierung
und Zusammenlegung von 14 Zentralheizungsanlagen in 11 neue Zentralhei-
zungsanlagen im Bestand der WIRO durch. Weitere Projekte zur energieeffizien-
ten und 6kologischen Modernisierung sind fur 2019 geplant und werden vor allem
durch die Tochtergesellschaft WIR im Bereich des Warmecontractings umgesetzt.
Neubauplanungen werden zudem grundsatzlich mit energetischen Konzepten

komplettiert.

Die WIRO investierte im Geschaftsjahr 25 Mio. € (Vorjahr: 46 Mio. €) in die Grund-
stiicke des Anlagevermogens. Darin sind hauptsachlich Investitionen in die Neu-

bauten und aktivierungsfahige ModernisierungsmalRinahmen enthalten.

Davon investierte die WIRO 2018 ca. 13 Mio. € (Vorjahr: 24 Mio. €) in die Neubau-
ten an den Standorten Holzhalbinsel, KuphalstraRe 69 a/b (1. Bauabschnitt), Haus
des Sports und Albin-Kdbis-StralRe im Ortsteil Markgrafenheide, die bereits fertig-
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gestellt sind bzw. 2019/2020 fertiggestellt werden. Zu den aktivierungsfahigen Mo-
dernisierungsmalBnahmen i. H. v. 8 Mio. € zahlen u. a. Gebaudeaufstockungen,

bestandsbezogene Investitionen und Umbauten.

Neubauvorhaben laufen 2019 an, u. a. eine Mehrfamilienhausbebauung in der
KuphalstralRe (2. Bauabschnitt). Auf zwei grof3en Grundsticksflachen in der Thier-
felderstral3e und in der Mollner Strafl3e werden die Erschliel3ungsarbeiten fir Mehr-
familienhausbebauungen im Jahr 2019 beginnen.

Das elektronische Instandhaltungsmanagement stellt fir das Unternehmen
weiterhin ein strategisches Steuerungsinstrument dar. Mit ihm lassen sich das
kurz- bis langfristige Bauvolumen, erzielbare Synergien sowie der dafur notwen-

dige Finanzbedarf friihzeitig erkennen und lenken.

Finanzierung

Der Bestand an Objektfinanzierungsmitteln stellte sich zum 31. Dezember 2018
mit rund 899 Mio. € (Vorjahr: 923 Mio. €) dar.

Die laufende Tilgung betrug 31 Mio. €, das entspricht einer Tilgungsleistung von
2,99 % der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditge-
bern. Mittel- bis langfristig soll die Tilgungsleistung méglichst beibehalten bzw. ver-
ringert werden. Durch den Verkauf von Eigentumswohnungen waren 2018 Son-

dertilgungen in Hohe von 3 Mio. € mdglich.

Der Darlehensbestand setzt sich unverandert aus Uberwiegend langfristig grund-
buchlich besicherten Darlehensvertrdgen zusammen. Der Anteil an zinsverbilligten
Forderdarlehen aus Bundes- und Landermitteln betrug 30 Mio. € (3,6 %). Das ver-
bleibende Darlehensvolumen von 838 Mio. € wurde Uber weitere 13 Glaubiger ge-

neriert.

Insgesamt konnte die Anzahl der Darlehensvertrage unterjéhrig von 724 auf 279
reduziert werden. Weitere Zusammenfihrungen mit Wirksamkeit in der Zukunft

sind vollzogen und auch weiterhin geplant.
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Die durchschnittliche Verzinsung des gebundenen Kapitals betrug 2,54 % p. a.
(Vorjahr: 3,15 % p. a.). Es ergaben sich Aufwendungen aus Dauerschuld- und
sonstigen Zinsen von 26 Mio. €. Das Uber das gesamte Jahr 2018 anhaltende
niedrige Zinsniveau konnte weiterhin genutzt werden, um tber den Abschluss von
vorfristigen Prolongationen und Umfinanzierungen zukiinftige Einsparungen zu
generieren. Neben den ausreichenden FreirAumen aus offenen Kreditlinien verfigt
die WIRO auch weiterhin Giber Reserven aus dinglichen Sicherheiten, um die Li-
quiditat zielgerichtet und flexibel zu steuern.

Im Geschéftsjahr 2018 konnten die Zielsetzungen zur vorfristigen Absicherung des
gunstigen Zinsniveaus unter strategischer Optimierung von Glaubiger-, Darlehens-
und Beleihungsportfolios verwirklicht werden. Das wird auch zuklnftig im Mittel-

punkt des Handelns stehen.

Die WIRO hat im Vorjahr erstmals Schuldscheindarlehen in Hohe von 35 Mio. €
zur Finanzierung der anstehenden umfangreichen Investitionsvorhaben aufge-
nommen. Diese Form der flexiblen Liquiditatsbeschaffung, bezogen auf Laufzeiten
und Tranchen, soll vor allem in den Phasen der Vor- und Zwischenfinanzierung
eingesetzt werden und wird nicht mehr als 20 % der geplanten Fremdmittelauf-

nahme betragen.

Seite 260 von 575



Personal- und Sozialbereich

Die Zahl der Mitarbeiter einschlie3lich der 27 Auszubildenden und der beiden Ge-
schaftsfihrer ist bei der WIRO zum 31. Dezember 2018 auf 606 gestiegen (Vor-
jahr: 588). Dieser Anstieg ist vor allem auf die Bewirtschaftung neuer Objekte so-
wie auf neue Planstellen zur Verbesserung der in- und externen Services

zurickzufuhren.

Die WIRO beschaftigte am 31. Dezember 2018 folgende Mitarbeiter:

davon

Mitarbeiter mannlich weiblich gesamt teilzeit-
beschaftigt

Geschaftsfuhrung 2 0 2 0
Kaufménnische 80 239 319 52
Technische 18 14 32 3
Gewerbliche 175 51 226 37
Auszubildende 16 11 27 0
Gesamt 291 315 606 92

Die WIRO unterhélt einen unternehmenseigenen Bauregiebetrieb, der in den Ge-
werken Schlusseldienst, Elektro, Heizung/Sanitar, Tischler und Maler tétig ist. Der
Bauregiebetrieb arbeitet Gberwiegend fir den WIRO-eigenen Wohnungsbestand.
Zum 31. Dezember 2018 waren dort insgesamt 84 Mitarbeiter (Vorjahr: 84) be-
schaftigt. Aufgrund der aktuell intensiven Bautatigkeit in ganz Deutschland wird die
Bearbeitung von Reparaturauftragen Uber Vertragspartner der WIRO immer
schwieriger. Daher plant die WIRO perspektivisch einen moderaten Personalzu-

wachs fur den eigenen Handwerksbereich.

Die Belange der Mitarbeiterschaft der WIRO werden im Rahmen der Mitbestim-

mung durch einen Betriebsrat jederzeit gewahrt.

Die Entlohnung der Mitarbeiter der WIRO richtet sich nach dem Vergutungstarif-
vertrag fur die Beschéftigten der Deutschen Immobilienwirtschaft. Zum 1. Juli 2018

erfolgte eine Tariferhohung um 2,2 %.
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Der fachspezifischen Weiterbildung fir insgesamt 537 Mitarbeiter der WIRO dien-
ten 119 externe und 41 interne Veranstaltungen wie Seminare und Workshops. An
92 weiteren externen MalRnhahmen, wie Messen, Arbeitstagungen, Netzwerkver-
anstaltungen, Foren, Arbeitskreise, nahmen insgesamt 138 Mitarbeiter teil. Zusatz-
lich férdert die WIRO die Entwicklung ihrer Fihrungskrafte und Mitarbeiter durch
individuelle personliche Coachings.

Am unternehmensinternen 4-jahrigen Talenteférderprogramm fir potenzielle
Nachwuchsfuhrungskrafte nahmen zum 31. Dezember 2018 insgesamt 16 Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter teil. Im Ergebnis einer neuen Bewerbungsphase im
Frahjahr 2018 wurden 3 weitere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in das Programm
aufgenommen. Die WIRO bereitet sich so rechtzeitig und intensiv auf die Nachbe-
setzung von perspektivisch vakanten Stellen auf Ebene der Fuihrungskrafte vor.

Die Schwerpunkte der Personalarbeit werden kurz- und mittelfristig weiterhin in der
effizienten Nachfolgebesetzung fir ausscheidende Mitarbeiter (Altersrente) liegen.
Zudem gilt es, vor allem im gewerblichen Bereich (Bauregiebetrieb) weiter intensiv
auszubilden und die in diesem Bereich frei werdenden bzw. neu geschaffenen

Stellen durch eigenes Personal effektiv zu besetzen.

Das Unternehmen setzt sich intensiv mit der Vereinbarkeit von Beruf und Familie
auseinander. Entsprechende MalRnahmen wurden etabliert. Das betriebliche Ge-
sundheitsmanagement, das fur alle Mitarbeiter medizinische Vorsorge, verschie-
dene Workshop-Formate sowie Betriebssport anbietet, dient vor allem der gesund-
heitlichen Pravention und ergéanzt das Engagement der WIRO im Personal- und

Sozialbereich.

Das »Gesetz fur die gleichberechtigte Teilhabe von Frauen und Mannern an Fuh-
rungspositionen in der Privatwirtschaft und im 6ffentlichen Dienst« ist seit dem
1. Januar 2016 in Kraft. Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock hat als Gesell-
schafterin der WIRO bisher keine Zielgro3en fur den Frauenanteil und Fristen fur

deren Erreichung festgelegt.
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a)

Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
Ertragslage

Die Ertragslage zeigt folgende Ubersicht:

2018 2017 | Veréanderung

T€ T€ T€

Betriebsergebnis* 40.941 36.221 4.720

Finanzergebnis 1.999 1.532 467
Neutrales und periodenfremdes

Ergebnis -1.810 3.548 —5.358

Ertragsteuern -13.904 -12.429 ~1.475

Jahresuberschuss 27.226 28.872 -1.646

* In das Betriebsergebnis 2018 wurden 26 Mio. € (Vorjahr: 30 Mio. €) Objektfinanzierungsaufwendungen
einbezogen.

Die Analyse der Ertragslage lasst deutlich die hohe Ertragskraft der Wohnungsbe-
wirtschaftung und der Grundstuckswirtschaft im Betriebsergebnis erkennen. Das
Finanzergebnis enthélt neben den abgefihrten Gewinnen der Tochtergesellschaf-
ten (2.142 T€) sonstige Zinsertrage (119 T€) abzuglich der nicht objektgebunde-
nen Zinsaufwendungen (262 T€). Im Vergleich zum Vorjahr ist das neutrale und
periodenfremde Ergebnis gesunken. Es enthélt im Wesentlichen den Ertrag aus
der Auflésung des Sonderpostens mit Riucklageanteil gemaf Férdergebietsgesetz
(1.518 T€), die periodenfremde Abrechnung der Betriebskosten der Eigentimer-
verwaltung (1.608 T€), Zuschreibungen im Anlagevermdgen sowie den Saldo aus

Ruckstellungsauflésungen und -zufiihrungen.
Das Jahresergebnis 2018 entspricht dem guten Geschaftsverlauf der WIRO.

Das geplante Jahresergebnis (21.096 T€ zuzlglich Auflosung der Sonderriicklage
aus Investitionszulage in Hohe von 4.000 T€) wurde Ubertroffen. Die Abweichung
resultiert aus einer Vielzahl positiver Effekte in den verschiedenen Tatigkeitsberei-
chen der WIRO, u. a. durch niedrigere Zinsaufwendungen, héhere Gewinne aus
dem Verkauf von Immobilien des Anlagevermdgens und nicht erfolgte aul3erplan-

maRige Abschreibungen.
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Die Spartenrechnung bei der WIRO zeigt folgendes Bild:

2018 2017 | Veranderung
T€ T€ T€
Wohnungswirtschaft, inklusive
Sonderobjekte und Auflosung der
Sonderricklage aus
Investitionszulage 40.959 36.635 4.324
Grundstuckswirtschaft 6.317 5.378 939
Dienstleistungen -134 82 -216
47.142 42.095 5.047
Ausw!rkung Fordergebietsab- 1519 1519 0
schreibung
Finanzergebnis —632 -1.256 624
Sonstige Vorgange saldiert -16.803 -9.486 —7.317
Bilanzgewinn 31.226 32.872 -1.646

Die Spartenrechnung zeigt, dass das Ergebnis aus der Wohnungswirtschaft ge-
genuber dem Vorjahr um 4.324 T€ besser ausfiel. Als Grinde fiir diese positive
Entwicklung der Hausbewirtschaftung sind die deutlich reduzierten Fremdkapital-
kosten und die gegeniber dem Vorjahr gestiegenen Mieterldse zu nennen. Das
Resultat wird als auf3erst zufriedenstellend beurteilt. Ein effizientes Finanzma-
nagement, eine konsequente Mietenpolitik und geringe Leerstande sind fir das

Ergebnis maR3geblich verantwortlich.

Das Spartenergebnis des Unternehmensbereichs Grundstickswirtschaft ist als
positiv zu bewerten, es ist im Vergleich zum Vorjahr um 939 T€ gestiegen. Im Be-
richtsjahr wurden nur wenige Verkaufe von Grundsticken des Umlaufvermogens
getatigt. Gepragt ist das Ergebnis der Grundstiickswirtschaft von den Verkaufen

der Eigentumswohnungen aus dem Anlagevermagen.

Der Dienstleistungsbereich weist ein negatives Ergebnis in Hohe von 134 T€ aus.
Eine Kostendeckung konnte in den Bereichen WIROtel und Sportstatten, Technik
und Eigentumsverwaltung nicht erzielt werden. Die Unterdeckung konnte durch

das positive Ergebnis des Bauservice nahezu ausgeglichen werden.
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Die Verwaltungskosten je Wohneinheit bzw. Gewerbeobjekt sind 2018 gegeniber
dem Vorjahr angestiegen, fuhrten jedoch zu weiteren kundenfreundlichen Effekten

in der Hausbewirtschaftung.

Die sonstigen saldierten Vorgange der Spartenrechnung sind gekennzeichnet von
periodenfremden Instandhaltungsaufwendungen und Betriebskosten sowie dem
Saldo aus Auflésungen und Zufuhrungen von Ruckstellungen. Samtliche steuerli-
chen Aufwendungen sind hier zugeordnet.

Der Jahrestiberschuss betréagt 27.226 T€ (Vorjahr: 28.872 T€).

Die Ertragslage ist insgesamt geordnet.
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b)

Finanzlage

Das Finanzmanagement ist mit kurz- und langfristigen Liquiditatsplanungen darauf
ausgerichtet, die Liquiditat der Gesellschaft und die Bedienung der Darlehensver-
trage sicherzustellen.

Die Beurteilung der Liquiditat der WIRO ermdglicht die folgende Ubersicht, die sich
aus der Gegenuberstellung kurzfristiger Vermogenswerte und Verbindlichkeiten

ergibt:
31.12.2018 31.12.2017 Veranderung
T€ T€ T€
1. Liquiditat ersten Grades
Liquide Mittel 6.926 6.425
Veranderung des Bestandes
an liquiden Mitteln 501
2. Liquiditat zweiten Grades
Kurzfristige Forderungen 8.543 11.398 —2.855
Bankverbindlichkeiten* 187 369 -182
Ruckstellungen,
Ubrige Verbindlichkeiten 19 257 19.053 204
Nettogeldvermogen _3.975 ~1.599
Veranderung des
Nettogeldvermdgens -2.376
3. Liquiditat dritten Grades
Grundstlicke 14.295 14.397 -102
Unfertige Leistungen, Vorrate 54.163 50.176 3.987
Erhaltene Anzahlungen 59.563 57.188 2.375
Nettoumlaufvermégen 4.920 5 785
Veranderung des
Nettoumlaufvermégens —865

* Kontokorrentkredite und laufende Tilgungen fiir das Folgejahr sind in den Bankverbindlichkeiten
nicht enthalten.

Die Darstellung der Liquiditatslage beruht auf einer stichtagsbezogenen bilanziel-

len Ermittlung.

Das Nettoumlaufvermoégen ist im Vergleich zum Vorjahresstichtag gesunken. Die

liquiden Mittel sind im Vergleich zum Vorjahr gewachsen.
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Die Kapitalflussrechnung der WIRO stellt sich wie folgt dar:

2018 2017
T€ T€
Jahresuberschuss 27.226 28.872
Abschreibung beim Anlagevermdgen 29.915 29.688
Zuschreibung -498 -1.615
Auflésung des Sonderpostens mit Riicklageanteil -1.519 -1.519
Abnahme langfristiger Ruickstellungen -207 -372
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage —-645 —882
Cashflow nach DVFA/SG 54.272 54.172
Saldo der Gewinne/Verluste aus Anlagenabgéngen —7.171 -6.397
Saldo Zinsaufwendungen/Zinsertrage 26.358 30.966
Sonstige Beteiligungsertrage —2.142 —2.095
Zu-/Abnahme anderer Aktiva —855 -130
Zu-/Abgange sonstiger kurzfristiger Passiva 7.991 5.693
\(llglrsf}lgg\i/:a?giserl‘astifender Geschaftstatigkeit 78.453 82,209
Céjrsnz]gggj:g fur Investitionen in das Sachanlage- _o5.842 _46.114
Auszahlungen fur Investitionen in das
Finanzanlagevermoégen 0 —400
Einzahlung aus Abgéngen des Anlagevermégens 15.305 15.564
Erhaltene Zinsen 82 120
Erhaltene Beteiligungsertrage 2.095 1.921
Cashflow aus Investitionstatigkeit —8.360 —28.909
Ausschittung —14.000 —14.000
Auszahlung aus der Tilgung von Krediten -30.710 -33.741
Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen 122.496 70.147
cgr?ZKarheI(ljJi?gr?n aus der aulRerplanméafigen Tilgung 115549 _39.863
Gezahlte Zinsen —26.622 —30.856
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit —64.385 -48.314
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode —24.501 —29.486
Finanzmittelbestand am Ende der Periode —-18.793 —24.501
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Der Mittelzufluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit (78.453 T€) hat den Mittel-
abfluss aus der Finanzierungstatigkeit (64.385 T€) gedeckt. Der verbleibende Mit-
telzufluss von 14.068 T€ wird fur die Mittelabflisse aus der Investitionstatigkeit
genutzt. Die finanziellen Uberschiisse (5.708 T€) wurden zum Aufbau des Finanz-

mittelfonds eingesetzt.

In Anlehnung an DRS Nr. 21 stellt sich die Zusammensetzung des Finanzmittel-
fonds unter Einbezug der jederzeit falligen Verbindlichkeiten gegenlber Kreditin-
stituten sowie der anderen kurzfristigen Kreditaufnahmen am Geschaftsjahres-
ende wie folgt dar:

2018 2017
T€ T€

Anfangsbestand
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 6.425 4,552
Jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegentiber -30.926( -34.038
Kreditinstituten und andere kurzfristige Kreditaufnahmen
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode —-24.501| -29.486
Endbestand
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 6.926 6.425
Jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten und andere kurzfristige Kreditaufnahmen —25.719| —30.926
Finanzmittelfonds am Ende der Periode -18.793| —-24.501

Die WIRO war im Verlauf des Geschaftsjahres 2018 zu jeder Zeit zahlungsfahig.
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c)

Vermdgenslage

Nach Fristen gegliedert ergibt sich folgende Vermdgensstruktur:

31.12.2018 31.12.2017
T€ % T€ %

Mittel- und langfristig gebun- | 4 577 355|943 1.388.517 94,4
denes Vermdégen

Anlagevermdgen 1.371.762 93,9 1.382.825 94,0

Umlaufvermégen und

aktiver Rechnungs- 5.563 0,4 5.692 0,4

abgrenzungsposten
Kg.rzfnstlg gebundenes Ver- 83.927 57 82 395 56
mogen
Gesamtvermadgen 1.461.252 100,0 1.470.912 100,0
Eigenkapital* 375.974 25,7 363.811 24,7
Fremdkapital 1.085.278 74,3 1.107.101 75,3

Mittel- und langfristiges 1.006.271| 68,9 1.030.491 70,1

Fremdkapital

Kurzfristiges Fremdkapital** 79.007 54 76.610 5,2
Gesamtkapital 1.461.252 100,0 1.470.912 100,0

* Das Eigenkapital beinhaltet 70 % des Sonderpostens mit Riicklageanteil.

** Kontokorrentkredite und laufende Tilgungen fiir das Folgejahr sind im kurzfristigen Fremdkapital
nicht enthalten.

Die Bilanzsumme ist um 9.660 T€ (0,7 %) gesunken und betrdgt nunmehr
1.461.252 T€.

Das Anlagevermdgen hat sich um die planmafigen Abschreibungen sowie Buch-
wertabgange, saldiert um die Zugange und Zuschreibungen im Geschéftsjahr

2018, insgesamt um 11.063 T€ verringert.

Die grof3ten Posten des kurzfristig gebundenen Umlaufvermégens sind die fur Ei-
gentumsmafnahmen und fur Investoren vorgehaltenen unbebauten Grundstiicke
sowie die mit den Mietern abzurechnenden Betriebskosten. Letzteren stehen auf

der Passivseite die Vorauszahlungen der Mieter gegeniiber.

Das Eigenkapital hat sich im Vergleich zum Vorjahr aufgrund des bedeutenden
Jahresergebnisses 2018 um 12.163 T€ erhoht.
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Die Eigenkapitalquote ist insbesondere aufgrund der Erhéhung des Eigenkapitals
und der Reduzierung der Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten und ande-

ren Kreditgebern im Geschaftsjahr auf 25,7 % gestiegen (Vorjahr: 24,7 %).

Die Ausschiittung des Bilanzgewinns ist ab dem Berichtsjahr i. H. v. 15 % zu ver-
steuern und der um Kapitalertragsteuer und Solidaritatszuschlag verminderte Be-

trag an die Gesellschafterin abzuftihren.

Planmafig getilgt wurden im Geschaftsjahr Darlehen in Héhe von 30.710 T€ (Vor-
jahr: 33.741 T€). Neu aufgenommen wurden Darlehen einschlief3lich Kontokor-
rentkredite in Hohe von insgesamt 11.820 T€ (Vorjahr: 20.940 T€ zuzlglich Neu-
aufnahme Schuldscheindarlehen i. H. v. 35.000 T€). Der Anteil des Fremdkapitals
am Gesamtkapital per 31. Dezember 2018 betréagt 74,3 % (Vorjahr: 75,3 %).

Insgesamt ist die Geschaftsfihrung mit der Entwicklung der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage im Geschéftsjahr 2018 zufrieden.

Risikobericht
Darstellung des internen Kontroll- und Risikomanagementsystems

Die WIRO hat ein umfassendes Risikomanagementsystem eingerichtet, das der
Risikoerkennung, -inventarisierung und -steuerung dient. Die Aufnahme, Analyse
und Bewertung der Risiken erfolgt im Halbjahresrhythmus mithilfe der eigens dafur
entwickelten Software, zuletzt im November 2018. Der Risikobericht wird einmal
jahrlich durch die Geschaftsfiihrung an den Aufsichtsrat erstattet. Uber Geschafts-
vorfélle, die als schwerwiegendes Risiko identifiziert werden, wird der Aufsichts-
ratsvorsitzende umgehend informiert. 2018 gab es keine Anlasse fir eine derartige
Information. Die WIRO ist bestrebt, negative Einfliisse auf die Unternehmensent-
wicklung mittels des etablierten Frihwarnsystems rechtzeitig zu erkennen und ge-

eignete MaRnahmen zu deren Abwehr einzuleiten.

Neben dem Risikomanagement verfligt das Unternehmen Uber eine interne Revi-
sion, die direkt der Geschaftsfihrung unterstellt ist. Weitere Kontrollinstrumente,
wie ein internes Kontrollsystem und das Vier-Augen-Prinzip, sind installiert und

werden konsequent angewendet.
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b)

Fur die WIRO ergeben sich verschiedenste Risiken, die mafigeblichen Einfluss auf
laufende Geschaftsprozesse nehmen, sobald diese eintreten. Die Eintrittswahr-
scheinlichkeit und die mégliche Schadenshéhe werden durch die Verantwortlichen

der einzelnen Risikobereiche bestimmit.

Branchen- und unternehmensspezifische Risiken

Inflationsbedingte Kostensteigerungen, insbesondere bei den Energiekosten, stel-
len ein erhdhtes Marktrisiko dar, das vor allem durch die Mieterhaushalte zu tragen
ist. Aktuelle positive Marktentwicklungen und gut verhandelte Rahmenvertrage mit
den Energielieferanten sorgen derzeit dafir, dass das Marktrisiko fur die WIRO
deutlich gesenkt werden konnte. Zudem tragen moderne Messtechniken, neue
Energiekonzepte, umfassende Heizungssanierungsprogramme der Tochtergesell-
schaft WIR und die fortgesetzte energetische Sanierung der Bestandsobjekte dazu
bei, der Steigerung von Energiekosten gegenzusteuern. Neben den Risiken aus
dem Energiekostenanstieg stellt auch die marktbedingte Preissteigerung bei Bau-

leistungen ein zunehmend bedeutsames Risiko fur die WIRO dar.

Die Zunahme altersbedingter baulicher Mangel an den Bestandsobjekten fihrt zu
einem steigenden Instandhaltungs- und folglich Liquiditatsbedarf. Die baulichen
Risiken und Méangel sind inventarisiert. Mdgliche Kosten fiir einen Rechtsstreit aus
einer eventuell strittigen Sanierung des StralRennetzes auf der Holzhalbinsel sind

als Risiko inventarisiert.

Die Bindelung der MaBnahmen zu verschiedenen Schwerpunktthemen erdffnet
die Moglichkeit, den Instandhaltungsbedarf strategisch zu steuern. Mdgliche Risi-

ken werden ebenfalls im Risikomanagementsystem tberwacht.

In den kommenden Jahren muss aufgrund der Altersstruktur der Belegschaft im
Unternehmen eine Vielzahl von Stellen neu besetzt werden, u. a. auch Fihrungs-
positionen. Eine langfristige Personalstrategie gewahrleistet die Koordinierung der
personellen bedarfsbezogenen Nachwuchs- und Ersatzplanung fir den Mitarbei-
terstamm und so eine problemlose Neubesetzung mit ausreichend qualifiziertem

Personal.
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Zur Sicherstellung der Einhaltung der einschlagigen steuerlichen Vorschriften und
zur Vermeidung steuerlicher Risiken wurden im April 2018 fur die WIRO und ihre
Tochtergesellschaften ein Tax-Compliance-System errichtet und eine Tax-Compli-
ance-Richtlinie flr den steuerlichen Bereich als maf3gebliches bereichsbezogenes
Instrument des IKS erarbeitet. Diese Instrumente sind geeignet, mit hinreichender
Sicherheit sowohl Risiken fir wesentliche Regelverstdlie rechtzeitig zu erkennen,
als auch solche Regelversto3e zu verhindern.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Im Rahmen des Risikomanagements werden die Darlehen und deren Konditionen
regelmafig uberprift. Die Gesellschaft profitiert seit geraumer Zeit von den fur sie
gunstigen Kapitalmarktbedingungen. Intensive Kapitalmarktbeobachtung, regel-
maRiger Konditionenvergleich, ein optimiertes Kreditvertragsmanagement, hohe
Beleihungsreserven und freie Grundschuldteile, Prolongationsglattungen sowie
der Abschluss von Zinssicherungsgeschéften und Forward-Darlehen wirken Kapi-
talmarktschwankungen stark entgegen und sorgen fir gute Finanzierungskonditi-

onen.

Dem Liquiditatsrisiko steuern auch 2018 der positive Cashflow aus dem Kernge-
schéft, die freien Grundschuldteile in Hohe von 320 Mio. € und die Kreditlinien in

Hohe von 93 Mio. € (inklusive Avale von 2 Mio. €) entgegen.

Das konsequente Forderungsmanagement vermeidet bzw. reduziert wesentliche

Adressausfallrisiken bei Mietern.

Risikomanagementziele und Risikomanagementmethoden hinsichtlich des
Abschlusses von Sicherungsgeschéaften

Der Aufsichtsrat der WIRO hat mit Beschluss vom 19. Juni 2008 die Geschéftsfih-
rung ermachtigt, im Rahmen von Umschuldungen im Finanzbereich auch Finan-
zierungsinstrumente wie Derivate (Swap/Doppelswap) einzusetzen. Die WIRO
nutzt diese Finanzierungsinstrumente, um Zinsrisiken bei variablen Finanzierungs-
geschéaften auszuschlieRen und gleichzeitig die Flexibilitat einer variablen Finan-
zierung zu erhalten. Es besteht hierdurch wirtschaftlich kein hoheres Kreditrisiko

als bei festverzinslichen Darlehen.
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Der Anteil dieser Finanzierungsform am Darlehensportfolio der WIRO betragt
97,1 Mio. € mit Stand vom 31. Dezember 2018 (Vorjahr: 140,5 Mio. €).

Die WIRO verfiigt zum Berichtszeitpunkt Uber insgesamt vier Zinsswap-Geschéfte
mit einem Nominalbetrag von 76,3 Mio. € per 31. Dezember 2018 (Vorjahr:
120,6 Mio. €) und Laufzeiten zwischen 6 und 15 Jahren. Die Geschéafte dienen der
Begrenzung des Zinsanderungsrisikos, es wurden variable gegen feste Zinssatze
getauscht.

Bei den aufgefuhrten Zinsswap-Geschaften handelt es sich jeweils um Bewer-
tungseinheiten mit dem Grundgeschéft und um sogenanntes Micro-Hedging.

Die bestehenden Swap-Geschafte konnen innerhalb der vereinbarten Laufzeit un-
terschiedliche Werte annehmen, die sich aus den laufzeitabh&ngigen Barwerten
der prognostizierten Zinszahlungen ermitteln. Diese stehen in direkter Abhéngig-
keit zur aktuellen Zinsentwicklung und dem jeweils bei Vertragsabschluss gelten-
den Zinsniveau. Zum Ende der Laufzeit ist der Wert null. Die Wertschwankungen
innerhalb der Laufzeit haben weder bilanzielle noch liquiditatsrelevante Auswirkun-
gen fur die WIRO.

Eine Dienstanweisung im Unternehmen reguliert den Umgang mit derivativen
Finanzinstrumenten. Die Zinsswap-Geschéfte der WIRO sind im Risikocontrolling
erfasst und als nicht bestandsgefahrdendes Risiko inventarisiert. Ein erhdhtes

Risiko aus den Sicherungsgeschéften wird fir das Unternehmen nicht erwartet.

IT-Risiken

Die Gesellschaft hat zum 1. Januar 2017 das neue ERP-System »Wodis Sigma«
im gesamten Konzern eingeflihrt. Die Einfiihrung erfolgte fristgerecht und ohne
wesentliche Beeintrachtigung des Arbeitsflusses. Die wohnungswirtschaftliche
Software »Wodis Sigma« ist ein gleichwertiger Ersatz fur das bisherige ERP-
System GES.

Im Risikobereich der Dienstleistungen ist ein méglicher Ausfall des EDV-Systems

inventarisiert. Die WIRO ist auf ein Eintreten des Falls angemessen vorbereitet.
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Notfallplan, Sicherheitskonzept und -server sind eingerichtet. Alle relevanten Da-
ten werden im EDV-System »Wodis Sigma« gespeichert, sodass ein Totalausfall

fur das Unternehmen kein Risiko darstellt.

Risiken durch den vermehrten Einsatz von mobilen Endgeréaten bei den Mitarbei-
tern bestehen nicht, da keine lokale Datenspeicherung auf diesen Geréten erfolgt

und diese mit MDM (Mobile-Device-Management) zentralisiert verwaltet werden.

Im Geschaftsjahr wurde im Rahmen des Cyber-Risk-Managements zur Eindam-
mung moglicher Cyberrisiken erstmals eine Cyberversicherung zur Deckung von
Haftpflichtsch&den und Eigenschaden in Hohe von 5 Mio. € abgeschlossen.

Im Zuge der Anpassung aller Finance-Lines-Vertrage im Vorjahr wurde die De-
ckungssumme der Directors-and-Officers-Versicherung (D&O-Versicherung) von
bisher 15 Mio. € auf 25 Mio. € erh6ht und dem Geschaftsbetrieb angepasst.

Rechtliche Risiken

Rechtliche Risiken wie Prozessrisiken, Vertragsrisiken, Anderungen und Neuerun-

gen in der Gesetzgebung etc. werden als Unternehmensrisiken gefihrt.

Mit Einfihrung der europdischen Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) am
25. Mai 2018 zum besseren Schutz natirlicher Personen bei der Verarbeitung per-
sonenbezogener Daten wurden in der WIRO samtliche Prozesse hinsichtlich der

Anforderungen dieser Verordnung Uberprift und optimiert.

Seite 274 von 575



Beurteilung des Gesamtrisikos

Die WIRO hat ein umfassendes Risikoinventar aufgestellt, das einer regelmaRligen

Kontrolle unterliegt. Alle Risiken sind, soweit werthaltig und handelsrechtlich

geboten, per Ruckstellungsbildung bilanziell abgesichert. Den moglichen Liquidi-

tatsauswirkungen fir die WIRO aus den genannten Risiken wird das Unternehmen

planungsseitig gerecht. Somit ist keines der Risiken bestandsgefahrdend.

Risiken Bewertung der Risiken
Inflationsbedingte Kostenrisiken gering
Wachsendes Instandhaltungsrisiko gering
Altersstrukturrisiko gering
Risiko Rechtsstreit StralRennetz Holzhalbinsel gering
Swap-Risiko gering
Liquiditatsrisiko gering
EDV-Ausfall-Risiko gering
Risiko mobiler Endgeréte gering
Risiko ERP-System gering
Cyberrisiken gering
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Chancen- und Prognosebericht

Zu den groften Herausforderungen fur die WIRO gehdort weiterhin die Bereitstel-
lung von ausreichend bedarfsgerechtem Wohnraum, um dem Bevolkerungs-
wachstum Rostocks sowie der demografischen Entwicklung gerecht zu werden.
Durch Planung von und Investition in diverse Neubauprojekte trug die WIRO dem
Wachstum in den vergangenen Jahren Rechnung. Beispiele sind die bereits fer-
tiggestellte Wohnbebauung Dunenquartier in Warneminde und das InselQuartier
auf der Rostocker Holzhalbinsel sowie die noch im Bau befindliche Mehrfamilien-
hausbebauung eines 1. Bauabschnittes in der Kuphalstraf3e. In konkreter Vorbe-
reitung befinden sich die Bebauungsplanungen fiir das Werftdreieck, die Méliner
Stral3e, die Kuphalstraf3e (2. und 3. Bauabschnitt) und die Thierfelderstraf3e. Auch
Geschossaufstockungen in der Sudstadt erweitern das Wohnungsportfolio der
WIRO. Durch altersgerechtes Bauen soll den Mietern ein méglichst langes Woh-
nen in eigener Hauslichkeit ermdglicht werden. Dartber hinaus soll die Installation

von Aufzligen in den Bestandsobjekten der WIRO weiter vorangetrieben werden.

Im Vergleich zu 2018 wird der erwartete Bilanzgewinn fir 2019 voraussichtlich
auf einem niedrigeren, aber immer noch hohen Niveau von ca. 23.860 T€ liegen.
Im Bilanzgewinn 2019 wird letztmals eine Entnahme aus der Sonderriicklage aus
Investitionszulage i.H.v. 581 T€ enthalten sein. Das ist vornehmlich bedingt durch
eine erwartete Reduzierung der Erlose aus Verkdufen von Grundstiicken und er-

hohte Aufwendungen fur Instandhaltungen.

Die mittelfristige Planung geht fir 2020 und fir die Folgejahre gegentiber 2019 von
steigenden Ergebnissen aus. Die ubrigen finanziellen Leistungsindikatoren wer-
den 2019 und in den Folgejahren in ihrer Entwicklung dem Bilanzgewinn bzw. Jah-

resergebnis folgen.

Die Finanzlage wird auch kinftig stabil sein und die Summe des Cashflows aus
laufender Geschaftstatigkeit, aus Investitionstéatigkeit und Finanzierungstatigkeit

mindestens ausgeglichen sein.

Die Gesellschaft wird die Erschlielung und Vermarktung von Grundstiicken,
die der Eigentumsbebauung dienen, weiter vorantreiben. Ferner wird das Unter-
nehmen den Vertrieb von Eigentumswohnungen entsprechend dem Beschluss der

Burgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 30. Januar 2019 und
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den Ankauf von attraktiven und renditestarken Wohnobjekten sowie geeigneten
Grundstiicken, insbesondere in begehrter Wohnlage, fortsetzen. Die stadtebauli-
chen Grol3projekte, wie das Werftdreieck werden schrittweise entwickelt und mit-

telfristig bebaut werden.

Da die umfassenden Sanierungsmafl3inahmen teilweise Uber 20 Jahre zurlcklie-
gen, hat die WIRO in jungster Zeit verstarkt mit komplexen Instandhaltungsmali-
nahmen begonnen, die mit hohen Kosten einhergehen. 2019 sind Ausgaben von
47 Mio. € fur Instandhaltungen, bestandsbezogene Komplettmodernisierungen,

Grundrissveranderungen, Fassadensanierungen und Aufzugsanbauten geplant.

Fur die Neubauvorhaben (u.a. ThierfelderstraBe, Mdllner Strafl3e, Kuphalstral3e,
Werftdreieck) sowie fur die Geschossaufstockungen in der Stdstadt sind fur 2019
insgesamt 30 Mio. € budgetiert.

Fur Investitionen, die im Zusammenhang mit den Grundsticksentwicklungen ste-
hen, sind Ausgaben von insgesamt 8 Mio. €, Uberwiegend fur die Erschliel3ung des

Wohngebietes »Kiefernweg« Biestow, vorgesehen.

Mit der Grindung der WIR im Jahr 2016 hat die WIRO die Warmeversorgung in
ihrem Bestand ab 2017 neu organisiert. Durch die WIR als gewerblichen Warme-
lieferanten fur die WIRO werden die Zentralheizungsanlagen Uber ein Betriebs-
bzw. Anlagencontracting effizient betriebsgefiihrt und der Bestand an rund 270
zentralen Heizungsanlagen sukzessive modernisiert. Ebenso werden in der neuen
Tochtergesellschaft bis zum Jahr 2027 die noch rund 2.900 dezentralen Heizungs-
anlagen durch neue technische Quartierslésungen ersetzt. Einem moglichen kinf-
tigen Instandhaltungsstau soll damit rechtzeitig vorgebeugt werden. Die mit Fern-

warme versorgten Wohnungen sind von diesem Konzept ausgenommen.

Die WIRO plant fur das Jahr 2019 die Griindung eines 100-prozentigen Tochter-
unternehmens, der PIR Pflege in Rostock GmbH. Mit der Griindung eines ambu-
lanten Pflegedienstes stellt sich die WIRO den veranderten Anforderungen der Ge-
sellschaft und unterstutzt die Hanse- und Universitatsstadt Rostock bei der
Versorgung von pflegebedirftigen Mietern und Einwohnern. Zudem mdchte die
WIRO ihr soziales Engagement im Zusammenhang mit dem kommunalen Versor-
gungsauftrag vertiefen und ausweiten. Zum Berichtszeitpunkt befand sich das

Grundungsvorhaben noch in der kommunalrechtlichen Genehmigungsphase.
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Die erforderliche Erweiterung des Unternehmensgegenstandes im Gesellschafts-
vertrag der Muttergesellschaft WIRO wurde bereits gesellschaftsrechtlich vorbe-

reitet und eingeleitet.

Insgesamt dient das langfristige Unternenmenskonzept, das die Bedurfnisse
der Gesellschaft in Gegenwart und Zukunft einbezieht, als Leitfaden und Steue-
rungsinstrument fur die aktuellen und kinftigen MaRnahmen, Entwicklungen und
Handlungsfelder der WIRO. Das Konzept wird jahrlich fortgeschrieben und dem
Aufsichtsrat zur Bestéatigung vorgelegt.

Im Kernbereich der WIRO — die Wohnungswirtschaft — wurden im Berichtsjahr
drei wesentliche Projekten fortgefiihrt, die im Vorjahr begonnen hatten. Ein Online-
Kundenportal mit entsprechender Mieter-App vereinfacht bestimmte Prozesse
fur WIRO-Mieter. Sie erhalten kiinftig die Mdglichkeit, die Pflege ihrer Stammda-
ten, den Abruf von Dokumenten und auch Schadensmeldungen selbststéndig tber
das Online-Portal vorzunehmen. Die schrittweise Einfiihrung soll 2019 mit der Ein-

richtung der Nutzerbereiche fir die Mieter im Online-Kundenportal erfolgen.

Ein weiteres wesentliches Projekt fiir die Folgejahre wird die Digitale Hausakte
sein. Auf der Basis des vorhandenen ERP-Systems der WIRO sollen alle objekt-
bezogenen Unterlagen in einer zentralen digitalen Akte erfasst und verwaltet wer-
den, sodass alle relevanten Fachbereiche darauf zugreifen kdnnen. Die seit langer
Zeit genutzte Vermietungssoftware wird 2019 durch eine neue Lésung ersetzt.
Dazu erfolgen im ersten Halbjahr 2019 alle erforderlichen Programmierungsarbei-
ten, Probelaufe und Mitarbeiterschulungen, so dass die neue Vermietungssoftware
planméaRig zum 1. Juli 2019 in Betrieb genommen werden kann. Alle drei genann-
ten Losungen dienen vor allem der Prozessoptimierung und sollen héhere Kapa-

zitaten fur eine noch bessere Kundenpflege schaffen.

Das elektronische Instandhaltungsmanagement stellt fiir das Unternehmen
weiterhin ein strategisches Steuerungsinstrument dar. Mit ihm lassen sich das
kurz- bis langfristige Bauvolumen, erzielbare Synergien sowie der dafur notwen-

dige Finanzbedarf friihzeitig erkennen und lenken.

Die WIRO zielt beim Betreiben der Nebengeschaftsfelder der WIRO auf eine Er-

gebnisoptimierung ab.
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Ein weiterer Schwerpunkt lag 2018 auf dem umfassenden Projekt
»WIRO.digital«. Dabei standen die Optimierung des Intranets und die Weiterent-
wicklung des elektronischen Archivs im Vordergrund, die 2019 weiter vorangetrie-

ben werden.

Die WIRO hat 2018 das elektronische Inventarerfassungsprogramm »ltexia«
eingefuhrt, mit dessen Hilfe alle beweglichen Giter der WIRO digital erfasst wer-
den. Mit dieser Softwarelosung werden durch die Ubersichtlichkeit Anschaffungen
besser planbar und kdnnen exakter budgetiert werden.

Die Digitalisierung von Prozessen innerhalb der WIRO wird im Rahmen eines Pro-
jektes untersucht und schrittweise fir eine Umsetzung vorbereitet. Dieser Prozess
ist umfassend und wird daher mittelfristig von der WIRO durchgefuhrt.

Das Unternehmensleitbild wird stetig weiterentwickelt. Bereits in den letzten Jah-
ren hat die WIRO intensiv an der weiteren Werteentwicklung zur Scharfung der
Marke »WIRO« gearbeitet und konkrete Markenwerte flr das Unternehmen her-
ausgearbeitet. Die Markenwerte »Morgen wagen«, »Menschen mdgen« und

»Mehr erreichen« stehen fir den Markenkern »Wohnfiihlgesellschaft«.

Bei weiterhin unveranderten Rahmenbedingungen wird, insbesondere aufgrund
der avisierten Maf3nahmen, fir das Jahr 2019 und die folgenden Jahre ein siche-
rer Geschaftsverlauf erwartet. Das Unternehmen rechnet mit einer hohen Fremd-

mittelaufnahme im Jahr 2019 aufgrund der vermehrten Neubautatigkeit.
Die Zahlungsfahigkeit der WIRO ist unverandert gegeben.

Die prognostizierte Entwicklung des Wohnungsmarktes in der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock, die Bereitstellung bereits entwickelter bautragerfreier Grund-
stucksflachen und die neue energetische Ausrichtung des Unternehmens bieten
Gewahr fir die Stabilisierung der unternehmerischen Ertragslage. Dabei si-
chert der hohe Modernisierungsgrad der Immobilienbestdnde die Vermietbarkeit
der Wohnungen und ihr Preisniveau. Die WIRO halt an ihren intensiven Marketing-
maflinahmen und qualifizierten Serviceleistungen zur Sicherung der Marktposi-

tion fest.
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Als Marktfiihrerin in der Immobilienwirtschaft in der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock sieht die Geschaftsfiihrung erhebliche Chancen in der Bewirtschaftung
ihrer Immobilienbesténde und in der weiteren Initiierung und Entwicklung von Im-

mobilienprojekten.

Rostock, 28. Februar 2019

Ralf Zimlich Christian Urban

Kaufmannischer Geschaftsflihrer Technischer Geschaftsfiihrer
Vorsitzender und Sprecher
der Geschaéftsfihrung
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Bilanz der WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH zum 31.12.2018

AKTIVSEITE PASSIVSEITE
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
€ € € € € €
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I.  Immaterielle Vermbdgensgegenstande 49.813,00 47.291,00 I. Gezeichnetes Kapital 160.000.000,00 160.000.000,00
II. Sachanlagen II. Gewinnrucklagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 1.266.742.136,86 1.242.291.983,75 1. Gesellschaftsvertragliche Ricklage 12.587.589,20 12.587.589,20
2. Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten 43.589.821,20 42.144.156,10 2. Bauerneuerungsrucklage 131.683.082,25 112.810.968,57
3. Grundstucke ohne Bauten 42.636.771,77 43.013.498,35 144.270.671,45 125.398.557,77
4. Grundstucke mit Erbbaurechten Dritter 29.745,94 29.745,94
5. Bauten auf fremden Grundstiicken 345.764,00 390.476,00 lll. Sonderriicklage aus Investitionszulage 581.207,83 4.581.207,83
6. Technische Anlagen 6.196.556,00 5.681.432,00
7. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1.609.760,00 1.705.305,00 IV. Bilanzgewinn
8. Anlagen im Bau 3.948.542,40 41.557.241,20 1. Jahresergebnis 27.225.673,05 28.872.113,68
9. Bauvorbereitungskosten 4.437.825,61 3.788.709,59 2. Einstellung in / Entnahme aus Ricklagen 4.000.000,00 4.000.000,00
1.369.536.923,78 1.380.602.547,93 31.225.673,05 32.872.113,68
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.914.679,45 1.914.679,45 Eigenkapital einschliellich Sonderriicklagen insgesamt 336.077.552,33 322.851.879,28
2. Beteiligungen 260.001,00 260.001,00
2.174.680,45 2.174.680,45
B. Sonderposten mit Riucklagenanteil 56.994.275,05 58.512.712,05
Anlagevermdgen insgesamt 1.371.761.417,23 1.382.824.519,38
B. Umlaufvermdgen C. Sonderposten fiur Investitionszuschiisse 562.955,60 0,00
I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorréate
1. Grundstiicke ohne Bauten 7.165.347,95 9.501.381,57 D. Rickstellungen
2. Grundstiicke mit unfertigen Bauten 7.129.958,59 4.895.668,53 1. Rickstellungen fur Pensionen 2.948.766,00 2.821.559,00
3. Unfertige Leistungen 53.810.510,49 49.825.655,18 2. Steuerrtckstellungen 1.043.661,73 1.585.713,67
4. Andere Vorrate 352.151,71 349.846,37 3. Ruckstellungen fur Restitutionsobjekte und
68.457.968,74 64.572.551,65 Ausgleichsverpflichtungen 14.199,87 14.199,87
4. Sonstige Rickstellungen 9.166.861,08 7.722.084,74
II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 13.173.488,68 12.143.557,28
1. Forderungen aus Vermietung 406.157,10 265.826,18
2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 6.587,18 10.500,00
3. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 8.966,73 9.528,46 E. Verbindlichkeiten
4. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 274.630,91 73.450,44 1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 861.365.882,17 886.213.175,99
5. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 5.145.534,19 6.392.672,68 2. Verbindlichkeiten gegenliber anderen Kreditgebern 61.174.474,01 66.232.849,01
6. Sonstige Vermdgensgegenstande 6.974.209,06 9.886.917,74 3. Erhaltene Anzahlungen 59.562.720,39 57.187.898,18
davon aus Forderung gegen Gesellschafter: € 12.911,35 4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 530.106,10 849.246,58
(Vorjahr: € 12.911,35) 5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.258.451,84 3.163.466,99
12.816.085,17 16.638.895,50 6. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 4.628.269,53 3.967.481,27
lll. Flussige Mittel 7. Sonstige Verbindlichkeiten 1.062.277,56 1.627.744,91
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 6.925.970,53 6.424.853,90 davon aus Steuern: € 449.462,55 (Vorjahr: € 459.747,17)
990.582.181,60 1.019.241.862,93
Umlaufvermdgen insgesamt 88.200.024,44 87.636.301,05
F. Rechnungsabgrenzungsposten 2.082.905,65 2.095.547,33
C. Rechnungsabgrenzungsposten 1.290.242,77 451.468,32
G. Passive latente Steuern 61.778.325,53 56.066.729,88

1.461.251.684,44

1.470.912.288,75

1.461.251.684,44

1.470.912.288,75

Treuhandbestand
Treuhandkonten Fremdverwaltung
Treuhandkonten Mietkautionen

1.656.010,74
30.374.776,84

2.088.867,18
28.945.281,14
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Gewinn- und Verlustrechnung
der WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH

fur die Zeit vom 01.01. bis zum 31.12.2018

01.01.-31.12.2018

€

€

01.01.- 31.12.2017
€

1.
a)
b)
c)
d)

w

Umsatzerlose

aus der Hausbewirtschaftung

aus Verkauf von Grundstiicken

aus Betreuungstatigkeit

aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erh6hung oder Verminderung des

Bestandes an zum Verkauf bestimmten Grund-
stiicken mit fertigen oder unfertigen Bauten
sowie unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

203.871.477,85
15.424.646,63
1.155.364,35
1.126.905,44

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

221.578.394,27

6.219.145,37
645.749,05
6.040.816,32

202.610.278,64
16.656.714,19
1.036.360,93
1.298.947,20

221.602.300,96

-6.212.267,96
882.041,92
12.277.221,53

234.484.105,01

228.549.296,45

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 87.908.962,30 80.175.358,44

davon fur Grundsteuer € 3.411.357,44 (Vorjahr: € 3.402.360,78)
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundsticke 10.251.584,90 9.471.060,64
¢) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen 34.096,21 29.912,10

98.194.643,41 89.676.331,18

Rohergebnis 136.289.461,60 138.872.965,27
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 25.130.123,30 23.716.239,73
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen 5.266.582,88 4.859.562,72

fur Altersversorgung und fur Unterstiitzung

davon flr Altersversorgung € 384.666,29 (Vorjahr: € 396.260,74)

30.396.706,18 28.575.802,45

7. Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen 29.914.814,46 29.688.298,41
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 10.404.802,66 10.483.099,64
9. Ertrage aus Ergebnisabfiihrungsvertragen 2.141.515,74 2.094.743,31
10. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 164.119,89 210.366,51
11. Zinsen und a&hnliche Aufwendungen 26.731.140,25 31.335.899,99
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 13.903.806,07 12.429.539,47
13. Ergebnis nach Steuern 27.243.827,61 28.665.435,13
14. Sonstige Steuern 18.154,56 -206.678,55
15. Jahresiiberschuss 27.225.673,05 28.872.113,68
16. Entnahme aus Sonderrucklage Investitionszulage 4.000.000,00 4.000.000,00
17. Bilanzgewinn 31.225.673,05 32.872.113,68
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WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung

2018 2017
1 |Periodenergebnis 27.226 28.872
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstéande des Anlagevermdgens 29.417 28.073
3 |Auflosung (-)/ Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermdgen -1.519 -1.519
4 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen -207 -372
5 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrége (-) -645 -882
6 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 855 131
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
7 . o " . . e . 7.991 5.693
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
8 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens -7.171 -6.397
9 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 26.358 30.966
10 |Sonstige Beteiligungsertrage (-) -2.142 -2.095
11 |Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus aul3erordentlichen Posten
12 |Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-)
13 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
14 |Auszahlungen aus auRBerordentlichen Posten (-)
15 |Ertragsteuerzahlungen (-/+)
16 |Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 78.453 82.209
17 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des immateriellen Anlagevermégens (+)
18 |Auszahlungen flr Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-)
19 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des Sachanlagevermogens (+) 15.305 15.564
20|Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen (-) -25.842 -46.114
21 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermégens (+)
22 |Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-) 0 -400
23 |Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)
24 |Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)
25 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
26| Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-)
27 |Erhaltene Zinsen (+) 82 120
28 |Erhaltene Dividenden (+) 2.095 1.921
29 |Cashflow aus der Investitionstatigkeit -8.361 -28.910
30|Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (+)
31|Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)
32 |Auszahlungen an die Gemeinde (-) -14.000 -14.000
33 |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 122.496 70.147
- davon fur Investitionen und InvestitionsférderungsmafRnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen
34 |Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -146.259 -73.605
- davon flr Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
35 |Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+)
a) |von der Gemeinde
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
c) |von sonstigen Dritten
36 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
37|Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-)
38 |Gezahlte Zinsen (-) -26.622 -30.856
39| Gezahlte Dividenden (-)
40 |Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -64.385 -48.314
41 |Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 5.708 4.985
42 |Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)
43 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) -24.501 -29.486
44 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode -18.793 -24.501
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 6.926 6.425
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige -25.719 -30.926

Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehéren
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Anlage 1 zum Anhang

Entwicklung des Anlagevermégens (Anlagenspiegel) der WIRO

Anschaffungs-/

. . Kumulierte Abschreibungen Auf Abgénge Auf Umbuchungen | Zuschreibung auf Kumulierte
Herstellungs- Zugéange des Abgéange des Stand per . . Buchwert Buchwert
Kosten Geschiftsiahres | Geschaftsiahres Umbuchungen 31.12.2018 Abschreibung des entfallende entfallende abgewertete Abschreibungen 31.12.2018 31.12.2017
01.01.2018 J J T 01.01.2018 Geschaftsjahres | Abschreibungen | Abschreibungen Anlagen 31.12.2018 T T
€ € € € € € € € € € € € €

Immaterielle
Vermobgensgegenstande
Entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten 1.133.902,51 50.990,46 201.769,33 0,00 983.123,64 1.086.611,51 48.123,46 201.424,33 0,00 0,00 933.310,64 49.813,00 47.291,00
Sachanlagen
Grundstucke mit
Wohnbauten 1.842.577.062,53 8.529.029,30 8.762.919,01 49.554.743,77( 1.891.897.916,59 600.285.078,78 27.390.831,21 1.398.890,53 -623.216,73 498.023,00 625.155.779,73| 1.266.742.136,86| 1.242.291.983,75
Grundstucke mit Geschafts-
und anderen Bauten 66.794.082,15 2.639.138,66 6.288,47 0,00 69.426.932,34 24.649.926,05 1.187.185,09 0,00 0,00 0,00 25.837.111,14 43.589.821,20 42.144.156,10
Grundstiicke ohne Bauten 43.973.202,20 377.565,17 754.291,75 0,00 43.596.475,62 959.703,85 0,00 0,00 0,00 0,00 959.703,85 42.636.771,77 43.013.498,35
Grundstucke mit
Erbbaurechten Dritter 29.745,94 0,00 0,00 0,00 29.745,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 29.745,94 29.745,94
Bauten auf fremden
Grundstiicken 1.590.246,47 0,00 0,00 0,00 1.590.246,47 1.199.770,47 44.712,00 0,00 0,00 0,00 1.244.482,47 345.764,00 390.476,00
Technische Anlagen 13.449.237,44 462.892,11 974,49 593.350,51 14.504.505,57 7.767.805,44 541.118,62 974,49 0,00 0,00 8.307.949,57 6.196.556,00 5.681.432,00
Betriebs- und
Geschaftsausstattung 5.067.622,13 611.658,08 1.231.339,32 0,00 4.447.940,89 3.362.317,13 702.844,08 1.226.980,32 0,00 0,00 2.838.180,89 1.609.760,00 1.705.305,00
Anlagen im Bau 41.557.241,20 12.569.261,70 0,00 -49.554.743,77 4.571.759,13 0,00 0,00 0,00 623.216,73 0,00 623.216,73 3.948.542,40 41.557.241,20
Bauvorbereitungskosten 3.791.306,73 1.247.348,57 4.882,04 -593.350,51 4.440.422,75 2.597,14 0,00 0,00 0,00 0,00 2.597,14 4.437.825,61 3.788.709,59

2.018.829.746,79 26.436.893,59 10.760.695,08 0,00] 2.034.505.945,30 638.227.198,86 29.866.691,00 2.626.845,34 0,00 498.023,00 664.969.021,52| 1.369.536.923,78| 1.380.602.547,93
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen
Unternehmen 1.923.550,26 0,00 0,00 0,00 1.923.550,26 8.870,81 0,00 0,00 0,00 0,00 8.870,81 1.914.679,45 1.914.679,45
Beteiligungen 260.001,00 0,00 0,00 0,00 260.001,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 260.001,00 260.001,00

2.183.551,26 0,00 0,00 0,00 2.183.551,26 8.870,81 0,00 0,00 0,00 0,00 8.870,81 2.174.680,45 2.174.680,45
2.022.147.200,56 26.487.884,05 10.962.464,41 0,00] 2.037.672.620,20 639.322.681,18 29.914.814,46 2.828.269,67 0,00 498.023,00 665.911.202,97| 1.371.761.417,23| 1.382.824.519,38
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WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Forderungsubersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 | 31.12.2017 gungen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 696 359
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 696 359
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis 5 146 6.393
besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 5.146 6.393
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Forderungen gegen die Gemeinde 13 13
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 13 13
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
sonstige Vermdgensgegensténde 6.961 9.874
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 2.688 4.633
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren 4,273 5.241
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Summe 12.816 16.639
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WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Verbindlichkeitentbersicht

Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. a.

31.12.2018 | 31.12.2017 Hohe Art/Form
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 922.540 952.446
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 50.337 47.282
dgvon I’.lj]lt einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 102.633 135.839
bis zu flnf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 769.571 769.325
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 59.563 57.188
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 59.563 57.188
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.789 4.013
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 2.515 3.659
d_avon r11|t einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 273 354
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0 0
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
Verblndl_lchkeltgp gegenube“r Uhternehmen, mit 4628 3.967
denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 4.628 3.967
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren
Verbindlichkeiten gegenliber der Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren
sonstige Verbindlichkeiten 1.062 1.628
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.062 1.628
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren
Summe 990.582| 1.019.242
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Parkhausgesellschaft

Rostock mbH
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PG R Parkhaus Gesellschaft
Rostock GmbH

Ein Unternehmen der WIRO Wohnen
in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

1. Grundlagen und gesamtwirtschaftliche Situation

Die Parkhaus Gesellschaft Rostock GmbH (PGR) ist eine 100 %ige Tochtergesellschaft der
WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH, Rostock (WIRO). Die Beziehung
zwischen den beiden Unternehmen ist Uber einen Geschéaftsbesorgungsvertrag vom
13.07.2009 geregelt. Ein zwischen beiden Gesellschaften am 02.12.2010 geschlossener
Ergebnisabfuhrungsvertrag regelte die regelméaRige Gewinnabfiihrung bis zum 31.12.2017.
Zum 01.01.2018 trat ein neuer Beherrschungs- und Gewinnabfiuhrungsvertrag zwischen der
PGR und der WIRO in Kraft.

Analog des Anstiegs des Bevélkerungsstandes (zum 31.12.2017: 208.516) in der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock hat sich auch die Anzahl der zugelassenen Kraftfahrzeuge in der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock im Berichtszeitraum von 94.088" (per 01.01.2017) auf
95.404" (per 01.01.2018) erhéht. Dies entspricht einem Anstieg von 1.316 Fahrzeugen bzw.
1,4 %

Die PGR konzentriert sich im Wesentlichen auf folgende Dienstleistungen:
- Bewirtschaftung des Parkleitsystems in Warnemuinde und Rostock,
- Bewirtschaftung der innerstadtischen Parkhauser,
- Bewirtschaftung von Parkflachen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sowie
- Bewirtschaftung der WIRO-eigenen Schwimmsteganlagen.

Das von der PGR gepachtete Parkhaus Am Gericht und die Tiefgarage City bieten den
Rostockern und Gasten vielfaltige Parkméglichkeiten in der Rostocker Innenstadt.

Das von der PGR bewirtschaftete Parkhaus Holzhalbinsel ist in erster Linie fir den

Einzelhandel und die dort ansassigen Firmen bedeutend.

Die gepachteten Parkplatze im Rostocker Stadthafen bieten insbesondere den Berufspendlern

Parkmaéglichkeiten.

! Fahrzeugbestand ohne vorubergehende Stilllegungen.

1
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Fur den Fall der Ubernahme der Sonder- und Sportstitten durch die Hanse- und
Universitatsstadt Rostock wird fiir die Schwimmsteganlage in Gehlsdorf ein Konzept fir eine

separate Sanitdranlage erarbeitet.

Die PGR erwartet auch fir 2019 ein positives Ergebnis, das nach der derzeitigen Planung vor

Ergebnisabfuhrung ca. 717 T€ betragen wird.

Es sind keine weiteren Entwicklungen erkennbar, die nennenswerten negativen Einfluss auf

die wirtschaftliche Situation der Gesellschaft haben werden.

Die geplanten Umsétze in Hohe von ca. 3.810 T€ wird die PGR in 2019 erreichen, bei

gleichbleibend gutem Tourismus gegebenenfalls steigern.

Rostock, 11.01.2019

Parkhaus Gesellschaft
Rostock GmbH

a

// ‘/' o~ -
et Ca (A5
-Sabine ételnhaus

Geschaftsfuhrerin
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Bilanz der Parkhaus Gesellschaft Rostock GmbH zum 31.12.2018

AKTIVSEITE PASSIVSEITE
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
EURO EURO EURO EURO EURO EURO
A. Anlagevermoégen A. Eigenkapital
. Sachanlagen I. Eingefordertes Kapital
1. Technische Anlagen 240.438,00 271.900,00 Gezeichnetes Kapital 1.022.583,76 1.022.583,76
2. Andere Anlagen, Betriebs-und Geschaftsausstattung 2.257,00 3.190,00 - Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -357.904,32 -357.904,32
242.695,00 275.090,00 664.679,44 664.679,44
B. Umlaufvermdgen Il. Gewinnriicklagen
. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande 1. Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 455.618,98 455.618,98
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 752,89 0,03 2. Bauerneuerungsriicklage 590.000,00 590.000,00
2. Forderungen gegen Gesellschafter 2.796.785,25 2.043.006,65 1.045.618,98 1.045.618,98
3. Sonstige Vermdgensgegenstéande 2.140,45 467.897,86
2.799.678,59 2.510.904,54 lll. Jahresiiberschuss 0,00 0,00
1.710.298,42 1.710.298,42
Fliissige Mittel
Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 59.642,17 61.799,54 B. Riickstellungen
Sonstige Rickstellungen 18.109,00 20.065,00
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 420.067,30 207.341,68
2. Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschafter 951.136,41 907.652,97
3. Sonstige Verbindlichkeiten 2.404,63 2.436,01
davon aus Steuern: € 2.254,63 (1.221,19)
1.373.608,34 1.117.430,66
3.102.015,76 2.847.794,08 3.102.015,76 2.847.794,08
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Gewinn- und Verlustrechnung
der Parkhaus Gesellschaft Rostock GmbH
fur die Zeit vom 01.01. bis zum 31.12.2018

01.01.- 31.12.2018

01.01.- 31.12.2017

EURO EURO EURO
1. Umsatzerlése 3.878.670,86 3.947.942,24
2. Sonstige betriebliche Ertrage 104.442,89 123.691,65
3.983.113,75 4.071.633,89
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs-und Betriebsstoffe
und fiir bezogene Waren 1.435,16 5.812,36
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 2.622.972,12 2.856.429,43
2.624.407,28 2.862.241,79
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 213.221,58 161.587,18
b) Soziale Abgaben 41.790,34 35.474,72
255.011,92 197.061,90
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstéande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 32.395,00 21.656,96
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 120.163,14 100.776,10
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 17.758,33
8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 2,50
9. Ergebnis nach Steuern 951.136,41 907.652,97
10. Aufwendungen aus Ergebnisabfiihrung -951.136,41 -907.652,97
11. Jahresiiberschuss 0,00
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Parkhaus Gesellschaft
Rostock GmbH, Rostock

Entwicklung des Anlagevermogens im Geschaftsjahr 2018

urspriingliche
Anschaffungs- und

urspriingliche
Anschaffungs- und

Abschreibungen

Zuschreibungen

Anlage zum Anhang

Herstellungskosten Herstellungskosten kumulierte des kumulierte
Anlagevermdgen Zugénge Abgange Abschreibungen Geschéftsjahres  Geschéftsjahres  Abschreibungen Buchwert Buchwert
01.01.2018 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017
€ € € € € € € € €
Immaterielle
Vermdégensgegen-
sténde 10.975,28 0,00 0,00 10.975,28 10.975,28 0,00 0,00 10.975,28 0,00 0,00
Sachanlagen
Technische Anlagen 1.091.966,18 0,00 0,00 1.091.966,18 820.066,18 31.462,00 0,00 851.528,18 240.438,00 271.900,00
Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéaftsausstattung 19.694,87 0,00 0,00 19.694,87 16.504,87 933,00 0,00 17.437,87 2.257,00 3.190,00
1.122.636,33 0,00 0,00 1.122.636,33 847.546,33 32.395,00 0,00 879.941,33 242.695,00 275.090,00
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SIR
Service In Rostock

Wohnanlagen GmbH
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s I R Service in Rostocker
Wohmnlagen GmbH

in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH

Lagebericht der
SIR Service in Rostocker Wohnanlagen GmbH, Rostock,
fiir das Geschéftsjahr 2018

1. Allgemeine Situation und Grundlagen

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war auch 2018 durch ein solides Wirtschaftswachstum
dank der starken Binnennachfrage und des weiter florierenden Exports gekennzeichnet. Mit
der stabilen wirtschaftlichen Lage in Deutschland ging eine klare Verbesserung am Arbeits-
markt einher. Die Zahl der Erwerbslosen ist deutlich gesunken. Durch die Zunahme der Be-
schéftigungszahlen, die moderate Preisentwicklung und die steigenden Léhne sind die real

verfugbaren Einkommen gewachsen.

Am 30. November 2018 zahlte die Hanse- und Universitatsstadt Rostock 209.256 Einwohner,
das ist ein Anstieg um rund 800 Einwohner im Vergleich zum Vorjahreszeitpunkt. Der Zuzug
nach Rostock halt weiter an und hat den Rostocker Wohnungsmarkt entschieden verandert.
Dem gestiegenen Bedarf an Wohnraum wirkt die Muttergesellschaft WIRO mit NeubaumaR-
nahmen im gesamten Stadtgebiet der Hanse- und Universitatsstadt Rostock entgegen.

Die SIR Service in Rostocker Wohnanlagen GmbH (SIR) ist eine 100%ige Tochtergesellschaft
der WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH, Rostock (WIRO). Die Beziehung
zwischen den beiden Unternehmen ist (ber einen Geschaftsbesorgungsvertrag  vom
24.06.2002 geregelt. Ein zwischen beiden Gesellschaften am 28.12.2001 geschlossener Er-
gebnisabfuhrungsvertrag regelt die regelmaRige Gewinnabfihrung. Dieser wurde zuletzt am
02.12.2010 geéandert.

Die SIR wurde am 01.01.2002 fir die Erbringung von dienstleistungsorientiertem Service, ins-
besondere fir die Gesellschafterin WIRO gegriindet. Ausnahme bilden handwerksrechtliche

Leistungen.

Fir die SIR besteht ein Gesellschaftsvertrag, welcher letztmalig 2014 geandert wurde. Der
zwischen der WIRO als Muttergesellschaft und der SIR bestehende Ergebnisabfiihrungsver-
trag wurde aufgrund neuer Rechtsprechungen im Kérperschaftsteuerrecht im Dezember 2010

geéndert.
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Die Risikoberichterstattung erfolgt durch die Geschéftsfuhrung einmal jahrlich an den Auf-
sichtsrat. Die SIR ist bestrebt, negative Einflisse auf die Unternehmensentwicklung mittels
des etablierten Frihwarnsystems rechtzeitig zu erkennen und so geeignete MaRnahmen zu

deren Abwehr einzuleiten.

Neben dem Risikomanagement ist das Unternehmen in die interne Konzernrevision der WIRO
einbezogen, die direkt der Konzern-Geschéftsfilhrung unterstellt ist. Weitere Kontroll-
instrumente, wie ein internes Kontrollsystem und das 4-Augen-Prinzip, sind installiert und fin-

den ihre konsequente Anwendung.

Far die SIR ergeben sich aus aktueller Sicht keine rechtlichen, finanzwirtschaftlichen und li-
quiditatsbeeinflussenden Risiken, welche maRgeblichen Einfluss auf laufende Geschéaftspro-

zesse nehmen, sobald diese eintreten.

Die Gesellschaft ist anhaltend bestrebt, neue und fir sie chancenreiche und zweckméRige
Geschaftsfelder zu untersuchen, soweit diese rechtlich und wirtschaftlich umsetzbar sind.

AbschlieRend ist festzustellen, dass bei weiterhin unveranderten Rahmenbedingungen fir das

Jahr 2019 und die folgenden Jahre ein sicherer Geschiftsverlauf erwartet wird.

Rostock, 11. Januar 2019

Ral%h/ %em%

Geschéaftsfuhrer Geschaftsfuhrerin
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Bilanz zum 31.12.2018
fiir die

SIR Service in Rostocker Wohnanlagen GmbH, Rostock

Aktiva Passiva
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

€ € € € €

A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
Finanzanlagen |. Gezeichnetes Kapital 250.000,00 250.000,00
Beteiligungen 360.708,84 360.708,84 Il. Gewinnricklage 809.066,70 809.066,70

B. Umlaufvermégen
.1.059.066,70 ..1.059.066,70
|. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande B. Riickstellungen
Forderungen gegen Gesellschafter 1.831.484,28 1.869.574,62 Sonstige Riickstellungen 9.570,00 10.451,42
Il. Kassenbestand, C. Verbindlichkeiten
Guthaben bei Kreditinstituten 67.198,22 26.463,29
1. Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschafter 1.190.379,33 1.187.090,34
1.898.682,50 1.896.037,91 (davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
€ 6.024,87 Vorjahr: € 1.187.090,34)
2. Sonstige Verbindlichkeiten 375,31 138,29
(davon aus Steuern € 375,31; Vorjahr: € 138,29)

1.190.754,64 1.187.228,63
Bilanzsumme 2.259.391,34 2.256.746,75 Bilanzsumme 2.259.391,34 2.256.746,75

Rostock, 31.12.2018

SIR Service in Rostocker
Wohnanlagen GmbH
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Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01. bis 31.12.2018 fiir die

SIR Service in Rostocker Wohnanlagen GmbH, Rostock

Geschaftsjahr Geschaftsjahr
2018 2017
€ €

. Sonstige betriebliche Ertrage 0,00 1.025,00
. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 12.000,00 11.895,06

b) Soziale Abgaben 1.541,12 1.303,04
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 13.875,70 15.186,72
. Ertrage aus Beteiligungen 1.217.796,15 1.214.450,16
. Jahresiiberschuss vor Ergebnisabfiihrung 1.190.379,33 1.187.090,34
. Aufwendungen aus Ergebnisabfihrung 1.190.379,33 1.187.090,34
. Jahresiiberschuss 0,00 0,00
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SIR Service in Rostocker Wohnanlagen GmbH, Rostock Anlage zum Anhang

Entwicklung des Anlagevermdgens (Anlagespiegel)

urspriingliche Zugsinae des | Abaanae des Porlere Abschreib- auf Abgange und
Anschaffungs- 9 g" 9 g" Umbuch- Zuschreib- . ungen des Umbuchungen Zuschreib- kumulierte
Geschafts- Geschafts- Stand per Abschreib- . A Buchwert Buchwert
und Herstellungs- : : ungen ungen Geschafts- entfallende ungen Abschreibungen
.. jahres jahres ungen . .
Anlagevermogen kosten jahres Abschreibungen
01.01.2018 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017
€ € € € € € € € € € € € €
Finanzanlagen
Beteiligungen 360.708,84 0,00 0,00 0,00 0,00 360.708,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 360.708,84 360.708,84
Gesamt 360.708,84 0,00 0,00 0,00 0,00 360.708,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 360.708,84 360.708,84
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AVW
Assekuranzvermittiung

der WoWi GmbH & Co. KG
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Urbana Teleunion

Rostock GmbH & Co. KG
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“Urbana Teleunion" Rostock GmbH & Co. KG, Rostock
Bilanz zum 31. Marz 2018

Aktiva 31. Médrz 2018 31. Marz 2017 Passiva 31. Marz 2018 31. Marz 2017
EUR EUR TEUR EUR EUR TEUR
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
I I ielle Vermé gegenstinde k Kapital. ile der K ditisten 2.556.459,40 2.556
Entgeltlich erworbene Software und Lizenzen 5.243,66 1" Il. Jahresiiberschuss 8.234.834,42 8.166
Il.  Sachanlagen 10.791.293,82 10.722
1. Baulen auf fremden Grundsliicken 7.389,05 32 B. Riickstellungen
2. Technische Anlagen 3.796.244,85 3.462
3.  Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausslaltung 203.418,50 222 1.  Steuerriickstellungen 953.949,00 768
4. Geleislete Anzahlungen und Anlagen im Bau 18.253,52 0 2.  Sonslige Riickstellungen 357.373,00 199
4.025.305,92 3.716 1.311.322,00 967
4.030.549,58 3.727 C. Verbindlichkeiten
B. Umlaufvermégen 1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 97.818,01 37
2. Verbindlichkeilen gegeniiber Kommanditisten 127.225,51 2
I.  Vorrite 3. Verbindlichkeilen gegentber verbundenen Unternehmen 2.933,81 3
4. Sonstige Verbindlichkeiten 69.047,29 111
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 65.196,56 46 davon aus Steuern EUR 0,00 (Vj. TEUR 1)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheil EUR 624,12 (V. TEUR1) ik
65.196,56 46
297.024,62 153
Il.  Forderungen und ige Vermog tiande
D. Rech bgrer gsposten 185.450,18 178
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 61.090,43 46
2. Forderungen gegen Kommandilisten 8.411.786,77 8.177
3. Sonslige Vermégensgegenstinde 12.260,31 15
8.485.137,51 8.238
lll.  Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 4.206.97 4
8.554.541,04 8.288
C. Rech bg t 0,00 5
12.585.090,62 12.020 __12.585.08062 _  12.020
3
=Y
03]
(¢
—
—_
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Anlage II
5
"Urbana Teleunion" Rostock GmbH & Co. KG, Rostock
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. April 2017 bis 31. Mirz 2018
1. April 2017 - 1. April 2016 -
31. Mérz 2018 31. Marz 2017
EUR EUR TEUR
1. Umsatzerlose 156.507.078,84 15.124
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 25.225,25 14
3. Sonstige betriebliche Ertrdage 7.996,02 24
15.540.300,11 15.162
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 36.758,23 53
b)  Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 2.491.994,77 2.411
2.528.753,00 2.464
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 1.281.614,21 1.114
b) Soziale Abgaben 238.780,13 221
1.520.394,34 1.335
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 654.415,86 578
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 889.870,45 941
5.593.433,65 5.318
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 738,11 0
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 738,11 (Vj. TEUR 0)
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 37.232,38 33
davon an Kommanditisten EUR 35.324,77 (Vj. TEUR 31)
davon an verbundene Unternehmen EUR 1.907,61 (Vj. TEUR 2)
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.648.304,40 1.630
11. Ergebnis nach Steuern 8.262.067,79 8.181
12. Sonstige Steuern 27.23337 15
13. Jahresiiberschuss 8.234.834,42 8.166




"Urbana Teleunion" Rostock GmbH & Co. KG, Rostock

in EUR

l. Immaterielle Vermégensgegenstande

Entgeltlich erworbene Software und Lizenzen

Il. Sachanlagen

1.

2
3.
4

Bauten auf fremden Grundstiicken

Technische Anlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Entwicklung des Anlagevermaégens fiir den Zeitraum vom 1. April 2017 bis 31. Marz 2018

Anlage zum Anhang

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Buchwerte
1. April 2017 Zugénge 31. Marz 2018 1. April 2017 Zugénge 31. Mérz 2018 31. Méarz 2018 31. Mérz 2017
1.061.517,61 125,20 1.061.642,81 1.050.834,19 5.564,96 1.056.399,15 5.243,66 10.683,42
360.707,40 1.219,71 361.927,11 328.556,85 25.981,21 354.538,06 7.389,05 32.150,55
23.286.901,17 893.527,07 24.180.428,24 19.824.436,94 559.746,45 20.384.183,39 3.796.244,85 3.462.464,23
685.419,74 44.707,36 730.127,10 463.585,36 63.123,24 526.708,60 203.418,50 221.834,38
0,00 18.253,52 18.253,52 0,00 0,00 0,00 18.253,52 0,00
24.333.028,31 957.707,66 25.290.735,97 20.616.579,15 648.850,90 21.265.430,05 4.025.305,92 3.716.449,16
25.394.545,92 957.832,86 26.352.378,78 21.667.413,34 654.415,86 22.321.829,20 4.030.549,58 3.727.132,58
=
N
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Verwaltung Urbana
Teleunion

Rostock GmbH



Verwaltung “Urbana Teleunion“ Rostock GmbH, Rostock
Lagebericht

7

Verwaltung “Urbana Teleunion“ Rostock GmbH, Rostock

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr zum 31. Marz 2018

Die Gesellschaft ist ohne Kapitaleinlage an der “Urbana Teleunion“ Rostock GmbH & Co. KG,
Rostock, als Komplementérin beteiligt. Sie erhalt eine Vergiitung fiir die Ubernahme der
Haftungsfunktion und der Geschéaftsfihrung in Héhe von 5 % des Jahresergebnisses der
Kommanditgesellschaft, hochstens jedoch einen Betrag, der 10 % des Stammkapitals der

Komplementérin entspricht.

Die Téatigkeit der Gesellschaft beschréankt sich auf die Geschéftsfiihrertétigkeit innerhalb der
Kommanditgesellschaft. Die Lage der Gesellschaft ist damit von der geschéftlichen Entwicklung
der Kommanditgesellschaft abhéngig. Die Ertragslage spiegelt wider, dass die Gesellschaft
Kostenerstattung plus Haftungsvergiitung erhalt.

Die Vermdgenslage zeigt ausschlieBlich Forderungen gegen verbundene Unternehmen und
eine hohe Eigenkapitalquote.

Ereignisse, die zu einer Inanspruchnahme durch Glaubiger der Kommanditgesellschaft aus der

personlichen Haftung fiir deren Schulden fiihren kénnten, sind nicht bekannt. Die
Geschéftsfiihrung sieht die Fortfiilhrung des Geschéftsbetriebes als ungeféahrdet an.

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach dem Abschluss des Geschéftsjahres nicht

eingetreten.

Rostock, den 7. Juni 2018

Verwaltung “Urbana Teleunion“ Rostock GmbH

ol — Kl

Christoph Ziller Bernd Huse

Geschaéftsfithrer Geschaftsflihrer
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Verwaltung "Urbana Teleunion" Rostock GmbH, Rostock
Bilanz zum 31. Marz 2018

Aktiva

A. Umlaufvermogen
. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

31. Mérz 2018
EUR

31. Mérz 2017 Passiva
EUR

55.626,53

A. Eigenkapital
I Gezeichnetes Kapital
53.672,51 Il. Gewinnvortrag

lll. Jahresiiberschuss

B. Riickstellungen
Steuerriickstellungen
C. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

55.626,53

53.672,51
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31. Mérz 2018 31. Mérz 2017
EUR EUR
25.564,60 25.564,60
26.956,49 25.323,48
2.354,39 1.633,01
54.875,48 52.521,09
734,21 1.135,11

16,84 16,31
55.626,53 53.672,51




Verwaltung "Urbana Teleunion" Rostock GmbH, Rostock

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. April 2017 bis 31. Mérz 2018

1. Sonstige betriebliche Ertrage
2. Sonstige betriebliche Aufwendungen

3. Sonstige Zinsen und &dhnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,04 (Vj. EUR 0,01)

4. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
davon an verbundenen Unternehmen EUR 198,95 (Vj. EUR 186,09)

5. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

6. Jahresliberschuss
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1. April 2017 - 1. April 2016 -
31. Mérz 2018 31. Mérz 2017
EUR EUR
3.073,81 2.766,06
517,35 209,60

0,04 0,01

198,95 186,09

3,16 737,37

2.354,39 1.633,01




WIR
warme in Rostocker

Wohnanlagen GmbH



WI R Waérme in Rostocker
Wohnanlagen GmbH

Ein Unternehmen der WIRO Wohnen in
Rostock Wohnungsgesellschaft mbH

Lagebericht der
WIR Warme in Rostocker Wohnanlagen GmbH, Rostock,
fur das Geschéftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2018

1. Allgemeine Situation und Grundlagen der Geschaftstatigkeit

Die WIR Warme in Rostocker Wohnanlagen GmbH (WIR) ist eine 100%ige Tochtergesell-
schaft der WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH, Rostock (WIRO), mit Sitz
in Rostock. Die Gesellschaft wurde mit notariell beurkundetem Gesellschaftsvertrag am
21.09.2016 gegrundet und in das Handelsregister des Amtsgerichtes Rostock unter der Num-
mer HRB 13629 am 17.10.2016 eingetragen.

Mit Aufnahme der operativen Geschéftstatigkeit zum 01.01.2017 liegt geman § 2 des Gesell-
schaftsvertrags der WIR der Schwerpunkt der Tétigkeit in der Erbringung von Leistungen im
Bereich der Warmeversorgung, im Einzelnen die Erzeugung und Lieferung von Warme und
Warmwasser an die WIRO einschliel3lich der Bewirtschaftung von Erzeugungsanlagen und
von Versorgungsnetzen. Gegenstand der WIR ist ferner der Abbau von dezentralen Heizanla-
gen nebst der Optimierung von Versorgungsnetzen und die Errichtung und der Betrieb neuer
zentraler Heizanlagen und Versorgungsnetze im Bestand der WIRO zum Zweck der Beliefe-
rung der Mieter der WIRO mit Warme und Warmwasser. Weiterhin zdhlen Dienst- und Bera-
tungsleistungen, die im unmittelbaren Zusammenhang mit der Warme- und Warmwasserliefe-
rung stehen, zu den Aufgaben der WIR. Die WIR als Tochtergesellschaft der WIRO kann auf-
grund des Unternehmenszwecks grundlegend nicht der Branche der Immobilienwirtschaft zu-
geteilt werden. Ihre Tatigkeiten sind dem Sektor der Energieversorgung, im Einzelnen der

Warmeversorgung zuzuordnen.

Ziel der Gesellschaft ist es, den Gesellschaftszweck der WIRO zu férdern, namlich vorrangig
eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Be-
vblkerung zu gewahrleisten. Die Gesellschaft bietet Warmelieferung fur die Wohnungsgesell-
schaft an, deren Preis sich aus der Notwendigkeit der Kostendeckung unter Beachtung des

sozialen Mietrechts ergibt. Die Gesellschaft verfolgt einen 6ffentlichen Zweck.
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Eine zwischen der WIRO und der WIR am 15./16.12.2016 abgeschlossene Rahmenvereinba-
rung zur gewerblichen Warmelieferung regelt fir den zuvor genannten Gesellschaftszweck die

Grundsatze zur Warme- und Warmwasserlieferung zwischen beiden Gesellschaften.

Die WIRO stellt als Mutterunternehmen einen Konzernabschluss auf, in dem auch die Gesell-
schaft WIR konsolidiert wird. Der Konzernabschluss der WIRO wird im Bundesanzeiger verof-
fentlicht.

Fur die WIR waren im Geschéftsjahr als Geschéftsfuhrer Herr Ralf Zimlich und Herr Ingolf
Wenzel tatig. Herr Wenzel, wurde am 21.09.2016 zum Geschéftsfuhrer der WIR bestellt und
war noch bis zum 31.03.2018 in Personalunion als Prokurist in der Muttergesellschaft WIRO
tatig war. Zum 01.04.2018 ist Herr Wenzel hauptamtlich als Geschéftsflhrer in der WIR tétig.
Zum 01.04.2018 wurde aulRerdem Herr Ralf Zimlich als weiterer Geschéftsfuhrer in die Ge-

sellschaft fur funf Jahre berufen.

Die von der WIRO an die WIR zu erbringenden Leistungen sind im Geschéftsbesorgungsver-
trag vom 20./21.12.2016 geregelt. Dieser wurde zum 31.12.2018 gekindigt, Uberarbeitet und

zum 01.01.2019 neu abgeschlossen.

Zwischen der WIR und der WIRO besteht eine umsatzsteuerliche Organschaft.

2, Darstellung des Geschiftsverlaufes

Die WIR erbringt ihre Leistungen ausschlieRlich fur die Wohnungswirtschaft, daher ist ihr Ge-
schéaftsverlauf auch von dieser mafigeblich gepragt. Mit Aufnahme des operativen Geschéfts
zum 01.01.2017 werden seitdem vereinbarungsgemaf die Warme- und Warmwasserlieferun-

gen an die WIRO gemal} der geschlossenen Rahmenvereinbarung erbracht.

Die WIR hat 2017 gleichlaufend begonnen, Erneuerungen der bestehenden zentralen Heizan-
lagen durchzufthren, und den Fokus auf die Umristung von dezentralen Heizanlagen auf
zentrale Heizanlagen gelegt. Das Investitionsvolumen in Heizanlagen ist im Berichtsjahr ge-

genlber dem Vorjahr stark gestiegen.

Der Fokus der Geschaftstatigkeit lag in der Umriistung von dezentralen Heizanlagen in Zent-
ralheizungsanlagen. So wurden 113 Einzelheizungen durch 9 Zentralheizanlagen erneuert.
Die Sanierung und Zusammenlegung von 14 Zentralheizungsanlagen in 11 neue Zentralhei-

zungsanlagen im Bestand der WIRO war ein weiteres Betatigungsfeld im Berichtsjahr.

Im Geschaftsjahr wurden planmafig 35 Heizungsanlagen aktiviert und in Betrieb genommen.
Die aus den Warmelieferungen an die WIRO erzielten Einnahmen konnten im Berichtsjahr die
hohen investiven Ausgaben noch nicht decken. Der Jahresfehlbetrag betragt 162 T€ (Vorjahr:
265 T€).
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Personalentwicklung

Die Gesellschaft hat im abgelaufenen Geschéftsjahr einen weiteren Mitarbeiter rekrutieren
kénnen und beschaftigt nunmehr drei Mitarbeiter. Die Geschaftsbesorgung der WIR wurde
durch die Gesellschafterin wahrgenommen. Fir die WIR sind als Geschaftsfliihrer Herr Ralf
Zimlich, Rostock, Immobilienékonom (ebs), Rostock, und Herr Ingolf Wenzel, Beselin, Diplom-

Ingenieur fir Hochbau (FH), tatig.

Die WIR gilt als eine Managementgesellschaft und besitzt daher einen kleinen Personal-

stamm.

Die Entlohnung der Mitarbeiter der WIR richtet sich nach dem Vergutungstarifvertrag fur die
Beschéftigten der Deutschen Immobilienwirtschaft. Die WIR bertcksichtigt den 2012 be-
schlossenen und seitens der Hansestadt Rostock bei Ausschreibungen und in Vergaben ge-

forderten aktuell geltenden gesetzlichen Mindestlohn.

3. Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

Das Bilanzvolumen betrégt per 31.12.2018 5.032 T€ (Vorjahr: 5.485 T€).

Das Vermégen der WIR besteht zu wesentlichen Teilen aus Sachanlagen (79,0 %) und aus
flissigen Mitteln (8,9 %). Zusammen entsprechen sie 87,9 % des Vermdégens. Der Zugang
des Anlagevermoégens in Héhe von 2.175 T€, insbesondere der Zugang der technischen An-
lagen und Maschinen in Hohe von 2.041 T€ widerspiegeln den hohen Grad der Investitionsta-
tigkeit der WIR in den Heizanlagen der Muttergesellschaft. Die flissigen Mittel setzen sich aus
den Bestédnden beider Geschéftskonten per 31.12.2018 zusammen. Auf diese wurden durch
die Gesellschafterin WIRO nach Beschlussfassung durch die Gremien das Stammkapital in
Héhe von 100 T€ und die Kapitalriicklage in Hohe von 900 T€ eingezahlt. Die flissigen Mittel
enthalten im Wesentlichen bereits bei der Muttergesellschaft abgerufene und zum Bilanzstich-
tag noch nicht vollstdndig verwendete Darlehensmittel fir InvestitionsmaRnahmen. Das Ge-

samtkapital besteht hauptsachlich aus Fremdkapital (90,7%).

Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:

2018 2017

T€ T€

Gezeichnetes Kapital 100 100
Kapitalricklage 900 900
Verlustvortrag 374 109
Jahresfehlbetrag 162 265
464 626
3
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Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betragt zum Bilanzstichtag 9,3 % (Vorjahr: 11,4 %). Fir
das Berichtsjahr betrug der geplante Jahresfehlbetrag 175 T€. Laut Wirtschaftsplanung wird
die WIR erstmals im Geschéftsjahr 2020 ein positives Jahresergebnis erzielen. Die WIR be-

findet sich noch in der unternehmerischen Anlaufphase.

Die Verringerung der Eigenkapitalquote folgt im Wesentlichen aus der Erhéhung der Bilanz-
summe aufgrund der Abgrenzung der noch nicht abgerechneten Warme- und Warmwasser-

lieferungen in den unfertigen Leistungen.

Die Finanzierung der WIR ist durch die Darlehensrahmenvereinbarung mit der Muttergesell-

schaft und durch die garantierte Anschlussfinanzierung grundlegend gesichert.

Der Jahresfehlbetrag betragt im Geschaftsjahr 2018 162 T€ (Vorjahr: 265 T€). Die von der
Gesellschaft generierten Umsatzerlése decken die entgegenstehenden Aufwendungen, be-
stehend aus Personalaufwand, Abschreibungen, sonstige betriebliche Aufwendungen und

Zinsen und ahnliche Aufwendungen, noch nicht. Das Rohergebnis ist hingegen positiv.

Die WIR hat im Berichtsjahr fir die erbrachten Warme- und Warmwasserlieferungen halbjahr-
lich Abschlagsrechnungen sowie Rechnungen fir die vorgenommenen BaumafRnahmen (Kos-
tenerstattung der Bausummen, Honorare fiir die Bauherrentatigkeit sowie fur die Investitions-

kostenzuschisse) gegeniiber der WIRO gestellt.
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Die Finanzlage stellt sich wie folgt dar:

2018 2017
T€ T€

1. Periodenergebnis -162 -265
2. +  Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 180 43
3. -/+ Abnahme/Zunahme der Riickstellungen 185 19
4. -/+ Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen

aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die

nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit

zuzuordnen sind -1.852 -429
5. -/+ Abnahme/Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 2.400 731
6 Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagever-

' - mogens 4 0
7. -/[+ Saldo Zinsaufwendungen/Zinsertrage 64 46
8. = Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 819 145

Auszahlungen fur Investitionen in die immateriellen Vermé-
9. - , -27 -55

gengenstande
10. - Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen -2.148 -1.927
11. +  Erhaltene Zinsen 0 1
12. = Cashflow aus der Investitionstatigkeit -2.175 -1.981
13. +  Einzahlungen aus Gesellschafterdarlehen 0 4.300
14. - Auszahlungen aus Riuckzahlung Gesellschafterdarlehen -1.376 0
15. +  Einzahlungen aus Eigenkapitalzufuhrungen 0 400
16. - Gezahlte Zinsen -64 -47
17. = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -1.440 4.653
18. Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -2.796 2.817
19. +  Finanzmittelfonds am Anfang des Geschéftsjahres 3.242 425
20. = Finanzmittelfonds am Ende des Geschiftsjahres 446 3.242
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Die Liquiditatslage ist gepragt von der per Gesellschafterbeschluss am 28.11.2017 beschlos-
senen Kapitalerh6hung in Hohe von 400 T€ sowie den bereits abgerufenen und bisher nicht
vollstédndig verwendeten Darlehensmitteln der Muttergesellschaft WIRO an die WIR. Die Ge-
sellschaft war im Geschéftsjahr 2018 durchgehend in der Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen
fristgerecht nachzukommen. Fir die Warme- und Warmwasserlieferungen werden halbjahrlich

Abschlagszahlungen von der WIRO an die WIR gezahlt.

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr einen Kredit bei der Muttergesellschaft WIRO zu markt-

Ublichen Darlehenskonditionen aufgenommen und bisher in zwei Teilbetragen abgerufen.

4. Vertrage und Beteiligungen

Das Geschéftsfuhrungsorgan der WIR wendet die freiwillige Erklarung zur Anerkennung des
Public Corporate Governance Kodex fiir die Hansestadt Rostock an. In der jéhrlichen Entspre-
chenserkldrungen an die Hansestadt Rostock wird Uiber die Einhaltung des Public Corporate

Governance Kodex berichtet, eventuelle Abweichungen werden begriindet.

Zwischen der WIR und ihrer Gesellschafterin bestehen folgende Vertrage und Rahmenverein-

barungen, die grundlegend fir die Austibung ihres Gesellschaftszwecks sind.

— Geschéftsbesorgungsvertrag

— Rahmenvereinbarung zur gewerblichen Warmelieferung

— Rahmenvereinbarung fir die Bereitstellung von Flédchen zur Installation und den
Betrieb von Warmeversorgungsanlagen

— Nutzungsvertrag bestehender Heizanlagen

— Generalibernehmervertrag zur Realisierung von Sekundarnetzen und optionaler
Leistungen nebst Vollmacht WIRO fiir WIR

— Darlehensvertrag

— Dachnutzungsvertrag

— Geschéftsbesorgungsvertrag zur gemeinsamen Realisierung von Leistungen in
Neubauten der WIRO

Die WIR halt keine Beteiligungen bzw. Anteile an verbundenen Unternehmen.

Seite 356 von 575



5. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Das Risikomanagementsystem und das Controlling der WIR sind Bestandteile der Geschafts-
besorgungsleistungen, mit denen die WIRO beauftragt ist. Die WIRO bildet die wesentliche
6konomische Sicherungsbeziehung fir die WIR. Vereinbarte Investitionskostenzuschisse in
Hohe von 60 % fur die Modernisierung bestehender Heizungsanlagen sowie Instandsetzungs-
kosten an den Heizungsanlagen werden regelmaflig wahrend des Betriebsfiihrungs- und An-
lagencontractings von der WIRO entrichtet. Zudem wird bei Zentralisierung der Heizanlagen
bei Wohnobjekten der WIRO mit weniger als 10 Wohneinheiten ein Investitionskostenzu-
schuss von der WIRO an die WIR geleistet. Dieser Zuschuss wird nur gezahlt, wenn eine
Heizungssanierung zu keinem giinstigeren Warmepreis als Fernwarmepreis aufgrund der
energetisch schlechten Ausgangslage der Geb&audestruktur fihren kann und somit die Maf3-
nahme unwirtschaftlich ausfiele. Dieser Fall ist im Berichtsjahr erstmalig bei einem Vorhaben
aufgetreten und stellt eine Ausnahme dar. Die H6he des Investitionskostenzuschusses ist ge-
staffelt und berechnet sich nach der genauen Anzahl von Wohnungen des jeweils betreffenden
Gebaudes und liegt zwischen 60 % und 92 % der tatséchlichen Investitionskosten der WIR.
Demzufolge ist auch die weitere wirtschaftliche Entwicklung der WIR eng verbunden mit der

Entwicklung ihrer Gesellschafterin WIRO.

Die WIRO hat ein umfassendes Risikomanagementsystem unter Einbeziehung aller Kon-
zernunternehmen installiert, welches auch von der WIR zur Risikoerkennung,
-inventarisierung und -steuerung genutzt wird. Die Aufnahme, Analyse und Bewertung der Ri-

siken erfolgt im Halbjahresrhythmus, zuletzt im November 2018.

Neben dem Risikomanagement ist die WIR in die interne Konzernrevision der WIRO einbezo-
gen, die direkt der Konzern-Geschaftsfihrung unterstellt ist. Weitere Kontrollinstrumente, ins-
besondere ein internes Kontrollsystem, sind installiert und finden ihre konsequente Anwen-

dung.

Fur die WIR ergeben sich aus aktueller Sicht keine rechtlichen, finanzwirtschaftlichen und li-
quiditatsbeeinflussenden Risiken, welche maligeblichen Einfluss auf laufende Geschéftspro-
zesse nehmen und den Bestand der Gesellschaft gefahrden kénnen, sofern diese eintreten.
Ein Risiko besteht in der finanziellen Abh&ngigkeit von der Muttergesellschaft WIRO und somit
von dem Erfolg des Geschaftsmodells der WIR, da eine Finanzierung durch Dritte so gut wie
ausgeschlossen ware. Fir das kommende Geschaftsjahr ergeben sich laut Wirtschaftspla-
nung insgesamt finanzielle Verpflichtungen aus 27 EinzelmaRnahmen (davon 6 Malinahmen
im Rahmen von Neubauten) und aus der Zentralisierung von Einzelheizungen in 278 Woh-
nungen als zwei Quartiersldsungen, von denen ein Vorhaben als GroRprojekt durchgefihrt

wird. Das GroRprojekt wird sich bis 2020 erstrecken und weitere alternative Energieerzeu-
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gungsmodule wie Solarthermie, Geothermie, Warmepumpen und Photovoltaik vereinen. Wei-
tere 7 im Geschaftsjahr bereits begonnene Sanierungsmaflinahmen werden im Folgejahr fer-
tiggestellt. Mit jeder vollzogenen Heizanlagenerneuerung wechselt diese vom Betriebsflh-
rungscontracting in das Anlagencontracting der WIR und geht damit zugleich in das Eigentum
der WIR Uber. Langfristig werden bis 2032 insgesamt 272 EinzelmaRnahmen und 39 quar-
tiersbezogene Modernisierungsmafnahmen von Heizanlagen getatigt und in das Anlagen-
contracting der WIR Ubergehen. Sukzessive werden das Sachanlagevermégen und die Ver-

bindlichkeiten der Gesellschaft steigen.

Der Liquiditdtsbedarf der WIR fur die Umsetzung der Modernisierungs- und Erneuerungsar-
beiten wird Uber den Darlehensvertrag sichergestellt. Dieser Terminkredit wurde Uber eine
Laufzeit von 10 Jahren und einem Gesamtvolumen von 11 Mio. € mit der Muttergesellschaft
am 27.03.2017 abgeschlossen. Die Anschlussfinanzierung endféllig gestellter Terminkredite
ist in der Erganzungsvereinbarung zum Darlehensvertrag zwischen der WIRO und der WIR
vom 01.12.2017 geregelt.

Die WIR generiert ihre zuklnftigen Erlése ausschlief3lich aus Warme- und Warmwasserliefe-
rungen an die WIRO bzw. deren Mieter sowie aus der technischen Betriebsfuhrung von Heiz-
anlagen in den Bestdnden der WIRO. Zunehmend berét die WIR die WIRO im Rahmen der
Neubauvorhaben energietechnisch. Der Satzungszweck der WIR sieht solche Beratungstatig-
keiten vor, so dass im Geschaftsjahr 2019 ein bereits dazu entwickelter Energieberatungsver-
trag zwischen der WIR und WIRO abgeschlossen und die angefallenen Beratungsleistungen

abrechenbar gemacht werden sollen.

Fur das Geschéftsjahr 2019 werden Umsatzerlése aus Warme- und Warmwasserlieferungen
sowie aus der technischen Betriebsfiihrung von Heizanlagen i.H.v. 3.449 T€ prognostiziert.
Der weitere Aufbau der Geschéaftstatigkeit, welcher mit hohen investiven Ausgaben einher-
geht, fihrt 2019 zu einem erneut negativen Jahresergebnis i.H.v. 92 T€. Die Gewinnschwelle

wird laut mittelfristiger Wirtschaftsplanung erstmals im Jahr 2020 erreicht.

Die von der WIR durchzufihrenden technischen Optimierungen bestehender Heizanlagen so-
wie deren Erneuerung und sich daraus ergebende langfristige Einsparpotenziale an Warme
und Warmwasser sind von hoher Bedeutsamkeit und stellen den wesentlichen Leistungsindi-

kator fUr die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft dar.

Die WIR verfligt Uber das elektronische Assetmanagementprogramm »WiPS«. Diese zentrale
Softwareldsung unterstitzt die Ablaufe des Contractingunternehmens vor allem kalkulatorisch
mit verschiedenen Webapplikationen (u.a. Warmepreisberechnung), Monitoring und einem
elektronischen Bestandskataster. Die vielseitigen Erweiterungsméglichkeiten dieser Software

werden in den kommenden Jahren von der WIR genutzt.
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Eine Leistungsberichterstattung zur ganzheitlichen und zukunftsféahigen Entwicklung der 6ko-
nomischen, 6kologischen und sozialen Leistungen erfolgt auf Konzernebene der WIRO, auch

unter Einbezug der Leistungsindikatoren und deren Nachhaltigkeit der WIR.
Abschlieend ist festzustellen, dass bei weiterhin unveranderten Rahmenbedingungen fiir das
Jahr 2019 und die folgenden Jahre ein zufriedenstellender und sich weiter positiv entwickeln-

der Geschéftsverlauf entsprechend der Unternehmensplanung erwartet wird.

Rostock, 11. Januar 2019

Ralf Zimlich Ingolf Wenzel

Geschéftsfuhrer Geschéftsfuhrer
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Bilanz der WIR Warme in Rostocker Wohnanlagen GmbH zum 31.12.2018

AKTIVSEITE PASSIVSEITE
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
€ € € €
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I Immaterielle Vermégensgegenstinde 39.918,03 44 411,77 . Gezeichnetes Kapital
Il. Sachanlagen Stammkapital 100.000,00 100.000,00
1. Technische Anlagen 3.516.347,91 1.379.604,17
2. Andere Anlagen, Betriebs-und Geschéftsausstattung 44.518,21 59.781,61 Il. Kapitalriicklagen 900.000,00 900.000,00
3. Anlagenim Bau 308.854,98 541.374,71
4. Bauvorbereitung 106.845,46 0,00 lll. Verlustvortrag 374.246,52 108.848,15
3.976.566,56 1.980.760,49
IV. Jahresfehlbetrag 161.899,49 265.398,37
463.853,99 625.753,48
B. Umlaufvermogen
I Vorréte
Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 2.079.121,70 216.978,21 B. Riickstellungen
Sonstige Ruckstellungen 210.544,02 25.065,15
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande
1. Forderungen gegen Gesellschafter 89.033,52 60.586,65
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 118.874,55 157.609,66 C. Verbindlichkeiten
207.908,07 218.196,31 1. Erhaltene Anzahlungen 1.718.008,43 216.978,21
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 170.826,09 34.610,48
3. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter 3.000.000,00 4.376.163,26
lll.  Fliissige Mittel 4. Sonstige Verbindlichkeiten 6.295,77 1.656,60
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 446.384,20 3.241.701,35 4.895.130,29 4.629.408,55
D. Passiver Rechnungsabgrenzungsposten 1.180.370,26 421.820,95
6.749.898,56 5.702.048,13 6.749.898,56 5.702.048,13
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Gewinn- und Verlustrechnung

der WIR Warme in Rostocker Wohnanlagen GmbH
fiir die Zeit vom 01.01 bis zum 31.12.2018

01.01. - 31.12.2018

01.01. - 31.12.2017

€ €
1. Umsatzerlése 2.696.240,67 2.512.084,41
2. Erhohung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 1.862.143,49 216.978,21
3. Aktivierte Eigenleistung 67.886,81 6.914,49
4. Sonstige betriebliche Ertrage 134.720,11 168.811,04
4.760.991,08 2.904.788,15
5. Materialaufwand
Aufwendungen fur bezogene Leistungen 4.069.278,68 2.717.082,36
4.069.278,68 2.717.082,36
6. Personalaufwand
a) Lo6hne und Gehalter 218.003,18 109.629,58
b) Soziale Abgaben 36.577,41 23.018,54
254.580,59 132.648,12
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstiande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 180.157,00 43.211,06
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 354.491,17 231.377,89
9. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertréage 0,00 635,18
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 64.383,13 46.502,27
11. Jahresfehlbetrag 161.899,49 265.398,37
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Anlage 1 zum Anhang

Entwicklung des Anlagevermégens (Anlagenspiegel)

Anschaffungs-/ | Zugdnge des | Abgdnge des Umbuch- Stand per Kumulierte Abschrei- auf Abgénge und kumulierte Buchwert Buchwert
Herstellungs- . . ungen i bungen des Umbuchungen .
Geschifts- Geschifts- Abschreibung . Abschreibungen
kosten Geschiifts- entfallende
01.01.2018 jahres jahres 31.12.2018 01.01.2018 jahres Abschreibungen 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017
€ € € € € € € € € € €
Immaterielle
Verméaensaeqenstinde 54.870,90 27.435,45 0,00 0,00 82.306,35 10.459,13 31.929,19 0,00 42.388,32 39.918,03 44.411,77
Sachanlagen
Technische Anlagen
und Maschinen 1.397.220,36 1.732.210,64 0,00 537.497,51 3.666.928,51 17.616,19 132.964,41 0,00 150.580,60 3.516.347,91 1.379.604,17
Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschiftsausstattung 93.806,25 0,00 0,00 0,00 93.806,25 34.024,64 15.263,40 0,00 49.288,04 44.518,21 59.781,61
Anlagen im Bau 541.374,71 308.854,98 3.877,20| -537.497,51 308.854,98 0,00 0,00 0,00 0,00 308.854,98 541.374,71
Bauvorbereitung 0,00 106.845,46 0,00 0,00 106.845,46 0,00 0,00 0,00 0,00 106.845,46 0,00
2.087.272,22 2.175.346,53 3.877,20 0,00 4.258.741,55 62.099,96 180.157,00 0,00 242.256,96 4.016.484,59 2.025.172,26
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Anlage I/1
JAHRESABSCHLUSS
1. BILANZ ZUM 31. Dezember 2018
AKTIVA PASSIVA
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
€ € € £ €
A. Umlaufvermégen A. Eigenkapital
|. Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde I. Kommanditkapital
1. sonstige Vermdgensgegenstande 5.577.047,33 8.954.035,78 1. Haftkapital 10.000,00 10.000,00
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
€ 1.989.530,98 (€ 5.562.493,16) B. Riickstellungen
Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei 1. sonstige Riickstellungen 4.535,00 5.035,00
Kreditinstituten und Schecks 637,98 405,42
C. Verbindlichkeiten
B. Rechnungsabgrenzungsposten 18.855,07 18.855,07
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 5.038.660,34 8.200.399,36
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
€ 3.319.125,32 (€ 3.161.738,24)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
€ 1.719.535,02 (€ 5.038.661,12)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 57.574,17
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 0,00
(€57.574,17)
3. andere Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 407.232,97 624.880,12
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
€ 407.232,97 (€ 624.880,12)
4. sonstige Verbindlichkeiten 117.257.00 5.563.150,31 56.552.55
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
€ 117.257,00 (€ 56.552,55)
D. Rechnungsabgrenzungsposten 18.855,07 18.855,07
5.596.540,38 8.973.296,27 5.596.540,38 8.973.296,27
ENEX VermdgensverwaltuiSgite 88k oiaaft5sibH & Co. Objekt WIRO KG 2018



B R BB B EEEEREEEEEEEEERERERNEDSNEMSSE.S:N-MN.H:EMN;NH;N-;N;N

Anlage 1/2
2. GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2018
2018 2017
€ £
1. Umsatzerlose 37.710.14 37.710.14
2. Gesamtleistung 37.710,14 37.710,14
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen 455,25 162,05
b) Ubrige sonstige betriebliche Ertrage 93.517.54 93.520.41
93.972.79 93.682,46
4. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Grundstiicksaufwendungen 14.827,41 19.496,04
b) Versicherungen, Beitrage und Abgaben 1.131,25 924,45
c) verschiedene betriebliche Kosten 73.820.21 74.715.33
89.778,87 95.135,82
5. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 442 663,06 637.732,24
6. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 325.486.,30 471.910.06
7. Ergebnis nach Steuern 159.080,82 202.078,96
8. sonstige Steuern 73.815,51 73.696,65
9. Jahresiiberschuss 85.265,31 128.382,31
10. Gutschrift auf Kapitalkonten 85.265,31 128.382,31
11. Bilanzgewinn 0,00 0,00
2018

ENEX Verm&gensverwaltunge?tgeselIschaft mbH & Co. Objekt WIRO KG
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Tiefgarage Rostock

Kuhstral3e
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ROSTOCK PORT GmbH
Rostock

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2018

1. Grundlagen der Gesellschaft

Gesellschaftszweck der ROSTOCK PORT GmbH, Rostock, als Hafenleitungsorgan ist die
Bereitstellung der Infrastruktur im Seehafen sowie die Erbringung sonstiger Dienstleistungen.
Aus diesem Grund stellt die ROSTOCK PORT GmbH den Nutzern des Seehafens den Grund
und Boden, Gebaude, Kaikanten, Hafenbecken, Versorgungsnetze sowie Dienstleistungen
zur Sicherung des Hafenablaufprozesses entgeltlich zur Verfugung.

2. Geschifts- und Rahmenbedingungen

Die Entwicklung der ROSTOCK PORT GmbH ist neben der Leistungsfahigkeit der Rostocker
Hafenwirtschaft und der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung auch von der Entwicklung
der internationalen Arbeitsteilung sowie der Entwicklung des Passagier- und Frachtverkehrs
abhangig. Im Jahr 2018 lag die Umschlagsentwicklung mit 3,8 % unter der des Vorjahres.

3. Umsatzentwicklung

Die ROSTOCK PORT GmbH erwirtschaftet aus der Geschaftstatigkeit folgende Erlose:

2018 2017  Verénderung Veranderung
TEUR TEUR TEUR %

a) Hafenentgelte, Dienstleistungen
fur Schiffsabfertigungen 24.324 24.226 98 +0,4
b) Mieten und Pachten 11.195 10.876 319 +29

¢) Verpachtung Netze, Hafen-

restaurant und Sonstiges 2177 2.556 -379 -14,8
d) sonstige Umsatze 1.900 282 1.618 573,8
39.596 37.940 1.656 +4,4
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Zu den Erlésarten lassen sich die folgenden Feststellungen treffen:

Die Erlése aus Hafenentgelten und Dienstleistungen fiir Schiffsabfertigungen konnten
trotz Rliickgang des Umschlags um 0,4 % gesteigert werden. Die Steigerung ist vor allem auf
hohere Hafenentgelte im Fahr- und RoRo-Bereich sowie im Kreuzfahrtbereich zuriickzufih-

ren.

Die Zusammensetzung und die Entwicklung der Umschlagsmengen stellen sich wie folgt
dar:

2018 2017 Veranderung Verénderung

Mio. t Mio. t Mio. t %

F&hre und RoRo 16,936 16,261 + 0,675 +4,2
Flussiggut 2,298 2,697 - 0,399 -14,8
Schuttgut 5,788 7,013 - 1,225 -17,5
Stuckgut 0,582 0,639 -0,057 -8,9
25,604 26,610 - 1,006 -3,8

Der Giterumschlag im Fahr- und RoRo-Bereich verzeichnete im Jahr 2018 eine Steigerung
von 0,7 Mio. t. Die Fahrlinien von und nach Gedser (Danemark), Trelleborg (Schweden),
Hanko und Helsinki (Finnland) beférderten mehr als 2,5 Mio. Passagiere. Das entspricht etwa
der Anzahl der Passagiere im Vorjahr.

Der Umschlag im Universalhafenteil sank dagegen um 1,7 Mio. t. Der Rickgang ist vor allem
auf den um 0,8 Mio. t geringeren Getreideumschlag, den geringeren Fllssiggutumschlag
(- 0,4 Mio. t) und den geringeren Kohleumschlag (-0,4 Mio. t) zurGickzuftihren. Auch bei Diin-
gemitteln und Metallen waren Rickgange gegeniiber dem Vorjahr zu verzeichnen. Ursachlich
dafiir waren u.a. eine gravierend geringere Getreideernte sowie Stillstandszeiten aufgrund

von Wartungsarbeiten an Anlagen.

Im Bereich der Kreuzschifffahrt ist die Anzahl der Anlaufe auf 206 Anlaufe (2017: 190 Anlaufe)
gestiegen. Die Zahl der Passagiere hat sich um 21.600 auf Gber 459.000 Passagiere erhéht.

Die Miet- und Pachterlése sind in der Summe gestiegen. Vor allem die Mieterlése haben
sich durch den Abschluss neuer Vertrage und zuséatzlichen Vereinbarungen positiv entwickelt.

Der Rickgang beim Posten Verpachtung Netze, Hafenrestaurant und Sonstiges ist zum
einen auf die von der Bundesnetzagentur festgelegten jahrlich sinkenden Erlése aus der Ver-
pachtung des Stromnetzes zuriickzufiihren. Zum anderen resultiert der Rickgang aus dem
Verkauf des Wasser- und Abwassernetzes an den WWAV zum 01. Juli 2018.
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4, Ertragslage

Die Ertragslage der Gesellschaft wird durch Gegenuberstellung der folgenden Teilergeb-
nisse verdeutlicht:

2018 2017 Veranderung

TEUR TEUR TEUR

a) Betriebsergebnis 11.257 9.306 1.951
b) Beteiligungsergebnis 8 7 1
c) Finanzergebnis -285 -408 123
d) Neutrales Ergebnis -693 327 -1.020
e) Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -324 -290 -34
Jahresuberschuss 9.963 8.942 1.021

Das Betriebsergebnis ist gegentiber dem Vorjahr um TEUR 1.951 gestiegen. Dieses ist vor
allem durch eine Schadenersatzforderung (TEUR 999) bedingt. Zudem sind die Aufwendun-
gen fur Material und bezogene Leistungen um TEUR 618 gesunken, da Mafnahmen teilweise
verschoben werden konnten.

Das Finanzergebnis hat sich im Vorjahresvergleich um TEUR 123 verbessert. Dies ist auf
die geringere Zinsbelastung als Folge geringerer Kreditbestande und auf Abzinsungseffekte
der Ruckstellungen zuriickzufthren.

Im Kalenderjahr 2018 weist die ROSTOCK PORT GmbH mit TEUR - 693 ein negatives neut-
rales Ergebnis aus. Das neutrale Ergebnis beinhaltet im Wesentlichen eine Forderungsab-

schreibung.
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5. Vermégenslage

Die Vermégenslage ist unverandert als gut einzustufen. Dies zeigt sich vor allem durch die
Eigenkapitalquote von 95,5 % (Vorjahr: 93,3 %).

Das Geschéaft der ROSTOCK PORT GmbH ist sehr anlagenintensiv. Allein der Bilanzposten
,Grundstiicke und Bauten" macht 78,1 % (Vorjahr 83,2 %) der Bilanzsumme aus. Das Anla-
gevermdgen wird Gber einen Zeitraum zwischen 3 und 33 Jahren abgeschrieben, wobei der
Grund und Boden nicht abgeschrieben wird. Im Durchschnitt wird das Anlagevermdgen im
Geschaftsjahr Gber eine Dauer von 20 Jahren abgeschrieben.

Aus Eigenmitteln (nach Abzug von Fordermitteln und Zuschiissen) wurden TEUR 9.795 in
Sachanlagen und immaterielle Vermégenswerte investiert. Es handelt sich bei diesen Inves-
titionen Uberwiegend um Investitionen in den Neubau der Liegeplatze 15, 23, 62/63, in die
Verkehrsertiichtigung und MedienerschlieBung des Seehafens, den Neubau des Abferti-
gungsgebaudes in Warnemiinde sowie in den Ausbau und die Anpassung weiterer Liege-
platze, Flachen und Grundstiicke im Uberseehafen.

Das Bestellobligo aus ausgelosten Bestellungen fur Investitionen betrug am Bilanzstichtag
Mio. EUR 31,7. Dieses Bestellobligo wird, wie die Investitionen des Jahres 2018, aus dem
Cash-Flow der Gesellschaft finanziert. Im Ubrigen werden die vorhandenen Kreditlinien der

Banken in Anspruch genommen.

6. Finanzlage

Beziiglich der Darstellung der Finanzlage verweisen wir auf die beigefiigte Kapitalflussrech-
nung.

Der Cash-Flow aus der laufenden Geschaftstatigkeit betragt TEUR 16.279. Dieser operative
Cash-Flow wurde aus dem Jahresergebnis (TEUR 9.963) und den Abschreibungen auf das

Anlagevermégen (TEUR 8.558) gespeist.

Der operative Cash-Flow wurde in das Anlagevermégen der Gesellschaft reinvestiert
(TEUR 18.264 vor Verrechnung von Férdermitteln) und zur Tilgung bestehender Kredite
(TEUR 1.494) eingesetzt.

Zum Bilanzstichtag betrugen die Verbindlichkeiten der Gesellschaft Mio. EUR 6,8 (davon
Mio. EUR 4,9 aus Bankverbindlichkeiten). Der Rest entfiel auf Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen sowie sonstige Verbindlichkeiten. Die Bankverbindlichkeiten enthaiten
ausschlieRlich langfristige Kreditvertrage. Die Bankdarlehen haben einen Festzinssatz und
werden bis zum Ende der Laufzeit (Marz 2022) getilgt.

Die Gesellschaft ist jederzeit in der Lage gewesen, den Zahlungsverpflichtungen vollumféang-
lich nachzukommen.
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7. Personal- und Sozialbereich

Im Jahresdurchschnitt wurden im Geschéftsjahr 92 (Vorjahr;. 92) gewerbliche Arbeitnehmer
und 77 (Vorjahr: 76) Angestellte beschéftigt. Bezogen auf die Umsatzeriése hat sich der Per-
sonalkostenanteil um 0,2 Prozentpunkte auf 24,7 % gemindert. Die Léhne und Gehalter rich-
ten sich grundsatzlich nach einem betrieblichen Tarifvertrag. Es werden feste Monatsléhne
und -gehélter gezahlt, ggf. unter Beachtung von Zeit- und Schichtzuschlagen. Die Fluktuation
innerhalb der Belegschaft ist gering. Die ROSTOCK PORT GmbH bildet zur nachhaltigen Si-
cherung eines qualifizierten Mitarbeiterstammes im Geschéftsjahr 2018 durchschnittlich
5 (Vorjahr: 5) Auszubildende aus.

8. Umweltschutz

Die ROSTOCK PORT GmbH stellt den im Hafen angesiedelten Unternehmen die Infrastruktur
entgeltlich zur Verfugung. Bei erforderlichen Umbaumaflnahmen werden umweltrechtliche
Auflagen, wie z. B. die Vornahme von Griinausgleich, beachtet und umgesetzt. Besondere
Umweltrisiken ergeben sich aus der Tatigkeit der ROSTOCK PORT GmbH nicht. Die Gesell-
schaft hat ein Umweltmanagementsystem nach ISO 14.001 etabliert.

9. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die ROSTOCK PORT GmbH verfugt Uber ein Risikohandbuch, in dem die Prinzipien der
ROSTOCK PORT GmbH im Umgang mit Risiken beschrieben sind. Im Rahmen der Aktuali-
sierung des Risikohandbuches wird einmal jahrlich eine Risikoinventur durchgefiihrt. Im An-
schluss an die Inventur erfolgt eine Bewertung der Risiken und die Festlegung von eventuell
notwendigen MaRnahmen zur Risikoliberwachung und -reduzierung. Wesentliche Anderun-
gen bei der Risikobewertung haben sich im Berichtszeitraum nicht ergeben.

Wie jede unternehmerische Tatigkeit, so birgt auch die Unternehmenstatigkeit der ROSTOCK
PORT GmbH Risiken. Es werden folgende wesentliche latente bzw. inharente Risiken gese-

hen:

¢ Ruckgang der Infrastrukturférderung der Europdischen Union, absehbare Verdnderungen
im Rahmen des Solidarpakts sowie des Landerfinanzausgleichs und der folgenden Um-

verteilung begrenzter Férdermittel,

o Gefahrdung des Fahr- und RoRo-Verkehrs im Fahrtgebiet sidliche Ostsee, sofern nach
Fertigstellung der festen Fehmarn-Belt-Querung (langfristig) keine kostendeckenden
Preise fir die Tunnelnutzung erhoben werden,

o Verstarkter Wettbewerb mit Swinemiinde und Libeck im Fahr- und RoRo-Bereich

o Potentieller Riickgang im Massengutumschlag Kohle (Energiewende mit Kohleausstieg),
Getreide (Wetterschwankungen und Novellierung der Dungemittelverordnung)

e Risiken, wie sie sich generell bei Geschaftsbeziehungen zu Gro3kunden ergeben.
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Chancen fir eine positive Entwicklung sieht die ROSTOCK PORT GmbH dagegen durch die
Ausweitung und zunehmende Durchdringung des "nattrlichen" Hinterlandes Rostocks, die
weitere Auffacherung der land- und seeseitigen Linienverbindungen (Dienste), dem Infrastruk-
turausbau der seeseitigen- und Hinterland-Anbindungen (insbesondere die Aufnahme der
Vertiefung des Seekanals auf 16,50 m in den Bundesverkehrswegeplan) sowie einer starke-
ren eigenen Marktbearbeitung. Chancen ergeben sich aus den im Hafen anséssigen Unter-
nehmen, die zu einer Erhéhung der lokal erzeugten Umschlagsmengen fiihren werden.

Dem Risiko der rucklaufigen Infrastrukturférderung soll — insbesondere angesichts des um-
fangreichen Investitionsplanes — durch folgende MaRnahmen begrenzt werden:

‘

¢ Konsequente Tilgung der vorhandenen Kredite

e Thesaurierung der Finanzmittel aus der Geschaftstatigkeit, um eine hohe Innenfinanzie-
rung zu sichern und die Belastung mit Zins und Tilgung in den Folgejahren zu begrenzen
und damit die Wettbewerbsfahigkeit zu behaupten

e Infrastrukturinvestitionen haben bei Planung und Durchfithrung lange Vorlaufzeiten.
Durch das zeitliche Auseinanderfallen von Errichtung einer Infrastruktureinheit und ihrer
(volistandigen) Inanspruchnahme sind Investitionen in die Infrastruktur immer eine risiko-
behaftete Vorleistung. Dies gilt aufgrund der zeitlichen Dauer der Hafeninvestitionen ins-
besondere fur Hafeninfrastrukturunternehmen wie die ROSTOCK PORT GmbH. Die Ge-
sellschaft versucht dieses strukturelle Risiko der Vorleistung dadurch zu begrenzen, dass
Vorleistungen nur in einem fur die Gesellschaft leistbaren Umfang, in enger Abstimmung
mit moglichen Nutzern und mit einer vertretbaren Chancen-Risiko-Abwégung getatigt
werden. Dies ist vor dem Hintergrund der derzeitigen gesamtwirtschaftlichen Situation in
der Europaischen Union dringend geboten.

Die benannten risikobehafteten Sachverhalte kénnen sich aber auch positiv entwickeln und
erdffnen so Chancen fur die zukinftige Entwicklung. Neben der weiteren Durchdringung des
Hinterlandes wird auch die Verpachtung weiterer Flachen an hafenaffine Industrie eine Stei-
gerung der Umschlagsmengen und der Pachterldse zur Folge haben.

Die positive Entwicklung bei der Ansiedlung von Unternehmen des produzierenden Gewerbes
wird in einem deutlich kiirzeren Zeitraum, als noch vor wenigen Jahren erwartet, zu Flachen-
knappheit filhren. Die Flachenknappheit betrifft nicht nur die Industrie-, sondern auch die Lo-
gistik- und Umschlagsfléchen. Die ROSTOCK PORT GmbH priift zurzeit MaRnahmen zur Ver-
meidung einer solchen, die Entwicklung langfristig behindernden, Situation.

Die Uiblichen Risiken —wie das Preisanderungs-, Ausfall- und Liquiditatsrisiko sowie das Risiko
aus Zahlungsstromschwankungen — sehen wir fur unsere Gesellschaft nur als durchschnittlich

an.

Die aus den Forderungen resultierenden Ausfallrisiken werden durch die Einholung von Kre-
ditauskinften, regelmaRigen Mahnlaufen und einer kontinuierlichen Uberwachung auf ein
méglichst geringes Maf} gemindert.
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Zur Begrenzung von Zinsanderungsrisiken hat die Gesellschaft derivative Finanzinstrumente
(Zinscaps) eingesetzt.

Dariber hinaus gehende unternehmensspezifische Risiken sind nicht erkennbar.

10. Prognosebericht

Der Fortbestand des Unternehmens wird als gesichert angesehen. Insbesondere im Um-
schlag gehen wir, aufgrund der mittelfristig erwarteten wirtschaftlichen Entwicklung in der Ost-
seeregion, von einer weiteren grundsatzlich positiven Entwicklung aus. Diese Erwartung spie-
gelt sich auch in verschiedenen Prognosen und Projektionen fir die Ostseeregion vor allem
in der Prognose: ,Umschlagspotentiale 2030 der Rostocker Hafen" der ISL Bremen; Dezem-
ber 2014, wider. Auch die neueste Seeverkehrsprognose 2030 im Rahmen des Bundesver-
kehrswegeplanes 2015 geht von einem Wachstum aus.

Die kommenden Jahre sind von den Herausforderungen eines umfangreichen Investitions-
plans gekennzeichnet, da sich in den vergangenen Jahren notwendige Investitionen — auch
aufgrund der nach EU-Recht erforderlichen Notifizierung der Férdermittel — verzégert haben.
Der Investitionsplan weist die folgenden Schwerpunkte aus:

e 19 Liegeplatze im Seehafen haben das Ende der technischen Nutzungsdauer erreicht, so
dass diese Liegeplatze im Investitionsplan zum Neubau bzw. zur Ertlichtigung vorgese-
hen sind.

e Aufgrund der erwarteten positiven Entwicklung der Fahr- und RoRo-Verkehre wird die
Umgestaltung des Fahr- und RoRo-Terminals fortgesetzt. Vor allem die volatile Entwick-
lung des Papierumschlages macht weitere Anpassungen erforderlich. So wird ein Um-
schlagsunternehmen eine weitere Halle fur den Papierumschlag errichten.

e Einen weiteren Schwerpunkt des Investitionsplans stellt die Bereitstellung von zusatzli-
chen Flachen fur hafenaffine Ansiedlungsvorhaben dar. Dies dient auch der Verbreiterung
des lokalen Kundenpotentials und damit der Sicherstellung einer langfristigen, kontinuier-
lichen und positiven Entwicklung des Logistik- und Industriestandortes.

¢ Die Kreuzschifffahrt hat sich positiv entwickelt. Aufgrund fehlender Infra- und Suprastruk-
tur partizipiert das Kreuzfahrtterminal in Warnemiinde derzeit nur eingeschrankt an dem
Marktwachstum. Die Gesellschaft pruft, wie sie dem Mangel an Logistik- und Vorstellfia-
chen begegnen kann. AuBerdem stellen, bei weiter anhaltendem Schiffsgréenwachstum
(Schiffe mit einer Lange von (iber 300 Metern), die vorhandenen Liegeplatze in Bezug auf
Tiefgang und Lange einen Engpass dar. Es wird geprift, inwieweit ein zusatzlicher Lie-
geplatz fir GroRschiffe wirtschaftlich vertretbar bis 2022 zur Verfugung gestelit werden

kann.
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Die aus dem Investitionsplan resultierenden zuséatzlichen Abschreibungen und Zinsen (sowohl
fur die Investitionskredite als auch die Zwischenfinanzierung der Férdermittel) werden vor al-
lem in der Anfangsphase der jeweiligen Vorhaben die wirtschaftlichen Ergebnisse der
ROSTOCK PORT GmbH spurbar belasten.

Sollten auRerdem die Férdermittel deutlich unter das bisher tUbliche Maf abgesenkt werden
und am Markt bei Neuvergaben und Neuansiedlungen keine entsprechenden Preisanpassun-
gen durchsetzbar sein, kann es zum Ausweis von Verlusten in der Anfangsphase kommen.
Die Geschéftsfiihrung wird in diesen Fallen sehr genau abwagen, ob die sonstigen Wirkungen
von Investitionen ein hoheres Ertragsrisiko rechtfertigen.

Generell sollen die mittelfristig erwarteten Erlossteigerungen die durch die Investitionen ver-
ursachten Kosten mindestens decken.

Diese Einschatzung stutzt sich auf die folgenden Sachverhalte und Annahmen:

Positive Entwicklung des RoRo- und Fahrverkehrs im Gleichschritt mit einer Verbesserung
der gesamtwirtschaftlichen Lage aufgrund:

e besserer straen- und bahnseitige Verkehrsanbindung an das Hinterland

o  Starkung der Bahnanbindung durch Ausbau der KV-Verbindungen und des KLV-Termi-
nals

¢ Aufbau neuer Destinationen und Geschéftsfelder

e Starkung des land- und seeseitigen produzierenden Gewerbes im Einzugsgebiet bei Ver-
tiefung der arbeitsteiligen Verflechtungen
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Steigerung des seeseitigen Umschlages und damit der Hafenentgelte aus dem Universalhaf-
enteil durch:

e Umsetzung der in den Verkehrswegeplan des Bundes aufgenommenen Vertiefung des
Seekanals von 14,50 m auf 16,50 m und des dadurch méglichen Anlaufs von gréBeren

Schiffen

¢ Auswahi von erprobten und/oder zukunftstrachtigen Ansiedlungsinteressenten (u.a. Me-
tallverarbeitung, GroBmaschinenbau, Getreide, Energie), die eine intensive Nutzung der
Umschlags- und Lagereinrichtungen erwarten lassen

» raumliche Konzentration stagnierender oder rucklaufiger Gutarten, um freiwerdende Fla-
chen einer neuen, intensiveren Nutzung zuzufihren

e gezielte Vermarktung des Hafens in seiner Gesamtheit, um so die Giberregionale Bekannt-
heit und Nutzung zu verbessern

Die Einschatzung der Geschéftsfihrung fur die mittel- und langfristige Zukunft ist positiv. Im
Kalenderjahr 2018 hat die Gesellschaft erneut einen Jahrestiberschuss von TEUR 9.963 (Vor-
jahr TEUR 8.942) erzielt. Fur das Geschaftsjahr 2019 wird ebenfalls ein positives Ergebnis
prognostiziert. Voraussetzung hierfur ist eine weitere positive konjunkturelle Entwicklung.

Rostock, 28. Marz 2019

Jens-Aurel Scharner Dr. Gernot Tesch
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ROSTOCK PORT GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Aktivseite 31.12.2018 31.12.2017
A. Anlagevermodgen
I.  Immaterielle Vermdgensgegenstéande
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte
2 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 919 981
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschéfts- oder Firmenwert
4. geleistete Anzahlungen
919 981
Il. Sachanlagen
1 Grundstiicke, grupdstUcksgIeiche Rechte und Bauten einschlie3lich der Bauten auf 148.232 152,653
fremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und Maschinen 7.512 8.219
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 1.204 1.374
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 11.544 6.521
168.492 168.766
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 253 253
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
3. Wertpapiere des Anlagevermdgens
4. sonstige Ausleihungen 493 525
745 777
B. Umlaufvermdgen
. Vorrate
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 67 69
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen
3. fertige Erzeugnisse und Waren
4. geleistete Anzahlungen
67 69
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.878 1.230
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Forderungen gegen die Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
4. sonstige Vermdgensgegenstande 5.028 3.588
6.906 4.819
Ill. Wertpapiere
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 12.694 8.063
C. Rechnungsabgrenzungsposten 59 31
D. Aktive latente Steuern
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermogensverrechnung
189.883 183.506
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ROSTOCK PORT GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Bilanz
Passivseite 31.12.2018 31.12.2017
A. Eigenkapital
I. Stammkapital 60.000 60.000
Il. Kapitalricklage 9.846 9.846
Ill. Gewinnriicklage 101.443 92.500
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
V. Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag 9.963 8.942
181.252 171.289
B. Sonderposten
I. Ertragszuschisse
II. zum Anlagevermdgen
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrége u. a.
2. Investitionszuschiisse
C. Riuckstellungen
1. Ruckstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 865 864
2. Steuerriickstellungen 157 557
3. sonstige Ruckstellungen 796 946
1.818 2.367
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 4.856 6.350
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.666 1.878
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
7. sonstige Verbindlichkeiten 272 1.603
davon aus Steuern 107 101
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 1 1
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 272 1.603
6.795 9.831
E. Rechnungsabgrenzungsposten 19 20
F. Passive latente Steuern
189.883 183.506
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ROSTOCK PORT GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 |Umsatzerlése 39.596 37.940
2 |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 111 105
4 |sonstige betriebliche Ertrage 779 2.651
5 |Materialaufwand -8.228 -8.846
a) |Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren -1.635 -1.834
b) |Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -6.593 -7.013
6 |Personalaufwand -9.768 -9.448
a) |Léhne und Gehalter -8.150 -7.897
b) |soziale Abgaben und Aufwendungen firr Altersversorgung und fir Unterstiitzung -1.618 -1.552
- davon fir Altersversorgung
7 |Abschreibungen -8.558 -8.396
a) |auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen -8.558 -8.396
- davon aufRerplanmafig
auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im Unternehmen
b)|. . . ; .
Ublichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon auf3erplanmafig
8 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigVO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen -3.317 -4.330
10| Ertrége aus Beteiligungen 8 7
11 |Ertréage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
12 |sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage -30 28
13 |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens
15|Zinsen und &hnliche Aufwendungen -315 -437
15| Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -324 -290
16 |Ergebnis nach Steuern 10.014 8.984
17 |sonstige Steuern 51 42
18 |Jahrestberschuss/Jahresfehlbetrag 9.963 8.942
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ROSTOCK PORT GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung

2018 2017
1 |Periodenergebnis 9.963 8.942
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstéande des Anlagevermdgens 8.558 8.396
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen -549 -789
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrége (-) 2.026 119
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2113 2394
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind ' '
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 1.543 1.084
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind ' '
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 59 -199
8 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 285 409
9 |Sonstige Beteiligungsertrage (-) -8 -7
10 |Aufwendungen (+) / Ertrége (-) aus auBerordentlichen Posten
11 |Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 324 290
12 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
13 |Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-)
14 |Ertragsteuerzahlungen (-/+) -723 -139
15|Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit 16.279 15.782
16 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des immateriellen Anlagevermdgens (+)
17 |Auszahlungen flr Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen (-) -308 -69
18 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des Sachanlagevermégens (+) 1.514 840
19 |Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen (-) -17.885 -16.927
20|Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermégens (+) 32 30
21|Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-)
22 |Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)
23 |Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)
24 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
25|Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten (-)
26 |Erhaltene Zinsen (+) 30 28
27 |Erhaltene Dividenden (+) 8 7
28 |Cashflow aus der Investitionstatigkeit -16.609 -16.091
29 |Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (+)
30|Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)
31 |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+)
- davon fur Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
32 |Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -1.494 -1.494
- davon fur Investitionen und InvestitionsférderungsmafRnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
33 |Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+) 6.718 2.735
a) |von der Gemeinde
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
) |von sonstigen Dritten
34 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
35|Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-)
36 |Gezahlte Zinsen (-) -263 -335
37|Gezahlte Dividenden (-)
38 |Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 4.961 906
39|Zahlungswirksame Veréanderungen des Finanzmittelfonds
40 |Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-) 4.631 597
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 8.063 7.466
42 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 12.694 8.063
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 12.694 8.063

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehéren
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ROSTOCK PORT GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Anlagentbersicht
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
Zuange Abgénge | Umbuchun- kumulierter | Zuschreibun- | Abschreibun- | Umbuchun- | kumuliert auf | auf3erplan-
Stand am im Jahr im Jahr genim Jahr | Stand am Stand am genimJahr | genimJahr | genim Jahr | Abgénge bis | maRig bis | Stand am | Stand am
31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2018
Imma.t.erlelle N 3.960 152 0 156 4.268 2.979 370 0 981 919]
Vermodgensgegenstande
selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte
entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche 3.960 152 0 156 4.268 2.979 370 0 981 919|
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Geschafts- oder Firmenwert
geleistete Anzahlungen
Sachanlagen 313.490 9.643 7.229 -156 315.747 144.723 8.188 5.656 168.766| 168.492
Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielich der 278.299 143 667 2.818 280.592 125.646 7.150 436 152.653| 148.232
Bauten auf fremden
Grundstiicken
technische Anlagen und 23.768 8| 6315 1.183|  18.628 15.549 602 5.035 8.219|  7.512
Maschinen
andere Anlagen, Betriebs- und 4.902 181 189 89 4.982 3.528 436 186 1374  1.204
Geschaftsausstattung
geleistete Anzahlungen und 6521  9.327 58|  -4.246| 11544 0 0 0 6521 11.544
Anlagen im Bau
Finanzanlagen 777 0 32 0 745 0 0 0 777 745
Beteiligungen
Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein 253 0 0 0 253 0 0 0 253 253
Beteiligungsverhéltnis besteht
Wertpaplereudes 525 0 32 0 493 0 0 0 525 493]
Anlagevermdgens
sonstige Ausleihungen
Summe 318.227 9.795 7.261 0| 320.761 147.702 8.558 5.656 170.524| 170.157
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ROSTOCK PORT GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Forderungsubersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 | 31.12.2017 gungen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.878 1.230 18
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.878 1.230 18
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis 0 0 0

besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fuinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Forderungen gegen die Gemeinde 0 0 0

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fuinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

sonstige Vermdgensgegensténde 5.028 3.588 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 4512 3.194

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren 516 394

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe 6.906 4.819 18
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ROSTOCK PORT GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeitentbersicht

Bilanzwert am

Sicherung durch Pfandrechte o. a.

31.12.2018

31.12.2017

Hbhe

Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

4.856

6.350

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

1.494

1.494

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

3.362

4.856

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

1.666

1.878

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

1.666

1.878

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegenliber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegenliber der Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten

272

1.603

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

272

1.603

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe

6.795

9.831
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Anlage 1.4

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018

1. Geschafts- und Rahmenbedingungen

Als Dienstleistungsunternehmen konzentriert sich die GroBmarkt Rostock GmbH in ihrer
Tatigkeit auf drei Hauptschwerpunkte:

1. Betreibung von Wochenmadrkten; hauptsachlich in der Hansestadt Rostock

2. Verwaltung, Vermietung und Ausbau der GroBmarktflachen im
Guterverkehrszentrum

3. Organisation von Volksfesten, Sonder- und Spezialmarkten.

Die GroBmarkt Rostock GmbH versteht sich als klassisches Dienstleistungsunternehmen
im Bereich Organisation von Frischemarkten und der Entwicklung, Konzipierung,
Betreuung sowie Abrechnung von Veranstaltungen in Mecklenburg-Vorpommern, mit
dem Hauptschwerpunkt in der Hansestadt Rostock. Entscheidend ist, dass es sich bei
diesen Tatigkeiten auBerhalb der Stadtgrenzen nur um Nebentdtigkeiten handelt. Hier
ist das Bestreben der GroBmarkt Rostock GmbH, die vorhandenen Kapazitaten, welche
flr Tatigkeiten innerhalb des Stadtgebietes Rostock vorgehalten werden, so effektiv wie
méglich einzusetzen und auszulasten. Uber die letzten 27 Jahre hat sich die GroBmarkt
Rostock GmbH in ihrem Feld eine Expertise erarbeiten kénnen, welche langjdhrige
Partner und Auftraggeber sehr schatzen. Im Bereich Mecklenburg-Vorpommern sieht die
GroBmarkt Rostock einige Mitbewerber, jedoch kann die Gesellschaft sich durch Qualitat
und besonderes Augenmerk auf Sicherheit und Sicherheitskonzepte im Wettbewerb sehr
gut behaupten.

Die Entwicklung der Umsatzerlése 2018 im Vorjahresvergleich stellt sich wie folgt dar:

2018 2017 Veranderung

TE TE TE %
Mieterl6se Spezialmarkte 1.612 1.356 +256 +18,88
Mieterlose GroBmarkt 250 291 -41 -14,09
Mieterldse Wochenmarkte 275 283 -8 -2,83
g o e w0 2 o
Sonstige betriebliche Ertrage 451 486 -35 -7,20
Gesamt 2.878 2.709 +169 +6,24

1.1 Spezialmarkte / Veranstaltungen

Im Bereich Spezialmarkte sind die Mieterldse gegenliiber dem Vorjahr um 256 T€ hdher
ausgefallen. Die positive Erhéhung resultiert hauptsdchlich aus den Einnahmen flr den
Stadtgeburtstag 800/600 sowie den Hansetag 2018. Hierbei handelt es sich lediglich um
eine einmalige Erldsgenerierung.

Der Warnemiinder Fischmarkt hat sich im Gegensatz zum Vorjahr leicht verschlechtert,
so dass hier ein Einnahmenminus von 4,4 T€ zu verzeichnen ist. Dies ist primar mit der
verringerten Anzahl an Sonderéffnungstagen zu begrinden.
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Anlage 1.4

In die bessere Ausgestaltung der Spezialmarkte wurden in diesem Jahr folgende
Investitionen getatigt:

e EDV / Anschaffung neuer Server 15,6 TE
e Technische Anlagen / Klimaanlage Serverraum 1,8 T€
e Betriebsvorrichtungen / 20 CitySafe 70,6 TE
e Weihnachtsmarkt Rostock / Illuminierung 1,7T€E
e Gabelstapler (gebraucht) 1,7 T€
e Biroeinrichtung 0,5 TE
e GWGs 1T€

Die Gesamtinvestitionen betragen insgesamt 92.411,62 €.

Die Gesellschaft erwartet auch in den Folgejahren weiterhin steigende Kosten im Bereich
Veranstaltungssicherheit, Infrastruktur und Kultur. Fir eine Abfederung ist eine
Standgelderhéhung fir das Jahr 2019 geplant.

Insgesamt hat die Gesellschaft im Berichtsjahr folgende Veranstaltungen durchgefihrt:

- Ostermarkt in Rostock

- Pfingstmarkt in Rostock

- Peenefest Demmin

- Fischerfest in Rostock-Reutershagen

- Hansetag in Rostock

-  Stadtgeburtstag 800/600 in Rostock

- Schloss-Garten-Fest in Stavenhagen

- Miuhlenfest in Gnoien

- Hafentage in Wolgast

- Hafentage in Sassnitz

- Fischerfest in Greifswald

- Hafftage in Ueckermiinde (entfallt 2019 aufgrund Bauarbeiten)
- Hafenfest in Karlshagen

- Fischerfest in Freest

- Sommerkleinkunstfest in Kiihlungsborn (entfallt 2019)
- Hanse Sail in Rostock

- Sommerfest in Graal-Mritz

- Weihnachtsmarkt in Rostock

- Weihnachtsmarkt in Greifswald

- Fischmarkt in Rostock/Warnemunde/Mittelmole

1.2 GroBmarkt

Mit den Mietern laufen langfristige Mietvertrage mit Laufzeiten bis 2024 und 2025.

Eine Erlésschmalerung im Bereich Blumenhalle basiert auf einer Mietzinsminderung fir
die Firma Keramik-GroBhandel Karl Koeppen fir die Jahre 2016 bis 2018 i. H. v. 10 TE
je Geschéftsjahr.

Die Einnahmen der Mieter sind weiterhin stark riicklaufig. Grinde hierfiir sind nach wie

vor der wachsende Internethandel und die ricklaufige Kundenfrequentierung. Die
Gesamtlage bleibt weiterhin sehr angespannt.
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1.3 Wochenmarkte

Im Geschaftsjahr 2018 wurden 11 Wochenmarkte in der Hansestadt Rostock und 2
Markte in der Hansestadt Stralsund betrieben. Die Mieteinnahmen im Bereich
Wochenmarkte sind gegenliber dem Vorjahr um 8 T€ (-2,99 %) gesunken.

Ursachen hierfir sind:

- Umbau Marktflache Reutershagen (- 12,92 % Einnahmeverlust)

- Handlerriickgang in Lichtenhagen (- 26,85 % gegeniiber dem Vorjahr)
- Handlerriickgang Margaretenplatz (- 15,89 % gegenlber dem Vorjahr)

2018 2017 Verdanderung

Anlage 1.4

Wochenmarkte Markttage N
TE TE TE in %

Lutten-Klein 2 40,1 38,6 +1,5 +3,9
Ulmenmarkt 4 2,7 2,8 -0,1 -3,3
Reutershagen 6 17,5 20,0 -2,6 -12,9
Doberaner Platz 2 23,7 21,5 +2,2 +10,1
Toitenwinkel 1 2,5 2,9 -0,5 -15,7
Dierkow 1 3,0 3,6 -0,6 -17,9
Neuer Markt 6 83,6 89,7 -6,2 -6,9
Lichtenhagen 1 9,6 13,0 -3,5 -26,9
Warnemiinde 1 24,0 24,1 -0,3 -1,2
Margaretenplatz 1 4,5 5,3 -0,8 -15,9
Stralsund Neuer Markt 2 45,3 44,4 +0,9 +2,1
Stralsund Trelleborger Platz 2 17,6 16,3 +1,3 +8,3
Gehlsdorf 1 1,1 1 +0,2 +23,6

Hauptaugenmerk der GroBmarkt Rostock GmbH ist weiterhin der Ausbau der
Wochenmarkte zu Markterlebniszonen. So wurden unsere neuen Formate weiter
ausgebaut:

- Italienischer Markt

- Street-Food-Event

- Spargelfest

- Deutsch-Holléandischer Stoff- und Tuchmarkt

AuBerdem wurde durch ein Kooperationsprojekt zwischen dem Umweltamt der Stadt
Rostock, der Stadtentsorgung und der GroBmarkt Rostock GmbH das Projekt #wirfuerbio
umgesetzt. Hierbei wurden die Wochenmarkthandler mit Papiertiiten versorgt, um so auf
die Verunreinigung des Biomidlls durch Plastiktiiten aufmerksam zu machen.

Die von der GroBmarkt Rostock GmbH verwalteten Markte sind Grundlage fir zirka
150 Arbeitsplatze. Um die Verwaltungskosten zu stabilisieren und die Handler zu stetiger
Teilnahme an den Markten zu verpflichten, wurde 2017 die Rechnungslegung in Rostock
und Stralsund auf eine bargeldlose Zahlungsweise umgestellt. (Rechnungslegung)

Negativ auf die Wochenmarkteinnahmen im Geschdftsjahr hat sich der Umbau des
Marktplatzes in Reutershagen ausgewirkt. Auch die Anderung der Einwohnerstrukturen
in Lichtenhagen wirken sich mehr und mehr negativ auf den Markt aus. Auch hat das
Jubilaumsjahr der Hansestadt und die damit verbundenen Veranstaltungen in der
Innenstadt (MV Tag, Hanse Tag etc.) zum Verlust vieler Markttage auf dem Neuen Markt
gefuhrt, was sich wiederum in den Einnahmen wiederspiegelt. Um die Attraktivitat der
Wochenmarkte weiterhin zu erhéhen, werden gezielt regionale Handler und Erzeuger
angeworben.
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2. Ertragslage

Die Ergebnisentwicklung im Vergleich zum Vorjahr stellt sich wie folgt dar:

Anlage 1.4

2018 2017
TE TE

Umsatzerlose 2.878 2.709
Materialaufwand 2.056 1.826
Personalaufwand 559 534
Abschreibungen 104 106
Sonstige Aufwendungen 181 170
Sonstige Ertrage/ Erldse 54 26
Betriebsergebnis 34 99
Finanzergebnis 1 -0,5
Steuern vor Einkommen 5 25
und Ertrag

Sonstige Steuern 12 12
Jahresiiberschuss 17 61

Die Umsatzerldse sind gegeniber dem Vorjahr um T€ 169 (6,24 %) gestiegen. Der
Materialaufwand ist um T€ 223 (12,6 %) gestiegen. Die Personalkosten haben sich um
25 T€ (4,68 %) erhodht, was mit Umstrukturierungen, der Durchfiihrung vom Hansetag
im Bereich Spezialmarkte sowie Lohnerhéhungen zu begriinden ist.

Veranstaltungen werden nicht mehr nur von einem Marktmeister allein betreut, sondern
Uberwiegend von mindestens zwei Mitarbeitern. Dies optimiert zum einen die Ablaufe im
Bereich Veranstaltungslogistik zum anderen werden wir so den steigenden
Anforderungen im Bereich Veranstaltungssicherheit gerecht. Auch wurde so
zukunftsweisend der Grundstein gelegt, um eine bessere Vereinbarkeit von Beruf und
Familie zu gewahrleisten.

Der Jahresliberschuss von T€ 17 lag damit unter dem geplanten Ziel von T€ 42 fir das
Geschdftsjahr 2018.

3. Vermogenslage

Die Vermdgenslage entwickelte sich wie folgt:

. . 2018 o 2017 o Veran-
Aktivseite Te /o Te /o derung
Anlagevermdgen )
(Sachanlagen/immaterielle VG) 1.545 65,8 1.557 65,5 12
Umlaufvermégen
(Forderungen aus LuL, Vorrate) 115 49 133 2,6 18
Sonstige Vermdgensgegenstande }
(inkl. ARAP) 32 1,4 49 2,1 17
Liquide Mittel 657 27,9 637 26,8 +20

2.349 2.376 -27
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S 2018 o 2017 & Verdnderung
Passivseite TE /o TE /o in TE
Wl_rtschaft_llches Eigenkapital 1.829 77,9 1.852 78,0 -23,0
(Eigenkapital)

(o)

70 % Sonderposten 82 3,5 96 4,0 -14,0
Investitionszuschuss
lang- und _mlttelfrlstlges 13 0,5 13 0,5 0
Fremdkapital
30 % Sonderposten
Investitionszuschuss 35 1,5 4 1,7 6,0
Kurzfristiges Fremdkapital
Verbindlichkeiten gegentliber 0 0,0 0 0 0,0
Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus LuL 315 13,4 285 12,0 +30,0
Sonstige Verbindlichkeiten und 75 3,2 89 3,8 -14,0
Rickstellungen

2.349 100,0 2.376 100,0 -27,0

4. Finanzlage

Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft betragt 77,9% (Vorjahr: 78,0 %) und ist damit
gegenlber dem Vorjahr gleich geblieben.

Der Cash-Flow aus laufender Geschéftstatigkeit betrug T€ 151 (Vorjahr: 211,5 T€), ein
Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit gab es nicht.

5. Risiko- und Chancenbericht

Das Risiko einer Bebauung der Fischerbastion sowie Teile des Stadthafens durch
Gebdude (Theater oder anderes) besteht weiterhin, eine Bebauung wird auf Grund der
Durchfihrung der BUGA 2025 immer wahrscheinlicher und wird zu enormen
Einnahmeverlusten im Bereich des Weihnachtsmarktes und der Hanse Sail fihren.

Ein weiteres bislang nicht genau kalkulierbares Risiko flir das Unternehmen ist die
Umsetzung der Sicherheitskonzepte im Veranstaltungsbereich fir die Folgejahre. Die
erhéhten Sicherheitskosten, welche jeweils von aktuellen politischen Ereignissen
abhdngig und nur bedingt langfristig planbar sind, sind genauso ein Risikofaktor wie
eventuell wegfallende Flachen, da diese sicherheitstechnisch neu bewertet werden.

Eine Flachenanalyse fir zukiinftige Veranstaltungsflachen als Alternativen zu mdéglichen
Bebauungen wird derzeit gemeinsam mit den Amtern und Sicherheitsbehdrden geprift
und bewertet. Eine 100%-Kompensation der Flachenbedarfe wird nicht angenommen.

Im Veranstaltungsjahr werden dariiber hinaus weitere Kostensteigerungen tberwiegend
im Bereich Spezialmarkte i H. V.
50T€ erwartet (Bereich Wasser/Abwasser, Kultur, Sicherheit sowie Werbung und
Logistik) Diese sollen zum einen durch enge Kostenkontrolle, Digitalisierung sowie einer
Anpassung der Standgelder im Bereich Spezialmarkte kompensiert werden.

Die Entwicklungen in der Blumenbranche sind weiter kritisch zu betrachten und werden
sich langfristig auf die Mieterstruktur und die Vermietungsquote auf dem GroBmarkt
auswirken. Diese erheblichen EinbuBen im Bereich GroBmarkt kdnnen durch die Bereiche
Spezialmarkte und Wochenmarkte zurzeit nur schwer kompensiert werden. Deshalb gilt
es hier mittelfristig Alternativkonzepte der Vermietung zu erarbeiten.

Als Chancen sieht die Gesellschaft generell die Kooperation mit neuen Partnern und
Initiativen, um nicht nur die Bekanntheit der GroBmarkt Rostock GmbH zu steigern,
sondern auch in den Teilbereichen neue Akzente zu setzen.

Seite 5 von 7 GroBmarkt Rostock GmbH
Seite 392 von 575

Anlage 1.4



Im Bereich Spezialmarkte ist die Spezialisierung und Fortbildung der Mitarbeiter im
Bereich Veranstaltungssicherheit weiterhin als Chance zu bewerten. Dies sichert das
Vertrauen bestehender und zukulnftiger Auftraggeber und flihrt zur Festigung von
Vertragsbeziehungen. Auch die Entwicklung eines Materialpools im Bereich
Veranstaltungssicherheit, hierbei handelt es sich um zertifiziertes Sperrmaterial sowie
Beschilderung und Besucherleitsysteme, welche bereits auf den Veranstaltungen der
Gesellschaft genutzt werden und Ilandesweit neue Standards im Bereich
Veranstaltungssicherheit setzen, kann sich zukinftig positiv auf diesen Bereich
auswirken. Aber auch die zunehmenden Digitalisierungsprozesse im Unternehmen flihren
zu einer besseren und effizienteren Zusammenarbeit mit Amtern, Behérden und
Kooperationspartnern und setzen so neue MaBstdbe.

Im Bereich Wochenmarkte ist die Chance im Wertewandel des Konsumenten zu sehen,
welchen wir auf den Markten aktiv aufgreifen und dadurch neue Zielgruppen zu
erschlieBen versuchen. Dies passiert Hand in Hand mit den Handlern und soll durch
verschiedene MarketingmaBnahmen und Kundenbindungselemente verstarkt werden.
Gleichzeitig zeichnet sich das Risiko ab, dass traditionelle Handwerksbetriebe (Backer,
Fleischer, Kdsereien) ihren Betrieb nicht mehr als fliegende Handler weiterfiihren oder
nur noch sehr gezielt Markte besuchen. Hier wird aktiv an der Akquise neuer Handler
gearbeitet. Ein Fokus liegt hier auBerdem auf Selbsterzeugern.

6. Prognosebericht

Im Bereich der Sondermarkte sind Investitionen geplant: Logistik und Marktentwicklung
(Abwassertechnik, Dekorationskonzepte, Mehrwegbechersystem) 15 T€,
sicherheitsrelevante Anschaffungen i. H. v 10T€, Instandsetzung Hltten i. H. v 5 TE,
Instandsetzung von Dekoration (Pyramiden, Leiterwagen, Krippe) i. H. v. 10T€ geplant.

Verschiedene Umstrukturierungen im Bereich Wochenmarkte sollen den Bereich weiter
starken. Die komplette Umstellung auf Rechnungslegung wurde abgeschlossen. Auch die
elektronische Zahlungsmaoglichkeit soll ausgebaut werden, um Tageshandler effektiver
und schneller abrechnen zu kdnnen. Auch wird an neuen Thementagen und
Kooperationen gearbeitet.

Fur das Jahr 2019 wird eine starkere Umsetzung der Gestaltungsrichtlinien forciert und
die langfristige Aufwertung der Produktpaletten auf allen Markten angestrebt.

Um hier eine Starkung der Identifikation mit dem Wochenmarkt zu erreichen ist hier die
Erstellung von Werbemitteln und Dekorationselementen geplant. Dies fiihrt zu Kosten i.
H.v. 7 TE.

AuBerdem zeichnen sich in diesem Bereich erneut Ersatzinvestitionen fir die elektrische
Versorgung ab (Erneuerung von geeichten Zahlern, Erneuerung von Stromschranken)
um den Marktbetrieb weiter stérungsfrei gewahrleisten zu kénnen. Hier werden Kosten
i. H. v. 7 T€ veranschlagt.

Fiir das Jahr 2019 ist ebenfalls eine kritische Uberpriifung der bestehenden Marktzeiten/
Markttage vorgesehen, um zu bewerten, ob diese noch sinnvoll sind. Es wird gerade bei
den 6-tages Markten Uber die Kirzung eines Markttages nachgedacht, um die
verbleibenden finf zu starken. Gerade fir die schwachen Wintermonate kann dies
eventuell zu einem besseren Marktbild beitragen.

Im Bereich der GroBmarkte stehen Instandhaltungskosten fiir das Objekt i. H. v. 12 T€
an.

Der Bereich Spezialmarkte wird im Jahr 2019 wesentlich weniger Ertrédge bringen als
2018, da nicht nur die Einmalereignisse Stadtgeburtstag und Hansetag die Ertragslage
schmalern, sondern auch eine Veranstaltung auf Grund von Bauarbeiten im
Veranstaltungsgelande einmalig 2019 ausféllt. Eine weitere Veranstaltung in
Kdhlungsborn féllt ganzlich aus dem Veranstaltungskalender der Gesellschaft raus.
Dieser Wegfall soll teilweise durch eine neue Veranstaltung in Warnemunde aufgefangen
werden.

Um die Lage der Gesellschaft weiter zu stabileren und temporare Einnahmeausfalle durch
Bauarbeiten (BUGA und Theater) zu kompensieren und die Gesellschaft so auch zukiinftig
nachhaltig aufzustellen, soll fir das Jahr 2020 perspektivisch mindestens eine weitere
Veranstaltung hinzukommen.

Fur den Bereich Wochenmarkt ist es 2019 das Ziel, das Jahresergebnis zu stabilisieren.
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Die Gesellschaft prognostiziert, dass das wirtschaftliche Ziel von T€ 21 fiir 2019 erreicht
wird.

7. Risikomanagementziele und -methoden

Die GroBmarkt Rostock GmbH verfligt tiber ein Risikomanagement-Handbuch. In diesem
Handbuch wurden alle wesentlichen Risiken erfasst, analysiert und
Handlungsanweisungen vorgegeben. Das Handbuch wird laufend den aktuellen
Gegebenheiten angepasst.

8. Public Corporate Governance Kodex

Im Berichtszeitraum fanden:

1 Gesellschafterversammlung + 2 Gesellschafterbeschliisse im Umlaufverfahren
5 Aufsichtsratssitzungen + 1 Aufsichtsratsbeschluss im Umlaufverfahren

statt.

Als Leistungsberichte des Aufsichtsrates sind die Protokolle der Sitzungen zu sehen, die
Uber die Effizienz seiner Tatigkeit umfassend informieren.

Rostock, im April 2019

Inga Knospe
Geschaftsfihrerin
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GroRRmarkt Rostock GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Bilanz

Aktivseite

31.12.2018

31.12.2017

1.
2
3.
4

1.

2.
3.
4.

1.
2.
3.
4.

1.

2
3.
4

1.
2.
3.

4.

A. Anlagevermodgen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstéande

selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Geschéfts- oder Firmenwert

geleistete Anzahlungen

Il. Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieZlich der Bauten auf
fremden Grundsticken

technische Anlagen und Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

lll. Finanzanlagen

Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
Wertpapiere des Anlagevermdgens

sonstige Ausleihungen

B. Umlaufvermdgen
I. Vorrate

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen
fertige Erzeugnisse und Waren

geleistete Anzahlungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Forderungen gegen die Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

sonstige Vermdgensgegenstande

lll. Wertpapiere

IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten
D. Aktive latente Steuern

E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermogensverrechnung

24.498

12.381

1.344.534

176.295

1.413.429

130.701

4.000

110.974

26.919

101.706

80.343

657.083

637.443

Seite 395 von 575

Angaben in TEUR



GroRRmarkt Rostock GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital
I. Stammkapital 300.000 300.000
Il. Kapitalricklage
11l. Gewinnriicklage 1.511.389| 1.489.913
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
17.409 61.476
V. Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag
B. Sonderposten
I. Ertragszuschisse
Il. zum Anlagevermdgen
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrédge u. a.
2. Investitionszuschiisse 117.115 137.127
C. Ruckstellungen
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerriickstellungen 14.000 14.000
3. sonstige Ruickstellungen 49.415 61.315
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 314.632 284.533
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
7. sonstige Verbindlichkeiten 24.952 27.640
davon aus Steuern 6.777 19.372
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
E. Rechnungsabgrenzungsposten
F. Passive latente Steuern
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GroRRmarkt Rostock GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 |Umsatzerlése 2.878.361| 2.709.093
2 |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen 4.000 -19.700
3 |andere aktivierte Eigenleistungen
4 |sonstige betriebliche Ertrage 49.770 46.041
5 |Materialaufwand
a) |Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren -2.055.679| -1.826.360
b) |Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
6 |Personalaufwand
a) |Léhne und Gehalter -463.457 -441.324
b) |soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und flr Unterstiitzung -95.985 -92.596
- davon fir Altersversorgung
7 |Abschreibungen
a) |auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen -103.417 -109.225
- davon aufRerplanmafig
auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im Unternehmen
b)|. . : , .
Ublichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon auf3erplanmafig
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
8 |nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V -180.462  -170.114
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen
10 |Ertrédge aus Beteiligungen
11 |Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
12 |sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 903 190
13 |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens
15|Zinsen und &hnliche Aufwendungen -684
15|Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -4.965 -25.152
16 |Ergebnis nach Steuern 29.071 70.171
17 |sonstige Steuern -11.662 -11.695
18 |Jahresiberschuss/Jahresfehlbetrag 17.409 58.476
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GroRRmarkt Rostock GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung

2018 2017
1 |Periodenergebnis 17 62
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstéande des Anlagevermdgens 103 106
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen -12 -11
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrége (-) -20 -20
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 31 35
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
6 . o " . . i . 28 24
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 1
8 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) -1
9 |Sonstige Beteiligungsertrage (-)
10 |Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auerordentlichen Posten 5
11 |Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 25
12 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
13 |Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-)
14 |Ertragsteuerzahlungen (-/+) -11
15|Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit 151 211
16 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des immateriellen Anlagevermdgens (+)
17 |Auszahlungen flr Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen (-) -92
18 |[Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des Sachanlagevermdgens (+)
19 |Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermdégen (-)
20 |Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens (+)
21|Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-)
22 |Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)
23 |Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)
24 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
25|Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten (-)
26 |Erhaltene Zinsen (+) 1
27 |Erhaltene Dividenden (+)
28 |Cashflow aus der Investitionstatigkeit -91
29 |Einzahlungen aus Eigenkapitalzufuhrungen (+)
30|Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) -40
31 |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+)
- davon fur Investitionen und InvestitionsférderungsmafRnahmen 1
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
32|Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-)
- davon flr Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen -88
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
33 |Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+)
a) |von der Gemeinde
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
c) |von sonstigen Dritten
34 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
35|Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-)
36| Gezahlte Zinsen (-)
37|Gezahlte Dividenden (-)
38 |Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -40 -87
39|Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 20 124
40 |Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 637 514
42 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 657 637
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehéren
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GrofBmarkt Rostock GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Anlagenibersicht

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Abschreibungen

Restbuchwerte

Stand am
31.12.2017

Zuénge
im Jahr
2018

Abgange
im Jahr
2018

Umbuchun-
gen im Jahr
2018

Stand am
31.12.2018

kumulierter
Stand am
31.12.2017

Zuschreibun-
gen im Jahr
2018

Abschreibun-
gen im Jahr

2018 2018

Umbuchun-
gen im Jahr

kumuliert auf
Abgange bis
31.12.2018

auBerplan-
maRig bis
31.12.2018

Stand am
31.12.2017

Stand am
31.12.2018

Immaterielle
Vermdgensgegenstande

selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte

entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

24.326

15.620

39.946

11.946

3.502

0 15.448

12.381 12.381

Geschafts- oder Firmenwert

geleistete Anzahlungen

Sachanlagen

Grundstticke,
grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielich der
Bauten auf fremden
Grundstiicken

4.844.421

4.844.421

3.430.992

68.895

o

3.499.887

1.344.534

1.413.429

technische Anlagen und
Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

725.265

76.793

2.017

800.041

594.565

31.020

1.839

623.746

176.295

130.701

geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

Finanzanlagen

Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht

Wertpapiere des
Anlagevermdgens

sonstige Ausleihungen

Summe

5.594.013

92.413

2.017

o

5.684.408

4.037.503

o

103.417

1.839

4.139.081

o

1.533.210

1.556.510
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GroRmarkt Rostock GmbH

Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Forderungsubersicht

Bilanzwert am

Wertberichti-

31.12.2018

31.12.2017

gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

110.974

101.706

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

110.974

101.706

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis

besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Forderungen gegen die Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fuinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Vermdgensgegensténde

26.919

80.343

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

26.919

80.343

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fuinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Summe

137.893

182.049
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GroRmarkt Rostock GmbH

Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Verbindlichkeitentbersicht

Bilanzwert am

Sicherung durch Pfandrechte o. a.

31.12.2018

31.12.2017

Hbhe

Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

314.632

284.533

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

314.632

284.533

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegenliber der Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten

24.952

27.640

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

24.952

27.640

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe

339.584

312.172

Seite 401 von 575

Angaben in TEUR




INRostock

GmbH

Seite 402 von 575



Seite 403 von 575



Seite 404 von 575



Seite 405 von 575



Seite 406 von 575



Seite 407 von 575



Seite 408 von 575



Seite 409 von 575



Seite 410 von 575



Seite 411 von 575



Seite 412 von 575



Seite 413 von 575



Seite 414 von 575



Seite 415 von 575



Seite 416 von 575



Seite 417 von 575



Zoologischer Garten

Rostock GmbH



Seite 419 von 575



Seite 420 von 575



Seite 421 von 575



Seite 422 von 575



Seite 423 von 575



Seite 424 von 575



Seite 425 von 575



Seite 426 von 575



Seite 427 von 575



Zoologische Garten gGmbH Rostock
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung

2018 2017
1 |Periodenergebnis -3.570 -3.348
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens 2511 2.018
3 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruckstellungen 105 -30
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) -1.425 -1.274
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 48 54
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
6 . o " . . e . 721 228
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind
7 Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstéanden des Anlagevermdgens
8 Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-)
9 Sonstige Beteiligungsertrage (-)
10 Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auBerordentlichen Posten
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-)
12 Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
13 Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-)
14 Ertragsteuerzahlungen (-/+)
15 Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit -1.610 -2.460
16 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermdgens (+)
17 Auszahlungen flr Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-)
18 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des Sachanlagevermdégens (+) 11 3
19 Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlagevermégen (-) -10.665 -3.622
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdégens (+)
21 Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-) 2.303
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)
23 | Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)
24 Einzahlungen aus auR3erordentlichen Posten (+)
25 | Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten (-)
26 Erhaltene Zinsen (+)
27 Erhaltene Dividenden (+)
28| Cashflow aus der Investitionstatigkeit -8.351 -3.619
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (+)
30 | Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)
31 Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+)
- davon fir Investitionen und Investitionsforderungsmafnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) 0 -157
- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen
33 Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+)
a) von der Gemeinde 3.794 3.372
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
) von sonstigen Dritten 7.183 2.664
34 Einzahlungen aus auR3erordentlichen Posten (+)
35| Auszahlungen aus auRRerordentlichen Posten (-)
36 Gezahlte Zinsen (-)
37 Gezahlte Dividenden (-)
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 10.977 5.879
39 Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds 1.016 -200
40| Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 816 1.016
42 |[Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.832 816
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 1832 816

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren
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Zoologische Garten gGmbH Rostock
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Forderungstbersicht

Bilanzwert am

Wertberichti-

31.12.2018 | 31.12.2017

gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren

76

102

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis

besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Forderungen gegen die Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Vermdgensgegenstande

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

14

40

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe

90

142
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Zoologische Garten gGmbH Rostock
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeitentbersicht

Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. &.

31.12.2018 | 31.12.2017 Hohe Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniuber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 375 697
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 6.257 3.634

1.876 1.874

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.233 628
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 100 85
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe 9.841| 6.918
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Anlage 1.4

Internationale Gartenbauausstellung Rostock 2003 —
IGA Rostock 2003 GmbH
Rostock

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018
1. Geschifts- und Rahmenbedingungen

Der Gegenstand des Unternehmens ist die Férderung von Kultur und Bildung sowie der Naherholung,
Umweltbildung und der Landschaftsgestaltung.

Die Gesellschaft verfolgt ausschlieBlich und unmittelbar gemeinniitzige Zwecke. Diese Zwecke
werden durch folgende Aktivititen verwirklicht:

- Betreibung des Schifffahrtsmuseums und der damit in Zusammenhang stehenden
Bildungsarbeit, sowie der notwendigen Pflege, Aufarbeitung und Darbietung des
maritimen Erbes der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock,

- - Kiinstlerische Belebung der Parkanlage,

- Park- und Landschaftspflege, sowie girtnerische Gestaltung im Sinne eines
Naherholungsgebietes insbesondere fiir den Rostocker Nordwesten,

- Ausbau des Areals als touristische Ergéinzung im Gesamtportfolie der Hanse- und
Universititsstadt Rostock,

- Durchfiihrung von Umweltbildungsveranstaltungen und pidagogischen Angeboten

Die Hanse- und Universititsstadt Rostock ist alleinige Gesellschafterin, die die Gesellschaft durch
jahrliche Ertragszuschiisse finanziert. Grundlage der Geschifistitigkeit ist der
Nutzungstiberlassungsvertrag mit der Hanse- und Universitétsstadt Rostock vom 03.1 1.1999 fiir das
ehemalige IGA-Geldnde in Rostock Schmarl.

2. Wirtschaftsbericht

2.1 Darstellung des Geschiftsverlaufs und der Lage der Gesellschaft
2.1.1  Tétigkeitsschwerpunkte

Die operativen Titigkeitsschwerpunkte lagen im Berichtsjahr in
- der Pflege und Instandhaltung der Parkanlage,

- der Betreibung des Schiffbau- und Schifffahrtsmuseums,
- der Durchfiihrung von Veranstaltungen,

- der Vermietung der Festwiese und

- der Durchfiihrung des Umweltprojektes.

2.1.2 Besucherentwicklung

Den Park und das Museum besuchten im Geschiftsjahr 128.000 Gaste (Vorjahr 120.000), davon
44.000 (Vorjahr 43.500) das Museum. In der Zahl sind alle Giste des Museums enthalten (mehr als
2017), die keinen Eintritt bezahlen und Dauerkartenbesitzer, die ebenfalls in den Einnahmen des
Museums nicht auftauchen. Hinzukommen rund 40.000 (Vorjahr 44.500) Veranstaltungsbesucher. Die
Eintrittspreise waren im Vergleich zum Vorjahr unverdndert.

Das Besucheraufkommen im IGA Park und im Schiffbau- und Schifffahrtsmuseum ist abhéingig vom
Wetter, insbesondere in den Sommermonaten. Der sehr warme und trockene Sommer hat zu einem
leichten Riickgang der Besucherzahlen im Museum in den Sommermonaten gefiihrt. Dieser
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Anlage 1.4

zahlenmaBige Riickgang konnte durch ein hohes Besucheraufkommen am Anfang des Jahres
ausgeglichen werden, bedingt durch eine hohe Frequentierung der Sonderausstellung ,,Murmiland®.

2.1.3 Veranstaltungen

Das Veranstaltungsgelidnde wurde an verschiedene Konzertveranstalter vermietet, es fanden u. a.
folgende Veranstaltungen statt:

Konzert Dritte Wahl

Konzert Elements of Crime

Konzert Stahlzeit

Pyro Games

Street Food Festival

Flair am Meer

Als Eigenveranstaltungen wurden 2018 u. a. das Kirschbliitenfest, ein Hafenkonzert mit Shantytreffen,
das Umweltkinderfest und die Lichtklangnacht organisiert.

Das Umweltbildungsprogramm bestand 2018 aus einem themenreichen Angebot anspruchsvoller
Umweltbildungsveranstaltungen fiir Gruppen und Schulklassen, einer vielfdltigen Vortragsreihe und
Vogelstimmen- und Fledermausexkursionen wahrend der Saison im naturbelassenen Teil des Parks.
Verschiedene Ausstellungen im Mecklenburger Hallenhaus rundeten das Programm ab.

Im Schiffbau- und Schifffahrtsmuseum wurden in 2018 folgende Sonderausstellungen gezeigt:

- ENTdeckungen — mit Duckomenta die Welt erkunden, Das ., Welt-Kultur-Entenerbe in
Rostock

- Murmiland II

- Mit MS FICHTE zur See

- Ozeanversauerung — Das andere Kohlendioxid-Problem, Fotoausstellung des deutschen
Forschungsverbundes BIOCID

- Zustand und Verginglichkeit im Fundbiiro Archiv — pose et finitatem. Ein historischer
Fotobestand aus dem Deutschen Meeresmuseum, Stralsund

- Flechtwerk aus Strandgut, Arbeiten von Josefine Edle von Krepl, Gro8 Pankow

- Reise mit der GORCH FOCK, Aus dem Skizzenbuch des Marinemalers Olaf Rahardt,
Rudolstadt

- Ozeane-Expeditionen in unerforschte Tiefen, Fotoausstellung des Helmholtz-Zentrums filr
Ozeanforschung, Kiel

Weitere Ausfithrungen zu Veranstaltungen im Punkt Prognosebericht.

22 Ertragslage

Die Umsatzerlose aus Eintrittsentgelten setzen sich wie folgt zusammen

Park: Tages- und Dauerkarten TEUR 85 (Vorjahr TEUR 78)
Museum TEUR 97 (Vorjahr TEUR 100)
Veranstaltungen TEUR 84 (Vorjahr TEUR 85)

Die 0. g. Auswirkungen der Witterung auf die Besucherzahlen spiegeln sich auch in den
Umsatzerlésen wieder. Bei gutem Sommerwetter kommen mehr Besucher in den Park
(Umsatzsteigerung), aber weniger Besucher ins Museum. Die schlechten Museumsbesucherzahlen des
Sommers konnten, wie bereits ausgefiihrt, durch die gute Bilanz vom Jahresanfang ausgeglichen
werden. In die Einnahmebilanz des Museums sind, was die Besuchereinnahme betrifft, die Besucher
von vermieteten Veranstaltungen nicht eingegangen. Die Anzahl dieser Vermietungen des
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Veranstaltungsraumes und der Offiziersmesse sowie des Decks konnte gesteigert werden.
Zahlenm#Big erscheinen diese Besucher unter der Rubrik: ,,Géste®.

Die Einnahmen des Museums durch Eintrittsgelder konnten insbesondere dadurch stabilisiert werden,
dass die beiden Sonderausstellungen ,,Murmiland IT* und ,,Mit MS FICHTE zur See* sehr gut
angenommen wurden.

Insgesamt entwickelten sich die Umsatzerlose besser als geplant.

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind u. a. enthalten der Ertragszuschuss der Hanse- und
Universititsstadt in Hohe von TEUR 2.210, Ertriige aus Auflésung von Riickstellungen in Héhe von
TEUR 50 und Férder- und Sponsorenmittel fiir das Schiffbau- und Schifffahrtsmuseum in Héhe von
TEUR 18.

Die Aufwendungen fiir bezogene Leistungen im Park — wie Pflege, Kassenkrifte, Bewachung,
Energiekosten, Reinigung, Reparaturen und Instandhaltung — betrugen TEUR 919 (Vorjahr: TEUR f
693) und liegen damit unter dem Planansatz TEUR 956. ‘

Die Aufwendungen fiir bezogene Leistungen fiir das Schiffbau- und Schifffahrtsmuseum — wie
Raumkosten, Kosten Museumsbetrieb, Energiekosten, Reinigung, Aufsicht, Reparaturen und
Instandhaltung — betrugen TEUR 522 (Vorjahr TEUR 677) und entsprechen damit dem Planansatz.

2018 konnten im Rahmen von Instandhaltungsarbeiten einige wérmetechnische Mafinahmen u. a. am
Maschinenraumschacht durchgefiihrt werden. Eine Absenkung der Heizkosten sollte eine Folge sein.
Fiir 2019 ist die Auswechslung der Heizkessel dringend erforderlich, da die alte Heizungsanlage eine -
kontinuierliche Beheizung der Ausstellungs-, Veranstaltungs- und Biirordumlichkeiten an Bord nicht
mehr gewihrleistet. Zur Verbesserung der Sicherheit der Besucher im Museum wurde die Video- und
Beschallungsanlage modernisiert, was die Kommunikation im Alarmfall deutlich erhht.

Fiir 2018 war insbesondere durch Tarifanpassungen des Bewachungsdienstes und fiir zusétzliche
Instandhaltungs- und VeranstaltungsmaBnahmen mit einem Verlust von TEUR 292 geplant worden,
der einen entsprechenden Mehrbedarf an Ertragszuschiissen nach sich gezogen hitte. Dieser
Mehrbedarf musste nicht vollstandig in Anspruch genommen werden, da einerseits ein Teil der
InstandhaltungsmaBnahmen in die Folgejahre verschoben werden musste und andererseits Kosten
insbesondere im Bereich der Geschéftsfiihrung eingespart werden konnten.

Insgesamt betrigt die an der Gesamtleistung bemessene Materialaufwandsquote 64,6 % (Vorjahr 62,5
%).

Die durchschnittliche Zahl der Beschiftigten betrug im Geschéftsjahr 22 (Vorjahr 23). Der
Personalaufwand liegt um TEUR 52 niedriger als im Vorjahr, was auf die Nichtbesetzung von Stellen
und langandauernde Krankheit von Beschiftigten zurtickzufiihren ist.

Die an der Gesamtleistung bemessene Personalaufwandsquote betrigt 28 % (Vorjahr 30,4 %).
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2.3 Vermégenslage
Die Vermogenslage entwickelt sich wie folgt:

31.12.2018 31.12.2017 Verinderung
TEUR % TEUR % TEUR

AKTIVSEITE

Anlagevermdgen 104 86 126 11,0 -22

Ford.+ sonst. VG 44 3,6 55 4,8 -11

"Bank / Kasse 1.020 843 924 808 +95

Ubrige Aktiva 42 35 38 3.4 + 4
1.210 1000 1.143 1000 + 66

PASSIVSEITE

Eigenkapital 498 41,1 498 43,6 0

Riickstellungen 556 46,0 504 44,1 +52

sonst. kurz~ und

mittelfristiges Fremdkapital 156 129 141 12.3 +15
1,210 100,0 1.143 1000 + 67

Die Bilanzsumme hat sich zum Vorjahr aufgrund des hoheren Barmittelbestandes bzw. aufgrund der
héheren kurzfristigen Verbindlichkeiten geringfiigig erhht. Der Riickgang des Anlagevermdgens ist
auf den Verkauf des Cafe am Rosenhang und auf den Riickbau des Mauretanischen Gartens
zurtickzufithren.

Die Eigenkapitalquote betrigt 41,1 % und ist damit gegeniiber dem Vorjahr (43,6 %) aufgrund der
héheren Bilanzsumme zuriickgegangen.

Hinsichtlich der Entwicklung der Riickstellungen wird auf den Riickstellungsspiegel als Anlage 2 zum
Anhang verwiesen.

2.4 Finanzlage

Die Finanzierung der Gesellschaft erfolgte zum wesentlichen Teil iiber den Ertragszuschuss der
Gesellschafterin Hanse- und Universititsstadt Rostock in Hohe von TEUR 2.210 (Vorjahr 2.061).
Die Gesellschaft war unter Inanspruchnahme der vorhandenen Liquiditétsreserven sowie der
Bereitstellung des Ertragszuschusses der Hanse- und Universitéitsstadt Rostock im Geschiftsjahr 2018
jederzeit in der Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

Insgesamt kann auf ein erfolgreiches Geschifisjahr 2018 zuriickgeblickt werden.
Die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft wird, unter Beriicksichtigung der Finanzierung aus
kommunalen Mitteln der Hanse- und Universititsstadt Rostock, als stabil eingeschétzt.

3. Prognosebericht

Bei der Erstellung des Wirtschaftsplans 2019 wurde weiterhin davon ausgegangen, dass alle
bisherigen Titigkeiten der IGA unverdndert fortgefiihrt wurden.

Die mit TEUR 211 geplanten Umsatzerlse und die sonstigen betrieblichen Ertrége reichen dabei auch
in Zukunft nicht aus, die Aufwendungen und Ersatzinvestitionsausgaben zu decken. Die Gesellschaft
wird daher dauerhaft auf finanzielle Zuschiisse durch die Gesellschafterin Hanse- und
Universitétsstadt Rostock angewiesen sein. Fiir das Jahr 2019 ist daher ein Ertragszuschuss der Hanse-
und Universititsstadt Rostock in Hohe von TEUR 2.250 im Wirtschaftsplan berticksichtigt.
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Mit der Entscheidung, das Traditionsschiff am Liegeplatz am IGA-Park zu belassen, wurden die
Planungen fiir einen landseitigen Bau intensiviert. Hintergrund ist, dass das maritime Erbe Rostocks
im Schifffahrtsmuseum konzentriert werden soll. Dazu wird es notwendig, die derzeit tiber die Stadt
verteilten Standorte und Exponate am Standort Schmarl zu konzentrieren. Das am Standort Schmarl |
befindliche Traditionsschiff soll um-und ausgebaut werden. Zusétzlich wird ein landseitiger Bau
notwendig sein.

Eine erneute Diskussion zum Standort des Schiffbau- und Schifffahrtsmuseum wird von uns nicht
erwartet.

Die Notwendigkeit, einen landseitigen Bau zu errichten, ergibt sich zum einen aus Platz- und
Kapazititsgriinden. Zum anderen ist die museale Einrichtung das Herzstiick der touristischen
Zielsetzungen der IGA Rostock 2003 GmbH.

Welchen baulichen Umfang das neu zu errichtende Gebdude hat, hingt wesentlich mit der damit in
Zusammenhang stehenden zu erwartenden Besuchersteigerung zusammen. Dazu wird eine
Machbarkeitsstudie durchgefiihrt. Am Ende der Untersuchung soll feststehen:

- Welches Besucherpotenzial ist am Standort IGA Park und mit dem Themenkomplex

Schiffbau/Schifffahrt erreichbar? ‘

- Welche Effekte gehen vom landseitigen Museumsneubau aus bzw. sind zu erwarten?

- Welche Eigenwirtschaftlichkeit zeigt die kombinierte land- und wasserseitige Présentation?

- Welche regionaldkonomischen Effekte werden durch das Vorhaben ausgeldst?

Zusitzlich missen die davon unabhingigen musealen Anforderungen erfiillbar sein.
Die sich daraus ergebende Investitionssumme muss mit den Ausbaukosten des Traditionsschiffes .
addiert werden. Die sich daraus ergebende Gesamtsumme ist Gegenstand eines Férdermittelantrages “
im Ministerium fiir Wirtschaft, Tourismus und Gesundheit des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Ziel ist es, fuir die Investition eine Forderung i. H. v. 75 % zu erhalten. %

Sollte das Traditionsschiff durch einen landseitigen Bau erweitert werden, ist das Ziel, den
notwendigen zusitzlichen kommunalen Ertragszuschuss fiir den Bereich des dann erweiterten
Schiffbau- und Schifffahrtsmuseum auf ca. TEUR 200 p.a. zu begrenzen. Dazu wird mindestens eine
Verdoppelung der Besucherzahlen von derzeit 44.000 Besuchern p.a. im Schifffahrtsmuseum
notwendig, wenn neben dem Traditionsschiff auch noch ein landseitiger Bau zu bewirtschaften sein
wird.

Fiir die Machbarkeitsstudie ist ebenfalls ein Forderantrag gestellt.
Mit Ergebnissen der Machbarkeitsstudie Untersuchung wird in der zweiten J ahreshilfie gerechnet.

Neben dem museal-touristischen Schwerpunkt der IGA Rostock GmbH steht der Park mit seiner
Erholungs-und Kulturaufgabe. Im Jahr 2018 besuchten ca. 80.000 Géste den Park. Mit Ausnahme der
Konzerte, die sich durch Eintrittsgelder refinanzieren, war eine exakte Trennung zwischen reguléren
Parkbesuchern und Besuchern von Kulturveranstaltungen nicht méglich. Der Park war mit einem Euro
eintrittspflichtig. Das Heranziehen der Eintrittsgelder am Veranstaltungstag gibt nur ein ungenaues
Bild iiber die tatsichlichen Besucherzahlen fiir die Veranstaltungen wieder. Die Konzertbesucher
konnen mit 39.800 Besuchern auf 9 Veranstaltungen 2018 exakt wiedergegeben werden.

Fiir das Jahr 2019 sind 20 Veranstaltungen mit 70.000 Besuchern angestrebt. Hier st6Bt die

IGA Rostock 2003 GmbH mit ihrem Know-how und Personal bereits jetzt an ihre Leistungsgrenzen.

Das Potenzial der Parkbiihne liegt bei 30-40 Veranstaltungen und bis zu 200.000 Besuchern p.a.

Um dieses Potenzial ausschopfen zu konnen, bedarf es eines kompletten Veranstaltungsmanagements.

Der Aufbau solch eines Veranstaltungsmanagements wiirde eine unmittelbare Doppelstruktur parallel

zur kommunalen Stadthallengesellschaft bedeuten. Da sowohl die IGA Rostock 2003 GmbH und die

Stadthallengesellschaft 100%ige Tochter der Hanse-und Universitétsstadt Rostock sind, soll eine

solche Parallelstruktur vermieden werden. Aus diesem Grunde soll ab 2020 die Parkbiihne durch die

Stadthallengesellschaft gemanagt werden. Dies bedeutet einen Einnahmeverlust und Gewinnverlust
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fiir die IGA Rostock 2003 GmbH. Dennoch soll im Sinne des stédtischen Gesamtkonzerns die
Zusammenarbeit mit der Stadthallengesellschaft langsam ab 2019 beginnen.

Der Verlust des Veranstaltungsgeschiftes kann teilweise durch Vermietung und Verpachtung nach
Instandsetzung der Pier, des Hallenhauses und kleiner Veranstaltungen (Weidendom und Freiflichen,
z.B. als Teil der Hansesail) aufgefangen werden.

Bis zum Jahr 2018 hat die IGA Rostock 2003 GmbH 7 eigene Veranstaltungen durchgefuhrt.

Diese waren allesamt defizitdr. Fiir das Jahr 2019 sind die eigenen Veranstaltungen ersatzlos
gestrichen worden.

Wie oben ausgefiihrt, sollen ab 2020 durchaus wieder eigene Veranstaltungen organisiert werden.
Durch den Wegfall des Eintrittsgeldes ab Marz 2019 ist die Besucherzahl sprunghaft angestiegen. Das
leichte Defizit aus der Eintrittnahme, das sich in den Jahren 2003 bis 2018 zwischen 6.000 Euro und
10.000 Euro belaufen hat, ist damit weggefallen.

Die Kosten fiir Parkbewachung sollen auf gleichem Niveau gehalten werden. Der Einsatz des
Wachpersonals soll jedoch ab 2019 auf dem Schwerpunkt Parkbestreifung und Uberwachung der
Parkordnung liegen.

Der girtnetische Aufwand wird in den kommenden Jahren reduziert, da der Park sich in seiner
Botanik hin zu pflegeleichten Nutzungen umorientieren wird. Auch ist grundsétzlich zu tiberpriifen,
inwiefern die Parkcrew, die bisher stark in das Veranstaltungsgeschehen eingebunden ist, stérker in
die Parkpflege eingebunden werden kann. Dies hitte zur Folge, dass die Kosten flir Parkpflege sinken.
Im Zusammenhang mit den gesunkenen Ausgaben fiir das Veranstaltungsmanagement, muss es Ziel
sein, den Einnahmeverlust im Veranstaltungsbereich vollig auszugleichen.

Ende 2019 liuft der Gastronomie-Pachtvertrag mit der Gastro Nord GmbH fiir den Park und das
Traditionsschiff aus. Ein neuer Pichter wird gesucht.

Es wird an der Errichtung eines Wasserfunparkes gearbeitet. Zwingende Voraussetzung ist die
Sanierung der gesamten Pier und des Anlegekopfes.

Die Weiterentwicklung des Schiffbau- und Schifffahrtmuseums als ,,Maritimes Erlebniszentrum®

(MEZ) ist eine zentrale Aufgabe der Gesellschaft in den kommenden Jahren. Fiir das Jahr 2019 sind

daher zusitzliche Mittel fiir Planungsleistungen in Héhe von brutto TEUR 150 vom Gesellschafter zur

Verfligung gestellt worden. Diese Mittel werden flir Planungen zur Modernisierung und Sanierung des

Schiffes (u. a. energetische Modernisierung, Uberarbeitung Aufzug) und fiir die Planung einer neuen

Dauerausstellung in der Stauung eingesetzt. Zum MEZ gehoren auch die Bootswerft und die

schwimmenden Objekte. Daher wird ein kleiner Teil der benannten Planungsmittel fiir die _
Infrastruktur der Bootswerft (Auslegung, Slip) und die Sicherung der Pier (Zugang zu den o
schwimmenden Objekten) eingesetzt.

Fir das Jahr 2019 sind im Schifffahrtsmuseum folgende Sonderausstellungen geplant:
- Bis ans ENTE der Welt. Das ,, Welt-Kultur-Enten-Erbe* in Rostock
- Sonderausstellung Maritimes Museum Rijeka: Torpedos aus Rijeka
- GEFANGEN IM EWIGEN EIS. Die Endurance-Expedition des Ernest Shackleton in die
Antarktis. Fotos des australischen Expeditionsfotografen James Francis Hurley
- Kapitine und Kaufleute. Seehandel in der Hansezeit. Eine Mitmachausstellung fiir Kinder ab
6 Jahren

AuBerdem organisiert das Museum drei weitere Sonderausstellungen im Veranstaltungsraum.
- Die Welt der Schiffe. Grafik und Malerei von Jochen Bertholdt, Rostock

- Auf den Wogen der See. Bilder des Marinemalers Mario Hennings, Greifswald
- ORTE. Maritim-FOTOGRAFIE von Peter Paul Lorenz
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Im Hinblick auf die weitere Umsetzung der Entwicklung eines Maritimen Erlebniszentrums werden
bis zum Sommer 2019 konkrete MaBnahmen konzipiert werden, iiber deren Umsetzung, insbesondere
{iber deren Finanzierung letztlich die Biirgerschaft der Hanse- und Universititsstadt Rostock zu
befinden hat. Moglichkeiten der Férdermitteleinwerbung sollen ausgenutzt werden.

Fiir Ende 2019 und fiir 2020 ist eine Investition von brutto TEUR 450 fiir die Modernisierung des
Veranstaltungs- und Eingangsbereiches des Museums geplant.

Die Gesellschaft rechnet fiir das Geschiftsjahr 2019 mit einem ausgeglichenen Ergebnis.

4. Chancen- und Risikobericht

Durch die Planungen fiir die Modernisierung des Traditionsschiffes muss auch abgeklart werden, ob
kiinftige bauliche MaBnahmen (z. B. Umbau Aufzug, Demontage und Montage von Isolierungen der
Schiffswiinde) am derzeitigen Standort durchzufiihren sind oder eine Dockung notwendig wird. Zwar
hat die Erteilung der Liegeplatzzuweisung fiir das Traditionsschiff bis zum 31.12.2026 eine Dockung
mittelfristig verschoben jedoch kann eine vorzeitige Dockung nicht vollig ausgeschlossen werden. Die
Aussagen hierzu sollen Mitte 2019 vorliegen. Das Brandschutzgutachten zum Traditionsschiff wurde
im Mai 2018 vorgelegt. Darin heiBt es u. a.: ,,Das Schiff ist im Bereich der unteren Decks grofBflachig
mit brennbaren Ddmmplatten auf der Innenseite der Bordwinde isoliert. Diese normal bis leicht
entflammbare Ddmmlage stellt eine erhebliche Brandbelastung dar und muss zwingend in allen
Bereichen entfernt werden und gegen nichtbrennbare Ddmmungen ausgetauscht werden. Dies gilt
ebenso fiir brennbare Ddmmschichten an den Unterseiten der Decks.“ Die hier beschriebene
Brandbelastung soll durch die Demontage der alten Isolierung und die Montage moderner
Isolierungsmittel abgebaut werden. Diese MaBnahmen sind dringend einzuschitzen. Umsetzbar sind
sie aber nur durch die zusitzliche Bereitstellung finanzieller Mittel.

Rostock, 30.04.2019
Matthias Horn Dr. Kathrin Méller
Geschiftsfiihrer Geschiftsfiihrerin
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IGA Rostock 2003 GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Aktivseite 31.12.2018] 31.12.2017
A. Anlagevermdgen
. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte
2 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 720 720
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschafts- oder Firmenwert
4. geleistete Anzahlungen
Il. Sachanlagen
Grundstuicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieflich der Bauten auf
1. . 1752 3664
fremden Grundstuicken
2. technische Anlagen und Maschinen
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 101604 121598
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
3. Wertpapiere des Anlagevermdgens
4. sonstige Ausleihungen
104077 125982
B. Umlaufvermdgen
. Vorrate
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen
3. fertige Erzeugnisse und Waren
4. geleistete Anzahlungen
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4633 11317
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Forderungen gegen die Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
4. sonstige Vermdgensgegenstande 39211 43234
I1l. Wertpapiere
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 1020219 924458
C. Rechnungsabgrenzungsposten 41775 38217
D. Aktive latente Steuern
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung
1209914 1143208
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IGA Rostock 2003 GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital
|. Stammkapital 30678 30678
Il. Kapitalriicklage 18000 18000
lll. Gewinnriicklage 449243 449243
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag -475 0
V. Jahreslberschuss/Jahresfehlbetrag 497445 497920
B. Sonderposten
I. Ertragszuschusse
Il. zum Anlagevermoégen
1. Baukostenzuschilsse, Kostenerstattungen, Beitrage u. a.
2. Investitionszuschisse
497445 497920
C. Ruckstellungen
1. Rickstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerruckstellungen
3. sonstige Ruckstellungen 555998 502123
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 132231 124884
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
5. Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 19201 7661
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
6. Verbindlichkeiten gegeniliber der Gemeinde
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
7. sonstige Verbindlichkeiten 5039 8717
davon aus Steuern
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
E. Rechnungsabgrenzungsposten
F. Passive latente Steuern
1209914 1141306
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IGA Rostock 2003 GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018

2017

Umsatzerlose

322.930

321.379

Erhdhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen

andere aktivierte Eigenleistungen

sonstige betriebliche Ertrage

2.286.204

2.279.661

AW IN| I~

Materialaufwand

a) |Aufwendungen flur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

b) |Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

-1.693.721

-1.625.790

Personalaufwand

a)|Loéhne und Gehalter

-590.809

-643.408

b) |soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fur Unterstltzung

-135.155

-146.132

- davon flr Altersversorgung

Abschreibungen

-39.242

-41.375

a)|auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen

- davon auferplanmafig

auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im Unternehmen

b Ublichen Abschreibungen Uberschreiten

~

- davon auRerplanmafig

Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V

sonstige betriebliche Aufwendungen

-150.300

-140.860

10

Ertrage aus Beteiligungen

11

Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens

12

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

120

13

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens

15

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

15

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

-226

-3.238

16

Ergebnis nach Steuern

17

sonstige Steuern

-236

-236

18

Jahresiuberschuss/Jahresfehlbetrag

-475
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IGA Rostock 2003 GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung

2018 2017

Periodenergebnis

-2.210 -2.062

Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens

39 41

Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruckstellungen

52 -273

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-)

g | RWIN[~

Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind

53 32

6
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens
8 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-)

9 | Sonstige Beteiligungsertrage (-)

10 |Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auRerordentlichen Posten

11 |Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-)

12 |Einzahlungen aus auflerordentlichen Posten (+)

13 |Auszahlungen aus auferordentlichen Posten (-)

14 |Ertragsteuerzahlungen (-/+)

15|Cashflow aus der laufenden Geschéftstéatigkeit

-2.059 -2.302

16 |Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermdégens (+)

17 |Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen (-)

18 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermogens (+)

19 |Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen (-)

-17 -46

20 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens (+)

21|Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermogen (-)

22 |Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)

23|Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)

24 |Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+)

25|Auszahlungen aus aulerordentlichen Posten (-)

26 |Erhaltene Zinsen (+)

27 |Erhaltene Dividenden (+)

28|Cashflow aus der Investitionstatigkeit

-17 -46

29 |Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (+)

2.210 2.100

30 |Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)

31 |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+)

- davon fir Investitionen und InvestitionsforderungsmaRnahmen

- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen

32 |Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-)

- davon fir Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen

- davon zur Umschuldung von Krediten fiir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen

33 |Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+)

a) |von der Gemeinde

b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter

c) |von sonstigen Dritten

34 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)

35|Auszahlungen aus aulerordentlichen Posten (-)

36 |Gezahlte Zinsen (-)

37| Gezahlte Dividenden (-)

38|Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit

2.172 2.005

39|Zahlungswirksame Veréanderungen des Finanzmittelfonds

96 -343

40|Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)

41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+)

924 1.267

42 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode

1.020 924

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehéren
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IGA Rostock 2003 GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Anlagenibersicht

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Abschreibungen

Restbuchwerte

Stand am
31.12.2017

Zuange
im Jahr
2018

Abgénge
im Jahr
2018

Umbuchun-
gen im Jahr
2018

kumulierter | Zuschreibun-
Stand am Stand am | genim Jahr
31.12.2018 | 31.12.2017 2018

Abschreibun-

gen im Jahr | genim Jahr

2018

Umbuchun-

2018

kumuliert auf
Abgange bis
31.12.2018

auerplan-
maRig bis
31.12.2018

Stand am
31.12.2017

Stand am
31.12.2018

Immaterielle
Vermdgensgegenstande

43

43 42 0

42

1

selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte

entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

Geschafts- oder Firmenwert

geleistete Anzahlungen

Sachanlagen

45.960

17

135

45.842 45.834 39

135

45.739

125

103

Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschliellich der
Bauten auf fremden
Grundstiicken

35.407

124

35.283 35.403 2

124

35.282

technische Anlagen und
Maschinen

9.855

9.855 9.855 0

9.855

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

698

17

11

704 576 37

11

602

122

101

geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

Finanzanlagen

Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

Wertpapiere des
Anlagevermogens

sonstige Ausleihungen

Summe

46.003

17

135

45.885 45.876 39

135

45.781

126

104
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Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Forderungsubersicht

Bilanzwert am Wertberichti-

31.12.2018 | 31.12.2017 gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 5 11

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 5 1"

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Forderungen gegen die Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Vermdgensgegensténde 39 43

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 39 43

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe 44 54

Seite 445 von 575 Angaben in TEUR



IGA Rostock 2003 GmbH

Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Verbindlichkeitentbersicht

Bilanzwert am

Sicherung durch Pfandrechte o. a.

31.12.2018

31.12.2017

Hohe

Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

132

87

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

132

87

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegenliber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

19

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniber der Gemeinde

38

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe

156

142
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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

1. Grundlagen des Unternehmens

Das Unternehmen wurde am 16. November 1993 gegriindet und Glbernahm mit dem 1. Ja-
nuar 1994 den Geschéftsbetrieb der Zweigniederlassung der Bremischen Gesellschaft fir
Stadterneuerung, Stadtentwickiung und Wohnungsbau mbH. Mit Zustimmung der Kommu-
nalaufsicht des Landes Mecklenburg-Vorpommern am 3. April 2014 und Eintragung der stad-
tischen Gesellschafteranteile in das Handelsregister ist die Rostocker Gesellschaft fir Stadt-
erneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH (RGS) eine 100%ige Tochtergesell-
schaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die Grundlage der Unternehmenstatigkeit
bildet mittlerweile fast ausschlieBlich die Erfullung von Dienstleistungsaufgaben fur die Han-

se- und Universitatsstadt Rostock auf der Basis langfristiger treuhdnderischer Vertrage.

Als treuhanderische Sanierungstréagerin der Hanse- und Universitatsstadt Rostock erfiillt die
RGS folgende Aufgaben:

o Vorbereitung und Durchfihrung stadtebaulicher SanierungsmaRnahmen im Sanie-

rungsgebiet "Stadtzentrum Rostock";

e Begleitung privater Einzelvorhaben, z. B. im Rahmen der Landesinitiative "Neues

Wohnen in der Innenstadt";

e Verwaltung des stadtischen Treuhandvermdgens mit Grundstlicksverkehr, Boden-

ordnung und Bewirtschaftung der Liegenschaften;
¢ Erarbeitung von stadtebaulichen Planungen.

Die RGS koordiniert im Auftrag der Stadt Rostock die Forderprogramme "Die Soziale Stadt”
und "Stadtumbau Ost". Uber die Programme stehen Stadtebauférdermittel zur Verfligung,
die jeweils eine Komplementarfinanzierung durch kommunale Mittel voraussetzt. Fur die
Programmumsetzung ist die RGS verantwortlich, die dafir eng mit den Fachamtern der
Stadt Rostock zusammenarbeitet. Zum Einsatz kommen diese Programme in Grof}
Klein, Schmarl, Dierkow und Toitenwinkel, um diese Gebiete vor einer sozialen, baulichen

und infrastrukturellen Abkoppelung von der gesamtstadtischen Entwicklung zu bewahren.
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2. Geschaftsverlauf

Die RGS hat im Geschaftsjahr 2018 ihre Tatigkeit als treuhanderischer Sanierungs- und
Entwicklungstrager der Hanse- und Universitatsstadt Rostock kontinuierlich fortgesetzt. Dar-
uber hinaus war sie als Beauftragte fir die Umsetzung der Programme "Stadtumbau Ost"
Programmteil Aufwertung (SUB) und "Die Soziale Stadt" (SOS) ebenfalls fiir die Stadt
Rostock tatig. Die Vermietung wurde mit unverdndertem Bestand an Wohn- und Geschéfts-

bauten durchgefiihrt.

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock hat mit Datum vom 10. September 2018 den Zu-
schlag zur Ausrichtung der Bundesgartenschau im Jahr 2025 erhalten. Gegenstand des
BUGA-Konzeptes ist die Umsetzung von zum Teil umfangreichen Freiflachengestaltungen,
Verkehrsanlagen, Hochbauvorhaben (nachfolgend einheitlich bezeichnet als ,BUGA-
Projekte”) im Bereich der Unterwarnow in Rostock. Hierfur hat die RGS erste Projektsteue-

rungsaufgaben tibernommen.

Die Tatigkeit als treuhdnderischer Sanierungstrager wird mit Mitteln der Stadtebauférde-
rung, aber auch mit anderen Einnahmen umgesetzt. Insgesamt sind im Zeitraum 1991 bis
2018 rund EUR 3456 Mio. fur die stiadtebauliche Sanierungsmaflnahme "Stadtzentrum
Rostock" verausgabt worden. Im Jahr 2018 wurden EUR 2,6 Mio. umgesetzt.

Einen Hauptschwerpunkt bildeten auch in 2018 die ErschlieRungsmaRnahmen mit einem
Anteil von rund EUR 1,3 Mio.

Diese Mittel wurden vorrangig eingesetzt fir die MaRnahmen:
Bleicherstralle
Ernst-Barlach-Stralle
Neue Bleicherstralle

Fertigstellung der Freiflache Heubastion

Flr Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen wurden TEUR 313 verausgabt. Fur Freile-

gungsmalinahmen innerhalb des Sanierungsgebietes ,Stadtzentrum Rostock wurden rund
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TEUR 40 eingesetzt. Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden im. privaten
Eigentum sowie Llckenbebauungen (Neubau) privater Bauherren wurden 2018 mit TEUR
312,5 gefordert.

Als Beauftragte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock war die RGS fur die Umsetzung
der SUB- und SOS-Programme in den Foérdergebieten Dierkow, Toitenwinkel, Grol3 Klein

und Schmarl tatig.

In 2018 wurden im Rahmen dieser Gesamimafinahmen EUR 3,4 Mio. fur staddtebauliche
Planungen, Quartiermanagement, Ordnungsmafnahmen einschlieBlich Freilegungen, Er-
schlieBungsmalnahmen inklusive Freiflachengestaltung sowie fur Gemeinbedarfs- und

Folgeeinrichtungen verausgabt.

Als wichtige Projekte/MalRnahmen im Jahr 2018 in den Férdergebieten sind folgende zu

nennen:

in Grol} Klein Gehwegerneuerung Seelotsenring

in Schmarl Weiterfilhrung des Quartiermanagements fur den Stadtteil
Fertigstellung Gehweg und Briicke Klostergraben
Ruckbau des Schmarler Zentrums

in Dierkow Weiterfihrung des Quartiermanagements fur den Stadtteil
Planung Geh- und Radweg Dierkower Allee
Planung Geh- und Radweg Gutenbergstralle

in Toitenwinkel Weiterflhrung des Quartiermanagements fur den Stadtteil

Planung Burgerpark Toitenwinkel

und im Rahmen der ,50.000-Euro-Birgerprojekte” die Projekte:

in Schmarl Spielplatzerweiterung Haus 12
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in Dierkow Verkehrsberuhigung G.-A.-Demmler-StralRe/Treppe Dierkower Héhe
in Toitenwinkel Beleuchtung M.-Niemoller-StraBe und Hinrichsdorfer Stralte

Insgesamt wurden im Zeitraum von 1993 bis 2018 in den Férdergebieten der Hansestadt
Rostock EUR 98,5 Mio. verausgabt.

Ein weiteres wichtiges Aufgabenfeld bildet die Stadtplanung. Dieser Bereich umfasst die
Beratung, Konzeption, Blrgerbeteiligung, Planung und Realisierung von stadtebaulichen
Vorhaben und reicht vom Entwicklungs-, Nutzungs- und Rahmenplan tiber die verbindliche

Bauleitplanung (B-Plan) bis zur Baugebietsentwicklung.

Im Berichtsjahr wurden u. a. folgende wesentliche Planungsleistungen erbracht:

o Durchfihrung eines Wettbewerbs fir die Bebauung Rosengarten

o Fertigstellung des Quartierblattes Bussebart

o Vorbereitung des Wettbewerbs zum Neubau des Volkstheaters

o Erstellung von stédtebaulichen Konzepten fur die Entwicklung einzelner Standorte

(Eschenstrale, Holbeinplatz, Schillingallee, Waldemarstrafie)

Im Rahmen der Bautrédgertétigkeit gab es auch im Geschéaftsjahr 2018 keine Aktivitaten.

Innerhalb der Bestandsbewirtschaftung wurden die im 1. Quartal 2018 gegentiber den
Mietern angekiindigten Erhdhungen der Grundmieten aufgrund von Mietwertgutachten fur
die Reihenhduser im Korl-Beggerow-Weg und im Heiner-Moll-Weg wirksam. Alle Reihen-

héuser sind zum Bilanzstichtag durch die RGS vermietet.

Im Februar 2018 erfolgte der Umzug bzw. der Zusammenzug der Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter innerhalb des Burogebdudes Am Végenteich 26. Ein dadurch freigewordener Be-
reich in der 2. Etage konnte zum 1. Marz 2018 vermietet werden. Die vorhandenen Mietein-

heiten im Burogebaude sind voll vermietet.
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Zum 31. Dezember 2018 stand nur im Wohngebaude mit 10 Mieteinheiten (Wollenweber-
stralRe 56) eine Wohnung seit Dezember 2018 leer. Diese soll saniert werden, sodass sie

den heutigen und zukinftigen Anspriichen gerecht wird.

3. Darstellung der Lage

Die Verm&genslage stellt sich zum Bilanzstichtag 31.12.2018 wie folgt dar:

31.12.2018 31.12.2017 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR
Anlagevermdgen 3.557 87,3 3.647 840 - 90
unfertige Leistungen 42 1,0 40 09 + 2
Gbriges Umlaufvermégen 474 11,6 638 14,7 - 164
Rechnungsabgrenzungsposten 1 0,0 17 04 - 16
4.074 100 4.342 1000 — 268
Eigenkapital 2.103 51,6 1.911 440 + 192
Fremdkapital 1.910 46,9 2422 558 - 512
Rechnungsabgrenzungsposten 8 0,2 9 0,2 - 1
passive latente Steuern 53 1,3 0 0,0 + 53
4.074 100 4.342 1000 - 268

Das Anlagevermdgen hat sich gegenitiber dem Vorjahr um insgesamt TEUR 90 verringert.
Der Riuckgang ergibt sich aus den Abschreibungen in Héhe von TEUR 97. Den Abschrei-

bungen stehen Investitionen von TEUR 7 gegeniber.

Die Verringerung des Fremdkapitals um TEUR 512 ist begriindet in der Tilgung von Darle-
hen und der Aufldsung von Rickstellungen. Aufgrund von Differenzen zwischen handels-
und steuerrechtlicher Bewertung der Anlagevermégen und der Rickstellungen hat sich
erstmalig die Position der passiven latenten Steuern mit TEUR 53 ergeben.

Finanzlage

Die Eigenkapitalquote betragt 51,6 % (Vorjahr: 44,0%).
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Der operative Cash-flow betragt TEUR 266. Durch Mittelabfluss fir planméaRige Tilgungen
von Krediten sowie der vollstidndigen Tilgung eines Kredites und der Gewinnausschiittung
gemal Gesellschafterbeschluss verringerten sich die liquiden Mittel um TEUR 119. Das
kurzfristige Vermdgen deckte jederzeit die kurzfristigen Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

Die RGS war in 2018 zu jedem Zeitpunkt in der Lage, ihren falligen Zahlungsverpflichtungen

nachzukommen.
Ertragslage
2018 2017 Verénderung absolut in

TEUR TEUR TEUR, relativin %
Gesamtertrag + 2578 + 2216 + 362 + 16,3
Betriebsaufwendungen -~ 2207 - 1926 - 282 + 14,6
Betriebsergebnis + 3711+ 201 + 80 + 27,5
Finanzergebnis - 43 - 47 + 4 + 8,5
Steuern -~ 56 - 67 + 11+ 16,4
Jahresergebnis
vor Ergebnisverwendung + 272+ 177  + 95 + 53,7

Das Betriebsergebnis betrdgt TEUR 371. Die Abweichungen zum Vorjahr sind einerseits
begrindet in einer erheblichen Auflésung einer Riickstellung sowie andererseits in der Be-
wertung eines Einzelrisikos.

Die Umsatzerlése in Hohe von TEUR 2.146 (2.115) resultieren zum (iberwiegenden Teil (rd.

87%) aus der Betreuungstatigkeit.

Die Entwicklung der Gesellschaft im Geschaftsjahr 2018 ist als sehr positiv einzuschatzen.

Das fur 2018 geplante ausgeglichene Ergebnis wurde deutlich tibertroffen.
4, Kiinftige Entwicklung
Far die Folgejahre wird fur die gewohnliche Geschaftstatigkeit ein ausgeglichenes Ergebnis

geplant. Grundlage hierfur bildet der Vertrag zwischen der Hanse- und Universitatsstadt

Rostock und der RGS Uber die Durchfihrung von MaBnhahmen im Rahmen der Stadte-
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bauférderung, von EntwicklungsmaRRnahmen und tber sonstige Planungs- und Projektent-
wicklungsleistungen. Durch diesen Vertrag wird einerseits der finanzielle Rahmen fir die
Tatigkeit der Mitarbeiter der RGS als Tochtergesellschaft der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock festgeschrieben und andererseits ein flexibles Reagieren auf anstehende Heraus-

forderungen der Stadtentwicklung erméglicht.

Far die treuhdnderischen Aufgaben bildet nach wie vor die Bereitstellung von Stadtebaufér-
dermitteln durch den Bund eine wichtige Voraussetzung. Gegenwartig ist keine Verringerung
von Bundesmitteln erkennbar, die Stadt kann den benétigen Eigenanteil bereitstellen. So
kann von einer Weiterfihrung dieser Aufgaben ausgegangen werden. Die Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock hat flr den Stadtteil Lichtenhagen die Aufnahme in die Stadtebaufor-
derung beantragt, sodass auch hier neue Vorhaben durch die RGS geplant und realisiert

werden.

Der RGS soll in Anlehnung des vorgenannten bestehenden Tragervertrages der Auftrag zur
Projektsteuerung und -koordinierung und zur Umsetzung der fiir die Ausrichtung der BUGA
2025 erforderlichen BUGA-Projekte erteilt werden. Dabei soll die RGS das gesamte Investi-
tionsmanagement ausliben und die zur Umsetzung der BUGA-Projekte erforderlichen Mittel

treuhanderisch fir die Stadt verwalten.

Die Wohn- und Gewerbeimmobilien der Gesellschaft sind langfristig zu den derzeit glinstigen
Konditionen finanziert. Von den gegebenen Moglichkeiten der Zinsverbilligung bei Auslaufen
der Zinsbindungsfristen wurde mit positiven Auswirkungen Gebrauch gemacht. Die Mieten

werden im gesetzlichen Rahmen weiterhin regelmaRig erhéht.
5. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwickiung

5.1 Tatigkeit als treuhanderischer Sanierungstréager

Grundsatzlich ist die Basis fur diesen wesentlichen Geschéftsbereich des Unternehmens fur
das Jahr 2019 und darlber hinaus durch die Mittelausstattung der Stadtebauférderprogram-
me des Bundes und des Landes gesichert. Bund und L&nder messen der Stadtebauférde-

rung nach wie vor grofle wirtschaftliche, soziale und kulturelle Bedeutung bei. Sie sehen in
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ihr eine wichtige innen- und kommunalpolitische Aufgabe und im Sinne eines Leitprogramms
ein zentrales Instrument der nachhaltigen Stadtentwicklung. Hauptziel der Stadtebauférde-
rung ist es, die Stadte und Gemeinden nachhaltig als Wirtschafts- und Wohnstandorte zu
starken und entgegenstehende Mangel oder Missstande dauerhaft zu beheben. Hierfir wer-
den auch weiterhin flr die nachsten Jahre Stadtebauférdermittel eingeworben, um die be-

gonnenen Aufgaben konsequent fortzusetzen.

Die Entscheidungsprozesse in Vorbereitung und Durchfihrung von komplexen Vorhaben
werden zukiinftig komplizierter und beanspruchen somit wesentlich mehr Zeit, insbesondere
durch die langen Planungsphasen. Eine weiterhin erfolgreiche Umsetzung der Gesamtmaf-
nahme setzt eine intensivere Blrgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit voraus. Um die Ak-
zeptanz der Mallnahmen in der Bevélkerung weiter zu verbessern, sind verstarkt stadtebau-

liche Wettbewerbe flir einzelne Vorhaben vorzubereiten und durchzufihren.

Die Inanspruchnahme im Rahmen der treuhanderischen Tatigkeiten aus Gewahrleistungen

ist méglich.
5.2 Treuhdnderische Tatigkeit als Beauftragte in den Fordergebieten

Als Beauftragte der Hanse- und Universitatsstadt Rostock werden durch das Unternehmen
weiterhin die stddtebaulichen Programme des Bundes und des Landes in den férmlich fest-

gelegten Férdergebieten mit folgenden Zielen koordiniert und durchgeftihrt.

- nachhaltige Starkung der vorhandenen Potenziale mit dem Fokus auf den Erhalt des
Stadtbereichs und den Ausbau der Wohnfunktionen fur Familien, Kinder, Jugendliche
und Senioren;

- Sicherung der Nachhaltigkeit der initierten MaBnahmen und Ubergang zu einem
selbsttragenden Gemeinwesen;

- Schaffung einer eigenen kulturellen Identitat des Stadtbereiches;

- Erhéhung der Lebensqualitat fur die im Gebiet lebenden unterschiedlichen sozialen

Gruppen und deren Integration sowie die Starkung lokaler Prozesse in den Stadtteilen.

Das Programm , Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — Die Soziale Stadt” will die

problematischen Entwicklungen bekdmpfen und die Wohn- und Lebensbedingungen in den
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benachteiligten Gebieten verbessern. Ein Quartiersmanagement begleitet die Prozesse vor
Ort und hat in den Férdergebieten Schmarl, Dierkow und Toitenwinkel bereits positive Ver-
anderungen eingeleitet. Soziale und kulturelle Infrastrukturen wurden ausgebaut, das Zu-
sammenleben verbessert, die Bewohnerinnen und Bewohner zur Beteiligung an den Umge-
staltungsprozessen aktiviert und eine gemeinsame Verantwortung aller Akteure hergestellt.
Auf Grund der vielen positiven Effekte dieses Stadtebauférderungsprogramms wurde diese
durch den Bund verstetigt. In der Stadt Rostock sind begonnene Veranderungen auch auf
neue Stadtteile zu Ubertragen. Diese Arbeitsprozesse werden auch kinftig durch die RGS

aktiv begleitet.

5.3 Projektsteuerung im Rahmen der BUGA 2025

Die Ubertragung der Projektsteuerung an die RGS zeigt das Vertrauen und die Wertschat-
zung der Stadt fur die bisher geleistete Arbeit. Um keinen Zeitverzug in der Vorbereitung der
BUGA zuzulassen, wurden seit Oktober 2018 mit dem vorhandenen Personalbestand um-
fangreiche Leistungen erbracht. Dies hatte nicht unerhebliche Einschrénkungen in anderen
Tatigkeitsfeldern der RGS zur Folge. Mit der Ubernahme dieser Aufgabe kommen auf das
Unternehmen grof3e Herausforderungen zu, aber es ergeben sich auch Chancen fur die Ein-
bringung in den Stadtentwicklungsprozess. Fur die Erfullung dieser Aufgabe missen neue
den Anforderungsprofilen entsprechende Fachkrafte eingestellt werden. Aufgrund der derzei-
tigen Situation auf dem Arbeitsmarkt wird dieses als sehr schwierig beurteilt. Auch fir die
Umsetzung der geplanten Vorhaben bis zur BUGA steht lediglich ein sehr enger Zeitrahmen
zur Verfugung. Die Realisierung aller Teilvorhaben in diesem engen Zeitfenster wird durch-
aus kritisch gesehen. Einzelne Vorhaben sind in der derzeitigen Planung an bestimmte Vo-

raussetzungen gebunden.

5.4  Vermietung

Aufgrund der guten Vermietungsstdnde und regelméRiger Tilgung der Kredite wird auch hier
kein Risiko gesehen. Von mdglichen Mieterhéhungen wird regelmafRig Gebrauch gemacht,
um so die Umsétze in der Hausbewirtschaftung kontinuierlich zu steigern. Sie dienen haupt-
sachlich der planmaRigen Fortfiihrung von Instandhaltungen und der Kapitaldiensttilgung.

Chancen bestehen in einer Wertsteigerung der Bestandsimmobilien.

Seite 473 von 575




Seite 474 von 575



Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Bilanz
Aktivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Anlagevermégen
1. Immaterielle Vermdgensgegensténde
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte 0 0]
2 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte 2 6
und Werie sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschéfts- oder Firmenwert 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0
2 6
II. Sachanlagen
1. Grundstucke, gru.ll'ldstilcksgleiche Rechte und Bauten einschlieBlich der Bauten auf 3525 3609l
fremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und Maschinen 0 0
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 30 33
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0 0]
3555 3642
lil. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 0 0
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéiltnis besteht 0 0
3. Wertpapiere des Anlagevermogens 0 Ol
4. sonstige Ausleihungen 0 0
0 0
3557 3648
B. Umlaufvermdgen
I. Vorréte
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0 0
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 42 40|
3. fertige Erzeugnisse und Waren 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0
42 40]
il. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 25 0}
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 25 0
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Forderungen gegen die Gemeinde 0 131
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 131
4. sonstige Vermodgensgegenstande 68 6
93 137
Itl. Wertpapiere
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 381 500
516 677
C. Rechnungsabgrenzungsposten 1 17
D. Aktive latente Steuern 0 o) |
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Verm&gensverrechnung 0 0
4074 4342
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Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Bilanz
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital
|.  Stammkapital 1000 1000}
Il. Kapitalricklage 0 0}
l1l. Gewinnrlcklage 831 734
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
V. Jahresiberschuss/Jahresfehlbetrag 272 177
2103 1911
B. Sonderposten
I. Ertragszuschisse 0 0
lI. zum Anlagevermodgen
1. Baukostenzuschusse, Kostenerstattungen, Beitrége u. a. 0 ] |
2. Investitionszuschisse 0 0
0 0
C. Ruckstellungen
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 416 416
2. Steuerrlickstellungen 0 85
3. sonstige Rickstellungen 415 552
831 1053
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 929 1195
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 736 997
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 41 37
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 41 37
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 24 6
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 24 6
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener 0 0
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
6. Verbindlichkeiten gegentiber der Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
7. sonstige Verbindiichkeiten 85 131
davon aus Steuern 82 129]
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 2 2
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 ol
1079 1369
E. Rechnungsabgrenzungsposten 8 ol
F. Passive latente Steuern 53 0
4074 4342
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Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH

Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 |Umsatzerlése 2.146 2,115
2 |Erhdhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen 1 -41
3 |andere aktivierte Eigenleistungen
4 |sonstige betriebliche Erirage 431 142
5 |Materialaufwand
|a)|Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren i
b) | Aufwendungen fir bezogene Leistungen 240 147
6 |Personalaufwand B
a) |Léhne und Gehélter 1.151 1.144
b) |soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 247 244
- davon fir Altersversorgung
7 |Abschreibungen
a) |Jauf immaterielle Vermégensgegensténde des Anlagevermogens und Sachanlagen 97 99
- davon auBerplanmébig
b) auf Vermdgensgegenstinde des Umlaufvermégens, soweit diese die im Unternehmen
tiblichen Abschreibungen Uberschreiten
i - davon auBerplanméBig
8 Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigyVO M-V
9 [sonstige betriebliche Aufwendungen 473 290
10 |Ertrége aus Beteiligungen
11 |Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermogens
12|sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 3 15
13| Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermbgens
151Zinsen und ahnliche Aufwendungen 46 62
15 |Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 50 62
16 |Ergebnis nach Steuern 277 183
17 |sonstige Steuern 6 6
18 |Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 271 177
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Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung
2018 2017
1 |Periodenergebnis 272 177
2 [Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des Anlagevermdégens 97 99
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen -137 -80
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrége ) 0 v |
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 59 189
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 28 36
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn () / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegensténden des Anlagevermdgens 0 0
8 | Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrége (-) 46 0}
9 |Sonstige Beteiligungsertrége (-) 0 ol
10 | Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auBerordentlichen Posten 0 o]
11 |Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) -3 62
12 |Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+) /Zuftuhrung latenter Steuern 53 0
13|Auszahlungen aus aufterordentlichen Posten (-) 0 o}
14|Ertragsteuerzahlungen (-/+) -149 -56
15 Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 266 427
16| Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermagens (+) 0
17 [Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-)
18 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermogens )
19|Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen (-) -7 -3
20| Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdgens (+)
21|Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-)
22 |Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)
23 |Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)
24 |Einzahlungen aus auferordentlichen Posten (+)
25| Auszahlungen aus aulerordentlichen Posten (-)
26| Erhaltene Zinsen (+)
27 |Erhaltene Dividenden (+)
28 Cashflow aus der Investitionstitigkeit -7 -3
29| Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (+)
30|Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)
31|Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) i
~davon fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
~davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
32|Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -265 -210
~davon fur Investitionen und Investitionsférderungsmalnahmen
~davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen i
33 |Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+) -
a) |von der Gemeinde
b} |einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
¢) |von sonstigen Dritten
34 |Einzahlungen aus auRerordentlichen Posten (+)
35| Auszahlungen aus auRerordentlichen Posten (-) N
36|Gezahlte Zinsen (-) -33 -46
37| Gezahite Dividenden (-) / Ausschiittung an die Gesellschafterin -80 -60]
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -378 -316
39 |Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds -119 108
40 |Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 500 392
42 [Finanzmittelfonds am Ende der Periode 381 500
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 381 500
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren
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Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Anlageniibersicht

Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Abschreibungen

Restbuchwerte

Stand am
31.12.2017

Zuange
im Jahr
2018

Abgénge
im Jahr
2018

Umbuchun-
gen im Jahr
2018

kumulierter
Stand am
31.12.2017

Stand am

31.12.2018 2018

Zuschreibun-
gen im Jahr

Abschreibun-
gen im Jahr
2018

Umbuchun-
gen im Jahr
2018

kumuliert auf
Abgénge bis
31.12.2018

auBerplan-
maRig bis
31.12.2018

Stand am
31.12.2018

Stand am
31.12.2017

immaterielle
Vermoégensgegenstinde

176

64

112 170

65

0

6 2

selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte

entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

176

64

112 170

65

Geschafts- oder Firmenwert

jgeleistete Anzahlungen

Sachanlagen

5.818

43

5.782 2177

93

43

3.641 3.555

Grundstiicke,
grundstlicksgleiche Rechte und
Bauten einschliefilich der
Bauten auf fremden
Grundstiicken

5.452

5.452 1.844

83

3.608 3.525

technische Anlagen und
Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung

366

43

330 333

10

43

33 30

geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

Finanzanlagen

Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht

Wertpapiere des
Aniagevermogens

sonstige Ausleihungen

Summe

5.994

107

5.894 2.347

97

108

3.647

3.557
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Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwickiung und Wohnungsbau mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Forderungsiibersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 | 31.12.2017 [ gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 25
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 25
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis
besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren

Forderungen gegen die Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

sonstige Vermégensgegenstﬁnde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als filnf Jahren

Summe

[ ==l = ==
[eH==1K=-2 (=l=l=]i"]

131
131

(021 (2]
[o}{afc - 1ieli=l=] =]

~N|O OIORO O

0
w
-
(5]
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Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeiteniibersicht

Bilanzwert am

Sicherung durch Pfandrechte o. 8.

31.12.2018

31.12.2017

Héhe

Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

929

1.195

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

193

197

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

371

509

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren

365

489

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

41

37

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

41

37

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

0

=]

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

0

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

24

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

24

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

o

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhiitnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

o o] o o o o o |©

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

o ololo © ol o jol o ol o o O PO

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten

131

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

oo

131

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

O (ool © O|olo

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren

Summe

1.079

1.369
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Technologiepark

Warnemiunde GmbH
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Warnow-Wasser- und

Abwasserverband
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Jahresabschlusse 2018

Eigenbetriebe



Kommunale
Objektbewirtschaftung
und -entwicklung der

Hansestadt Rostock
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KOE Rostock
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz in TEUR
Aktivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Anlagevermdgen 435.054 418.242
I.  Immaterielle Vermégensgegenstande 58 87
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte - -
5 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 58 87
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschéfts- oder Firmenwert - -
4. geleistete Anzahlungen - -
Il. Sachanlagen 434.995 418.155
1 Grundstiicke, grupdstucksglelche Rechte und Bauten einschlieBlich der Bauten auf 399.257 385.998
fremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und Maschinen 95 132
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 10.498 11.243
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 25.146 20.781
Ill. Finanzanlagen - -
1. Beteiligungen - -
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht - -
3. Wertpapiere des Anlagevermdgens - -
4. sonstige Ausleihungen - -
B. Umlaufvermégen 43.065 36.875
I. Vorrate 23.817 24.100
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe - -
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 6.948 7.238
3. fertige Erzeugnisse und Waren 16.758 16.853
4. geleistete Anzahlungen 111 9
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 11.044 10.255
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 96 938
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr - -
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéaltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr - -
3. Forderungen gegen die Gemeinde 2.085 152
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr - -
4. sonstige Vermdgensgegenstande 8.863 9.166
IIl. Wertpapiere
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 8.204 2.520
C. Rechnungsabgrenzungsposten 512 502
D. Aktive latente Steuern - -
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung - -
478.631 455.619
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KOE Rostock

Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz in TEUR
Passivseite 31.12.2018 | 31.12.2017
A. Eigenkapital 241.947 239.519
Il. Kapitalricklage 239.519 239.043
IIl. Gewinnriicklage
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
V. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 2.428 476
B. Sonderposten 105.456 88.785
I. Ertragszuschisse
II. zum Anlagevermdégen 105.456 88.785
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrage u. a.
2. Investitionszuschiisse 105.456 88.785
C. Ruckstellungen 3.124 2.681
1. Rickstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerrickstellungen 16 16
3. sonstige Ruckstellungen 3.108 2.665
D. Verbindlichkeiten 127.717 123.539
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 104.613 101.193
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 96.212 8.967
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 17.452 17.693
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr - 17.693
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.543 3.720
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 228 3.647
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener i
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr -
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr -
6. Verbindlichkeiten gegenliber der Gemeinde 55 157
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr - -
7. sonstige Verbindlichkeiten 1.054 777
davon aus Steuern - -
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit - -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr - -
E. Rechnungsabgrenzungsposten 387 1.094
F. Passive latente Steuern
478.631 455.619
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KOE Rostock
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung in TEUR

2018 2017
1 \Umsatzerlose 47.193 45711
2 [Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen - 278 107
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 424 360}
4 |sonstige betriebliche Ertrage 2.140 1.477
5 Materialaufwand - 17.319] - 17.283
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren
b) | Aufwendungen fiir bezogene Leistungen - 17.319] - 17.283
6 |Personalaufwand - 4478] - 4.053
a) Loéhne und Gehalter - 3.639] - 3.290]
b) 'soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und flr Unterstiitzung - 839| - 763
- davon flr Altersversorgung
7 |Abschreibungen - 16.321| - 15.414
a) auf immaterielle Vermodgensgegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen
- davon aufRerplanmafig
b) éuf.Vermbgensge.genstanqe des Umlaufvermbgens, soweit diese die im Unternehmen - 16321 - 15414
tiblichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon aulRerplanmafig - 851| - 674
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
8 nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V 4.212 13.318
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen - 11.808] - 22.076
10 Ertréage aus Beteiligungen - -
11 Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens - -
12 sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 1
13 Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens - -
15 Zinsen und &hnliche Aufwendungen - 1322 - 1471
15 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag - 34
16 Ergebnis nach Steuern -
17 sonstige Steuern - 41| - 199
18 Jahresuberschuss/Jahresfethetrag 2.428 476
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KOE Rostock
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung in TEUR
2018 2017
1 |Periodenergebnis 2.428 476
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens 16.321 15.414
3 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruckstellungen 443 745
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) 0 447
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 517 -8.125
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind '
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 51 634
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind
7 Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstéanden des Anlagevermdgens -321 -826
8 Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 1.322 1.470]
9 Aufldsung (-)/ Zuschreibung (+) auf Sonderposten zum Anlagevermdgen -4.272 -3.487
10 Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auBerordentlichen Posten
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-)
12 Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+)
13 Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-)
14 Ertragsteuerzahlungen (-/+)
15 Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 15.455 6.748
16 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermégens (+) 552 15.145
17 Auszahlungen flr Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-)
18 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des Sachanlagevermdégens (+)
19 Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlagevermégen (-) -33.364 -31.470]}
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdégens (+)
21 Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdégen (-)
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+)
23 | Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)
24 Einzahlungen aus auR3erordentlichen Posten (+)
25 | Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten (-)
26 Erhaltene Zinsen (+) 1
27 |Einzahlung aus Sonderposten zum Anlagevermégen 20.944 13.623
28| Cashflow aus der Investitionstatigkeit -11.868 -2.701
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (+)
30 | Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)
31 Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 13.946 16.716
- davon fir Investitionen und Investitionsforderungsmafnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -10.526 -11.476
- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nahmen
33 Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+)
a) von der Gemeinde -1 -9.830]
b) leinmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
) von sonstigen Dritten
34 Einzahlungen aus auR3erordentlichen Posten (+)
35| Auszahlungen aus auRRerordentlichen Posten (-)
36 Gezahlte Zinsen (-) -1.322 -1.471
37 Gezahlte Dividenden (-)
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 2.097 -6.061
39 Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds 5.684 -2.014
40| Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 2.520 4.534
42 |[Finanzmittelfonds am Ende der Periode 8.204 2.520]
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 8.204 2.520]

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren
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KOE Rostock

Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Anlagentubersicht in TEUR

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Abschreibungen

Restbuchwerte

Zuange Abgange Umbuchun-
im Jahr

2018

im Jahr
2018

Stand am
31.12.2017

gen im Jahr
2018

kumulierter
Stand am
31.12.2018

Stand am
31.12.2017

Zuschreibun-
gen im Jahr
2018

Abschreibun-
gen im Jahr

Umbuchun- | kumuliert auf
gen im Jahr

2018

Abgange bis

2018 31.12.2018

auBerplan-
maRig bis
31.12.2018

Stand am
31.12.2018

Stand am
31.12.2017

Immaterielle
Vermdgensgegenstande

1.359 112 - -

1471 1.271

141 - -

88 59

selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte

entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

Geschafts- oder Firmenwert

1.359 112 - -

1.471 1.271

141 - -

88 59

geleistete Anzahlungen

Sachanlagen

533.266 33.251 1.230 -

565.287 115.111

16.179 - 1.000

851

418.155 434.997

Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschliellich der
Bauten auf fremden
Grundstiicken

487.005 1.210 354 26.922

514.783 101.007

14.673 - 153

851

385.998 399.256

technische Anlagen und
Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

1.659 - - -

23.821 252 875 500

1.659 1.527

23.698 12.577

37

1.469 847

132 95|

11.244 10.499

geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

20.781 31.789 1 - 27.422

25.147 -

20.781 25.147

Finanzanlagen

Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht
Wertpapiere des
Anlagevermodgens

sonstige Ausleihungen

Summe

534.625 33.363 1.230 -

566.758 116.382

16.320 - 1.000

851

418.243 435.056
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KOE Rostock

Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Forderungstbersicht in TEUR

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 # 31.12.2017 gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 96 938 9
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 96 938 9
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren 0 0 o]
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren 0 0 O|
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis 0 0 OI
besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Forderungen gegen die Gemeinde 2.085 152 o] |
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 2.085 152 )|
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren 0 0 O|
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0
sonstige Vermdgensgegenstande 8.863 9.166 ol
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 8.863 9.166 )|
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu funf Jahren 0 0 O|
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0
Summe 11.044 10.256 B\

Seite 534 von 575



KOE Rostock
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Verbindlichkeitentbersicht in TEUR

Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. &.
31.12.2018 § 31.12.2017 Hohe Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniuber Kreditinstituten 104.612 101.193
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 8.401 8.967
dgvon rplt einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 28.441 29.839
bis zu flinf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 67.770 62.387
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 17.452 17.693
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 17.452 17.693
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. . 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.543 3.720
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 4.314 3.647
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 228 72
bis zu flnf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 1 1
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0 0
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 0 0
bis zu flnf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit 0 0
denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 0 0
bis zu flnf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 55 157
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 55 157
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0
sonstige Verbindlichkeiten 1.054 777
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.054 777
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
Summe 127.716 123.540
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Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde

Lagebericht 2018

Gegenstand

Geschaftsgegenstand der Tourismuszentrale Rostock & Warneminde (im folgenden
TZR&W genannt) ist die Planung, Koordinierung und Durchfiihrung von Leistungen, die im
Interesse der Hansestadt Rostock liegen und mit dem 6ffentlichen Zweck verbunden sind, fir
die weitere Entwicklung des Stadte- und Seebadertourismus die bestmoglichen
Rahmenbedingungen zu schaffen.

Die TZR&W hat ihre Strukturen unter Beriicksichtigung kommunalrechtlicher Aspekte so auf
die satzungsgemalien Aufgaben ausgerichtet, dass betriebswirtschaftliche Aussagen fir
folgende Geschaftsfelder moglich sind:

Seebad und Kurwesen
Tourist-Informationen

Marketing/Presse- und Offentlichkeitsarbeit
Maritimer Tourismus / Blro Hanse Sail
Grundstucke/Flachen/Vermdgensverwaltung

abrowbd=

1. Geschaftsverlauf

Im Zeichen des Doppeljubildums konnte die Tourismusbranche Rostocks auch in 2018 an
die erfolgreiche Entwicklung des Vorjahres anschlieRen. So sind die Ubernachtungszahlen in
der Hanse- und Universitatsstadt erneut um 7,5 %, die der Ankunfte um 5,6 % gestiegen. Die
Entwicklung fiigt sich in den vom Statistischen Landesamt' gemeldeten landesweiten Trend
in Mecklenburg-Vorpommern, der eine insgesamt steigende Anzahl an Ubernachtungen und
Ankinften aufzeigt. Und so haben sich in Rostock insbesondere die Ubernachtungszahlen
besonders erfreulich entwickelt. Die Beliebtheit bei den Gasten belegt eine Studie der IFH
Koln, die der Hanse- und Universitatsstadt mit ihrer historischen Innenstadt eine besonders
hohe Attraktivitat fur Touristen attestiert und sie deutlich vor anderen Stadten vergleichbarer
GroRe sieht.?

Im Seebadbereich konnte laut Statistischem Landesamt das Vorjahresniveau nicht
verbessert werden. Die Ubernachtungszahlen im Seebadbereich gingen leicht um 1,5 % und
bei den Ankunften um 1,3 % zurtick. Diese Zahlen spiegeln nicht die eigenen Erhebungen
und vor allem nicht die Einnahmen aus der Kurabgabe wider, welche zum Vorjahr um rund
150 TEUR gestiegen sind. Dazu ist die TZR&W im Dialog mit der Statistikstelle des Landes,
um die bestehenden Abweichungen in den Ubernachtungszahlen und Ankiinften zu
ergrunden. Die im Wirtschaftsjahr entrichtete Kurabgabe in Héhe von rund 2,1 Mio. EUR
wurde ausschlieBlich fir die Wahrnehmung der satzungsgemafien Aufgaben verwendet.
Dies betrifft sowohl die kontinuierliche Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur als

! https://www.laiv-
mv.de/static/LAIV/Statistik/Dateien/Publikationen/G%20I1V%20Tourismus%2c%20Gastgewerbe/G%20413/2018/G413%202018
%2012.pdf

https://lwww.svz.de/lokales/rostock/Studie-Rostocker-Innenstadt-ist-attraktives-Ziel-fuer-Touristen-id22545387 .html
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auch die strategische Weiterentwicklung der in der Tourismuskonzeption festgelegten Ziele.
Hierzu zahlt neben dem Gesundheitstourismus insbesondere der Umweltschutz und den
sich daraus ableitenden Handlungsfeldern. Zudem generierte die TZR&W im abgelaufenen
Jahr deutlich héhere Einnahmen aus der Bewirtschaftung von Parkplatzen, der Verpachtung
von Strandflachen, sowie weiterer Pachtflachen im Stadtgebiet.

Die Beschaftigten im Geschaftsfeld Seebad & Kurwesen sind fir die Bewirtschaftung des
Strandes, das Veranstaltungs-, Grundsticks- und Umweltmanagement, sowie die
Etablierung des Gesundheitstourismus im Ostseebad verantwortlich.

Das Seebad Warneminde bleibt bis 2020 und bereits zum finften Mal in Folge
,Familienfreundlicher Ferienort“. Bereits in 2018 wurden vorbereitende Mallnahmen fur die
Rezertifizierung im Jahr 2020 getroffen. Zudem sind die Strande zum 22. Mal mit der
Auszeichnung der ,Blauen Flagge®“ pramiert worden.

Die Absicherung des Badebetriebes wurde auf zwei stationaren und zehn mobilen
Rettungstiurmen durch die DRK-Wasserwacht realisiert. TagsuUber kontrollierten zwei
Strandvogte jeweils in Warneminde und in Markgrafenheide die Einhaltung der
Strandsatzung. Zusatzlich beauftragte die TZR&W einen Sicherheitsdienst, der in den
Abend- und Nachtstunden, sowie an den Wochenenden fir Ordnung und Sicherheit sorgte.
Ferner oblag dem Dienstleister die Durchsetzung der Kurabgabepflicht auf den von der
TZR&W bewirtschafteten Parkplatzen.

Der auch in 2018 noch nicht abgeschlossene Prozess zum B-Planverfahren fiur den
Strandbereich hat zur Folge, dass die Gewerbetreibenden nach wie vor nur bedingt in eine
qualitativ hochwertige Gestaltung ihrer Angebote investieren kénnen. Somit wird an der
bestehenden Verfahrensweise befristeter Vertrage (aktuell max. 3 Jahre) festgehalten.

Orientierend am Beschluss der Burgerschaft (0216/BV/1919) hat die TZR&W in den Neubau
einer barrierefrei zuganglichen Toilettenanlage am Strandaufgang 10 investiert, der im
September 2018 fertiggestellt wurde. Die Infrastruktur fir mobilitdtseingeschrankte Gaste ist
hiermit weiter verbessert worden. Fur diesen Neubau ist in 2017 beim LFI ein Forderantrag
gestellt und Uber einen vorzeitigen Malknahmebeginn gesichert worden.

Die TZR&W bot ihren Gasten im Seebadbereich ganzjahrig ca. 300 Veranstaltungen,
darunter ca. 150-mal als Veranstalter an den unterschiedlichsten Orten. Die Einbindung
zusatzlicher Veranstaltungsraume fir die Nebensaison hat sich bewahrt. Gleiches gilt fur die
fokussierten Angebote fur Familien und in der Saisonverldngerung auf den Naturraum
,Rostocker Heide".

Es bleibt dabei, dass flr die Vorbereitung und Durchfiihrung von Veranstaltungen immer
groRer werdende Anstrengungen unternommen werden muassen, um die Offentliche
Sicherheit zu gewahrleisten. Die Inanspruchnahme externer Dienstleistungsunternehmen
erzeugt fortwahrend deutlich héhere finanzielle Aufwendungen, die nach bestem Wissen
entsprechend in den Planungen berlcksichtigt werden.

In 2018 haben sich erstmals und freiwillig zwolf Strandbewirtschafter zur Verwendung von
biologisch abbaubarem Geschirr verpflichtet und sind daflr von der TZR&W mit dem Siegel
.Kein Plastik bei die Fische® pramiert worden. Dieses Engagement soll 2019 fortgefiihrt und
erweitert werden.
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Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock mit dem Seebad Warnemiinde verfolgt zudem das
Ziel, sich als attraktive Wellness- und Gesundheitsdestination nachhaltig zu positionieren
(val. Tourismuskonzeption 2022), das auch durch Kampagnen des
Landestourismusverbandes wie bspw. ,Gesundes MV*“ unterstitzt wird. Rostock-
Warneminde ist mit seinem breiten Fundament an touristischer sowie medizin-
therapeutischer Kompetenz und Infrastruktur vorbereitet. Daher wird im Rahmen der
angestrebten Positionierung als ,Thalasso-Seebad® die Zusammenarbeit mit lokalen
Akteuren der Branche weiter gestarkt. Warnemiinde ist erneut im Ranking der Zeitschrift
FOCUS fur das Engagement im Gesundheitstourismus gewirdigt worden.

Im Geschéftsfeld Maritimer Tourismus / Biro Hanse Sail wurden der ,38. Internationale
Hansetag“ - als zentrale Veranstaltung zum 800. Grundungsjubilaum der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock — sowie die ,28. Hanse Sail Rostock” erfolgreich organisiert. Beide
Veranstaltungen waren Publikumsmagneten, zogen jeweils hunderttausende Besucher an
und trugen zur touristischen Wertschépfung bei.

Am Hansetag nahmen mehr als 2.000 Delegierte und Kulturschaffende aus 119
Hansestddten aus 16 Nationen Europas teil und gestalteten eine multikulturelle
internationale Geburtstagsfeier mit. Die Mitwirkung Rostocks im Verbund ,Die Hanse® soll
folglich fortgesetzt und intensiviert werden, wobei die sechs Hansestadte Mecklenburg-
Vorpommerns in einem zu griindenden Verein noch enger zusammenarbeiten wollen.

An der ,28. Hanse Sail Rostock® nahmen 160 Schiffe, darunter alle drei, im Ostseeraum
beheimateten, russischen Grof3segler SEDOV, KRUZENSHTERN und MIR teil. Die SEDOV,
mithin das grote Segelschulschiff der Welt, konnte auch fir eine Teilnahme an der
,81. Warneminder Woche“, an der Premiere des ,Rostock Cruise Festival® und fir den
»3. Russland-Tag“ gewonnen werden.

Fir die Veranstaltungen konnten in erheblichem Malle teils neue Werbepartner gewonnen
und so eine Co-Finanzierung von Veranstaltungselementen gewahrleistet werden. Die
Berichterstattung von den Veranstaltungen sorgte fir eine Steigerung der regionalen und
Uberregionalen Wahrnehmung der Region. So beteiligte sich der NDR bspw. mit dem
beliebten Format ,NDR Sommertour an der Durchfihrung des Hansetages. Die 2015
begonnene Kooperation mit Antenne MV zur gemeinsamen Gestaltung des Programmes auf
der ,Hanse Sail Buhne“ wurde fortgesetzt und um eine Zusammenarbeit im Rahmen des
Stadtjubilaums erweitert.

Fir den Hansetag wurde ein Sicherheitskonzept neu erarbeitet, das fir die Sail geltende
Konzept fortgeschrieben ist.

Die mit vier weiteren internationalen Partnern entwickelte Zusammenarbeit zur Entwicklung
touristischer Produkte im Rahmen des EU-Interreg South Baltic Projektes ,Baltic Pass —
Maritime Heritage Tours® wurde fortgesetzt. Gleiches gilt flir die Zusammenarbeit mit
Veranstaltern maritimer Grol3veranstaltungen an Ost- und Nordsee im Netzwerk ,Maritime
Feste Deutschland® und im Verbund ,Baltic Sail“, dem mit Turku die achte Stadt des
Ostseeraumes beitrat.
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Die Tourist-Informationen in Rostock & Warneminde waren auch 2018 ganzjahrig
Ansprechpartner flr Gaste und auch Einheimische. In Anlehnung an das stetige Wachstum
an Urlaubern und Tagesgasten dienten erneut zwei saisonale Anlaufstellen in
Markgrafenheide und am Pier 7 in Warnemunde als zusatzliche Anlaufpunkte fur die Gaste.
Mehr als 307.000 Besucher nahmen die vielfaltigen Angebote und Beratungsmadglichkeiten
in Anspruch. Uber den Gruppenservice oder die T-Info wurden 30.338 &ffentliche
Stadtrundgange, Brauereifiihrungen oder Reiseleitungen vermittelt. Uber die
Zimmervermittlung konnten 3.532 Buchungen generiert werden.

Fir alle Standorte gilt, das hohe Qualitatsniveau zu halten und den Service stetig zu
verbessern. Hierzu unterziehen sich die Tourist-Informationen stetigen Qualitatschecks. Mit
der Zertifizierung ,ServiceQualitdt Deutschland“ werden verbindliche Malnahmen zur
Steigerung der Gastezufriedenheit umgesetzt. Mit dem Qualitatssiegel ,Reisen fir alle”
demonstrieren die Tourist-Informationen das Engagement fur Barrierefreiheit. In 2018 wurde
die ,i-Marke“ vom DTV wiederholt verliehen. Diese hochwertigen Standards stellen einen
echten Wettbewerbsvorteil fur die Destination dar.

Es ist festzustellen, dass die Tourist-Informationen in den vergangenen Jahren deutliche
Zuwachse in den Besucherzahlen verzeichnen konnten. Diesem Wachstum sollte
perspektivisch auch im Stellenplan Rechnung getragen werden.

Im Geschéftsfeld Marketing/Presse- und Offentlichkeitsarbeit der TZR&W lag der Fokus
im 800. Stadtjubilaumsjahr weiterhin auf der Starkung von Qualitat und Service, sowie dem
Ausbau der Aktivitdten au3erhalb der Hochsaison. Events, Tagungen und Kongresse zeigen
ein besonderes Wachstumspotenzial fur eine ganzjahrig steigende Auslastung.

Rostock widmet sich seit 2013 mit Partnern dem Siegel der ,QualitatsStadt®. Aktuell sind 30
Betriebe in der Stadt mit dem Siegel "ServiceQualitat Deutschland" ausgezeichnet. Die
DEHOGA - als landesweite Koordinierungsstelle - wird die Qualitatsinitiative vorantreiben,
wobei die TZR&W die Aktivitaten der DEHOGA flankiert und bewirbt.

Die Zusammenarbeit mit der Arbeitsgemeinschaft ,Leichter Reisen — Barrierefreie Reiseziele
in Deutschland“ wurde intensiviert. Mdglichkeiten der Prasentation, bspw. beim 2.
Weltkongress ,Destinations for All“ in Brissel, wurden genutzt.

Mit der Premiere des ersten ROSTOCK CRUISE FESTIVALs Ende September 2018 konnte
- im Schulterschluss mit Rostock Marketing - eine neue maritime GroRveranstaltung
erfolgreich platziert werden und soll klnftig alle zwei Jahre stattfinden. Die Veranstaltung
bedient viele Themen rund um Kreuzfahrt und maritime Industrie an der Kaikante Rostocks.

Mit der Ausrichtung der Deutschen Beachsoccer-Meisterschaft und der European
Beachsoccer League (EBSL) im August 2018 in Warnemunde wurde die nationale und
internationale Bekanntheit weiter gesteigert. Beide Events waren weltweit sichtbar und
wurden von der TZR&W bei der Organisation intensiv begleitet.

Das Stadtportal www.rostock.de und seine touristischen Seiten erfreuten sich auch 2018 mit
3,5 Mio. Seitenaufrufen wachsender Beliebtheit. Neben der kontinuierlichen Aktualisierung
der Inhalte auf der Webseite wurden u.a. die Familienangebote, Informationen zu Strand,
Baden und Umweltmanagement sowie zu Aktivurlauben und Wanderwegen ausgebaut.

Seite 540 von 575



Anlage5/5

Hoéhepunkte des Eventjahres, wie das Doppeljubildaum, der Hansetag sowie Beachsoccer
und ROSTOCK CRUISE FESTIVAL wurden hier prasentiert und medial begleitet. Anfang
August erfolgte die Liveschaltung eines Ticketshops, der die Onlinebuchung von
Veranstaltungstickets Uber Rostock.de ermdglicht.

Zur intensiven Bearbeitung verschiedener Zielmarkte hat die TZR&W erneut mit der
Stadtekooperation MV, Rostock Marketing sowie der DZT gemeinsame nationale und
internationale Aktivitdten bspw. in Form von Crossmedia-Kampagnen oder auch mit der
Kampagne ,Kleine historische Stadte — groRartige Geschichten® umgesetzt. Zwischen
August - November 2018 wurde mit Anzeigen im Google-Netzwerk und auf Facebook eine
Reichweite von 34 Mio. Kontakten erzielt. Ferner war die TZR&W erneut auf dem grofiten
deutschen Incoming Workshop Germany Travel Mart (GTM) in Dresden vertreten.

Generell erreicht die Facebook-Seite ,Rostock & Warneminde Erleben® aktuell 1 Mio.
Nutzer. Hier werden Beitrage der TZR&W und der Partner von Rostock Marketing verbreitet.
Darlber hinaus neu wird seit Ende Oktober 2018 eine Instagram-Seite verstarkt genutzt.
Innerhalb von zwei Monaten konnte die Anzahl der Abonnenten fir ,Rostock & Warnemiinde
Erleben® von 784 auf 1.550 Follower fast verdoppelt werden.

Das Geschéaftsfeld Grundstiicke/Flachen/Vermdgensverwaltung wurde aus Grinden der
Transparenz zu steuerrechtlich und betriebswirtschaftlich notwendigen Aussagen separat
dargestellt. Hier wird insbesondere das von der Hansestadt Rostock eingelegte
Sondervermdgen, wie die Grundsticke der Campingplatze Graal-Mduritz  und
Markgrafenheide sowie die Parkplatze und eigene Gebaude, abstrahiert von
Aufgabenzuordnungen, betriebswirtschaftlich gesondert abgebildet.

2. Vermodgenslage

Das Vermdgen des Eigenbetriebes ist mit Beschluss der Bulrgerschaft der Hansestadt
Rostock Nr. 169/6/1994 als Sacheinlage in diesen eingebracht worden.

Die Sachanlagenintensitat betragt 92,1 % und die Eigenkapitalquote (unter Berlicksichtigung
von 70% der Sonderposten) 75,7 %.

3. Finanzlage

Der Finanzmittelbestand zum Bilanzstichtag betrug 703 TEUR (831 TEUR Vorjahr) und
beinhaltet im Wesentlichen Guthaben bei Kreditinstituten. Die Liquiditat des Eigenbetriebes

war durch die planmafigen Zuschusszahlungen der Hansestadt gegeben.

Die Liquiditat 2. Grades betragt zum Bilanzstichtag 38,9 %.
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4. Ertragslage

Entwicklung der Umsatzerlose

Umsatzerlése aus PLAN 2018 IST 2018 IST 2017

in TEUR in TEUR in TEUR
Kurabgabe 1.950 2.100 1.951
Mieten, Pachten, Erbbauzinsen 1.671 1.709 1.605
Werbeleistungen 886 698 613
Parkplatzentgelte 468 646 384
Provisionen 129 93 100
Broschiren und Souvenirs 190 149 157
Pauschalangebote 26 29 28
Eintrittsgelder 88 103 36
Ubrige Umsatzerldse 174 149 132
Gesamt 5.582 5.676 5.006

Die erfolgreiche Tatigkeit der Tourismuszentrale schlagt sich einmal mehr auch im
Jahresergebnis nieder. Die geplanten Umsatzerlése konnten um 2 % uberboten werden. Das
Vorjahresergebnis wurde um 13 % verbessert. In nahezu allen Bereichen konnten Zuwéachse
verzeichnet werden, wobei sich die verschiedenen Einzelpositionen sehr unterschiedlich
entwickelten. Die hdchsten Steigerungen zum Vorjahr gab es bei den Parkplatzerldésen
(+68%, +38% zum Plan) und der Kurabgabe (+8%, +8% zum Plan). Diese Zuwachse
kommen malgeblich durch die attraktive und hohe Veranstaltungsdichte sowie die anhaltend
gute Wetterlage. Zudem konnten die héheren Parkplatzerlése zusatzlich durch eine
Anpassung der Tarife erreicht werden. Auch bei den Werbeleistungen wurde ein Plus von
14% zum Vorjahr erzielt, wenngleich der eigentliche Planansatz in hohem Wettbewerb zu
Veranstaltungen im Rahmen des 800. Jubildums stand. Die Erl6se aus der Vermarktung der
stadtischen Internetseiten entwickeln sich weiterhin nicht wie geplant. Bei den Mieten und
Pachten wurde sowohl beziiglich der Plan-, als auch der Vorjahreszahl ein Plus erzielt (+2%
zum Vorjahr, +7,0% zum Plan). Unter anderem beeinflussten die erhdhten Einnahmen aus
den Flachennutzungsvertragen der Strandkorbvermieter (+17% zum Plan und zum Vorjahr)
sowie ein Zuwachs von 14% zum Vorjahr bei den Standgeldern fir die Grol3veranstaltungen
(Hanse Sail und Hansetag 2018) das Ergebnis positiv. Bei den Einnahmen aus der
Vermietung der Finnhitten wurde der Planansatz um +5% ubertroffen, jedoch konnte der
Vorjahreswert nicht ganz erreicht werden (-2%).

Die Ergebnisse bei Provisionen und dem Verkauf von Broschiren und Souvenirs differieren

zu den Vorjahren nur unwesentlich. Bedingt durch den Einmaleffekt des Hansetages 2018
sind die Eintrittsgelder um 187% zum Vorjahr gestiegen (+17% zum Plan).
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Entwicklung der sonstigen betrieblichen Ertrage

Umsatzerlése aus PLAN 2018 IST 2018 IST 2017
in TEUR in TEUR in TEUR
Ertrdge aus Herabsetzung von
Einzelwertberichtigungen 50 26 27
Auflésung von Riickstellungen 0 31 118
Auflésung Sonderposten
Investitionszulage und Zuschiisse 68 67 67
Zahlung Ausgleichsbedarf 1.768 0 1.443
Zinsen u. a. Ertrage 2 3 4
Erstattung Personalaufwand 0 46 55
Sonstiges 104 184 14
Gesamt 1.992 357 1.728

Auf Grund der Fortdauer der Abordnung bis zum 01.09.2018 einer Mitarbeiterin in den
Bereich des Oberburgermeisters wurde die Erstattung der hier anfallenden Personalkosten
erneut gesondert ausgewiesen.

Die Zinsertrage bleiben auf geringem Niveau.

Das Auftragsvolumen der durch die Hansestadt Rostock Ubertragenen Aufgaben ergab fir
das Jahr 2018 einen Ausgleichsbedarf in Hohe von 1.766.358,76 EUR. Die Hansestadt
Rostock hat Vorauszahlungen auf diesen Ausgleichsbedarf in Hohe von 1.768.000,00 EUR
geleistet. Entgegen der Darstellung der Vorjahre und der Planung, werden diese Zahlungen
erstmals nicht als betriebliche Ertrdge ausgewiesen, sondern zum Bilanzstichtag als
Verbindlichkeit bilanziert. Der Ausgleich erfolgt erst mit der Beschlussfassung der
Burgerschaft zum Jahresabschluss 2018 in 2019. Nach Saldierung des Ausgleichsbedarfs
und der Vorauszahlungen durch die Hansestadt Rostock ergibt sich eine Uberzahlung in
Hohe von 1.641,24 EUR.

Entwicklung der betrieblichen Aufwendungen

Aufwendungen aus PLAN 2018 IST 2018 IST 2017
in TEUR in TEUR in TEUR
Materialaufwand/Aufwand aus
bezogenen Leistungen 2.362 2.404 1.927
Personalaufwand 3.164 3.208 2.916
Abschreibungen 281 275 248
Sonst. betrieblicher Aufwand 1.739 1.888 1.617
Zinsen u. a. Aufwendungen 20 18 20
Steuern 7 7 7
Gesamt 7.573 7.800 6.735

Die Planabweichungen (+3%) und die Mehraufwendungen im Vorjahresvergleich (+16%)
beruhen unter anderem auf den zusatzlichen Aufwendungen fir die Veranstaltungen im
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Rahmen des Doppeljubilaums (Sicherheit, Mieten & Pachten, Werbung usw.) und den
Aufwendungen aus dem laufenden Geschaft 2018. Hier sind insbesondere die
Aufwendungen fir die rettungsdienstliche Absicherung am Strand mit einer Steigerung von
41% zum Vorjahr (+32% zum Plan) und Aufwendungen fur die Veranstaltungssicherheit mit
einer Steigerung von 103% zum Vorjahr zu nennen.

Die zusatzlichen Wartungs-, Instandhaltungs- und Reparaturaufwendungen werden durch
immer héhere Kosten flr die Aufrechterhaltung der Strandqualitdt nach den zahlreichen
Stirmen sowie Gebaudereparaturen verursacht.

Die Personalkosten liegen minimal Ober dem Planansatz (+1%) und 10% udber dem
Vorjahreswert. Im Vorjahr frei gebliebene Stellen konnten neu besetzt werden. Allerdings
musste die Tourismuszentrale auch in diesem Jahr zeitweise auf Zeitarbeitskrafte
zurtckgreifen. Diese Kosten werden unter Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
verbucht.

Personalentwicklung
Im Jahresdurchschnitt waren bei der Tourismuszentrale 54 Vollzeitbeschaftigte (VJ 51),
darunter zwei Auszubildende beschaftigt.

Investitionen

Im Jahr 2018 wurden insgesamt Investitionen in Hohe von 298 TEUR realisiert. Hierbei
handelt es sich um den Neubau einer WC-Anlage mit Ausleihstation am Strandaufgang 10
(247 TEUR), Software (2 TEUR), Buro- und Geschéaftsausstattung (15 TEUR); Strand- und
Promenadentechnik (9 TEUR) sowie weitere geringwertige Wirtschaftsguter (25 TEUR).

Gesamtaussage
Die Geschaftsentwicklung entsprach im Wesentlichen den Erwartungen.

5. Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
Chancen und Ausblick

Um Planungen fur Veranstaltungen kunftig im Hinblick auf die Sicherheit einfacher gestalten
zu kénnen, wird in 2019 durch die TZR&W ein Ausschreibungsverfahren fur die Erstellung
eines ganzheitlichen Sicherheits- und Verkehrskonzeptes fur den Ortsteil Warneminde
angestrebt. Ziel ist es, insbesondere wiederkehrende Aktivitdten und Malnahmen zu
verstetigen und die allgemeine Veranstaltungsabsicherung zu gewahrleisten. Es ist davon
auszugehen, dass diese Aufwendungen in der Zukunft nicht sinken, sondern eher noch
weiter steigen werden.

Fir die Veranstaltungsplanung steht das Jahr 2019 unter dem Stern der weiteren
Attraktivitatssteigerung. Fur alle Zielgruppen sind neue Veranstaltungsformate in die
Nebensaison und auch in die Rostocker Heide gelegt worden, um Warneminde und
Umgebung als Ganzjahresdestination zu starken und deren Vielfalt zu prasentieren. Dartuber
hinaus werden die im Bereich des Gesundheitstourismus in 2017 fokussierten Ma3nahmen
(Terrainkurwege) in 2019 fir zuséatzliche Angebote und Buchungen gesundheitsaffiner Gaste
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sorgen. Das Seebad Warnemunde strebt in diesem Zusammenhang die Positionierung als
.Thalasso Seebad an der Ostsee” an. Ferner ist geplant, am Ideenwettbewerb der
Gesundheitswirtschaft teilzunehmen, um mithilfe der Férderung zusatzliche Marktimpulse im
gesundheitstouristischen Bereich zu setzen und so perspektivisch eine zusatzliche
Ertragssaule zu entwickeln.

Mit der durch die Burgerschaft beschlossenen Starkung des Buros Warnemunder Woche
sind eine Vielzahl von Aufgaben in der Organisation Ubertragen worden. Daraus ergeben
sich neue Chancen und Gestaltungsmaoglichkeiten auch im Hinblick auf die Finanzierung der
Gesamtveranstaltung.

Die TZR&W wird das Umweltmanagement am Strand mit den dazugehoérigen MalRnahmen
unter dem Motto ,Kein Plastik bei die Fische* auch im kommenden Jahr fortsetzen und plant
kinftig, die Strandbewirtschafter und Veranstalter gleichermallen zur Verwendung von
Recycling- oder Mehrweggeschirr zu verpflichten. Gleichzeitig wird kinftig auch bei allen
Veranstaltungen im Seebadbereich dieser Fokus auf Nachhaltigkeit gelegt. Hierzu sollen
Veranstalter kiinftig verpflichtet werden, auf ein Mehrwegsystem setzen und/ oder biologisch
abbaubares Geschirr zu verwenden.

Barrierefreier Tourismus wird auch 2019 ein Schwerpunktthema in der touristischen
Vermarktung der Destination Rostock sein. Geplant sind unter anderen die Eroffnung eines
Hilfsmittelverleihes am Strandaufgang 10 in Warneminde sowie ein Workshop zur
Sensibilisierung der touristischen Leistungsanbieter. Uber die Kooperation mit der AG
.Leichter Reisen — Barrierefreie Reiseziele in Deutschland“ werden die barrierefreien
Urlaubsangebote 2019 auf der ITB, dem GTM und den Fachmessen Rehacare Disseldorf
und REHAB Karlsruhe prasentiert.

Die Stadtekooperation MV setzt zuklnftig bei der Bewerbung starker den Fokus in die
auslandischen Zielmarkte Osterreich und Schweiz.

2019 wird Rostock.de professionell inhaltlich und unter Wahrung eines hohen technischen
Standards weiterentwickelt. Dabei soll insbesondere der stetig wachsenden mobilen Nutzung
und dem steigenden Bedurfnis der Nutzer nach Interaktion Rechnung getragen werden.
Besonderes Augenmerk gilt zudem der Neunutzerakquise und Trafficerhdhung,
insbesondere in der Nebensaison. Der Dienstleistungsvertrag mit dem bisherigen Partner
[auft 2019 nach flnf Jahren aus, so dass eine Neuausschreibung erfolgt.

Im kommenden Jahr werden die Vorbereitungen zur Austragung des Deutschen
Tourismustages 2019 und des Germany Travel Marts 2020 in Rostock in Kooperation mit
dem Rostock Convention Bureau und dem Tourismusverband Mecklenburg-Vorpommern
weiter vorangetrieben. Dadurch kann die Aufmerksamkeit der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock im B2B-Bereich weiter gesteigert werden.

Gleichzeitig werden alle Aktivitdten zur Entwicklung von Rostock als Ganzjahresdestination
auf Grundlage der Tourismuskonzeption 2022 fortgesetzt.

Risiken

Die Sicherheit bei Veranstaltungen bleibt auch im kommenden Jahr ein Faktor, der
kostentechnisch voraussichtlich auch kinftig steigende Ausgaben nach sich ziehen wird. Da
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die Absicherung von Veranstaltungen durch Auflagen der Sicherheitsbeh6rden auch auf
weitere kleinere Formate Anwendung finden kdnnte, kdnnen hier zusatzliche und ungeplante
Aufwendungen entstehen.

Zudem bergen auch die Veranderungen des Klimas kiinftig gréfiere Risiken. Die Intensitat
von Sturm- und Flutereignissen lasst sich immer schwerer prognostizieren, sodass
zusatzliche und somit ungeplante Aufwendungen fir die Beseitigung derartiger Schaden
kinftig nicht ganz ausgeschlossen werden kdnnen.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Tourismuszentrale wird auch kiinftig von den politischen
Rahmenbedingungen in der Hanse- und Universitatsstadt und damit einhergehend von der
Bereitstellung finanzieller Mittel fur die Erflllung der satzungsgemafRen Aufgaben abhangig
sein.

Gesamtaussage

Die Tourismuszentrale Rostock & Warneminde geht flr das Wirtschaftsjahr 2019 davon
aus, dass das Auftragsvolumen der durch die Hansestadt Rostock ibertragenen Aufgaben
sich im Rahmen des geplanten Ausgleichsbedarfs in Héhe 1.430.000,00 EUR bewegen wird.

Rostock, 4. April 2019

Tourismuszentrale
Rostock & Warnemunde

Matthias Fromm

Tourismusdirektor

Seite 546 von 575



Tourismuszentrale Rostock & Warnemuinde
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz
Aktivseite 31.12.2018 31.12.2017
A. Anlagevermdgen 12.234 12.212
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande 5 9
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte 5 9
2 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche 0 0
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschéfts- oder Firmenwert 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0
II. Sachanlagen 12.229 12.203
1 Grundstiicke, grunds}ucksglelche Rechte und Bauten einschlieB3lich der Bauten 11.931 11.842
auf fremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und Maschinen 0 0
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 298 361
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0 0
Ill. Finanzanlagen 0 0
1. Beteiligungen 0 0
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0 0
3. Wertpapiere des Anlagevermégens 0 0
4. sonstige Ausleihungen 0 0
B. Umlaufvermdgen 1.038 1.091
.  Vorrate 20 25
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0 0
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 0 0
3. fertige Erzeugnisse und Waren 20 25
4. geleistete Anzahlungen 0 0
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 315 235
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 251 174
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Forderungen gegen die Gemeinde 42 44
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4. sonstige Vermogensgegenstéande 22 17
Ill. Wertpapiere 0 0
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 703 831
C. Rechnungsabgrenzungsposten 14 5
D. Aktive latente Steuern 0 0
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung 0 0
13.286 13.308
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Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde
Jahresabschluss zum 31.12.2018

Bilanz

Passivseite 31.12.2018| 31.12.2017
A. Eigenkapital 9.752 11.518
I. Stammkapital 5.000 5.000
1I. Kapitalriicklage 6.518 6.518
Ill. Gewinnriicklage 0 0
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 0 0
V. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag -1.766 0
B. Sonderposten 433 500
I. Ertragszuschisse 433 500
II. zum Anlagevermdgen 0 0
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrdge u. a. 0 0
2. Investitionszuschiisse 0 0
C. Rickstellungen 458 406
1. Riuckstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 0 0
2. Steuerriickstellungen 0 0
3. sonstige Riickstellungen 458 406
D. Verbindlichkeiten 2.607 837
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 429 485
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 365 423
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 221 258
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener 0 0

" Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 1.871 24
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
7. sonstige Verbindlichkeiten 86 70
davon aus Steuern 0 0
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
E. Rechnungsabgrenzungsposten 36 47
F. Passive latente Steuern 0 0
13.286 13.308
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Tourismuszentrale Rostock & Warnemuinde
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017
1 |Umsatzerlése 5.676 5.006
2 |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen 0 0
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 0 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 287 214
5 |Materialaufwand 2.403 1.926
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 63 59
b) | Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 2.340 1.867
6 |Personalaufwand 3.208 2915
a) Loéhne und Gehalter 2.640 2.390
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fur Unterstiitzung 568 525
- davon fir Altersversorgung 95 85
7 |Abschreibungen 275 248
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen 275 248
- davon auBerplanmaRig 0 0
auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im Unternehmen
b) - . . ; . 0 0
Ublichen Abschreibungen tberschreiten
- davon auf3erplanméaRig 0 0
8 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten 67 67
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen 1.888 1.618
10 Ertréage aus Beteiligungen 0 0
11 Ertrége aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 0 0
12 sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 3 4
13 Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0 0
15 Zinsen und &hnliche Aufwendungen 18 20
15 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0
16 Ergebnis nach Steuern -1.759 -1.436
17 sonstige Steuern 7 7
18 Jahrestiberschuss/Jahresfehlbetrag -1.766 -1.443
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Tourismuszentrale Rostock & Warnemuinde
Jahresabschluss zum 31.12.2018
Finanzrechnung

2018 2017
1 Periodenergebnis -1.766 -1.443
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens 208 181
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen 53 -15
4 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) 0 0
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -84 6
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 57 48
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstédnden des Anlagevermdgens -1 2
8 | Zinsaufwendungen (+) / Zinsertréage (-) 0 0
9 | Sonstige Beteiligungsertrage (-) 0 0
10 Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auBBerordentlichen Posten 0 0
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 0 0
12 Einzahlungen aus auBRerordentlichen Posten (+) 0 0
13 Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten (-) 0 0
14 Ertragsteuerzahlungen (-/+) 0 0
15 Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit -1.642 -1.221
16 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermdégens (+) 0 0
17 Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen (-) -2 -11
18 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens (+) 2 0
19 Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen (-) -296 -164
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdgens (+) 0 0
21 Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-) 0 0
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+) 0 0
23 Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-) 0 0
24 Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0 0
25| Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten (-) 0 0
26 Erhaltene Zinsen (+) 0 0
27 |Erhaltene Dividenden (+) 0 0
28 Cashflow aus der Investitionstéatigkeit -296 -175
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (+) 1.868 1.445
30 | Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) -2 -154
31 Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 0 0
- davon flr Investitionen und InvestitionsférderungsmafRnahmen 0 0
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen 0 0
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -56 -49
- davon fur Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen 0 0
- davon zur Umschuldung von Krediten fiir Investitionen und InvestitionsférderungsmafRnahmen 0 0
33 Einzahlungen aus erhaltenen Zuschissen/Zuwendungen (+) 0 0
a) von der Gemeinde 0 0
b) einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0
¢) von sonstigen Dritten 0 0
34 | Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0 0
35| Auszahlungen aus auRRerordentlichen Posten (-) 0 0
36 Gezahlte Zinsen (-) 0 0
37 | Gezahlte Dividenden (-) 0 0
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 1.810 1.242
39 Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -128 -154
40 \Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 831 985
42 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 703 831

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehoren

Seite 550 von 575

Angaben in TEUR



Tourismuszentrale Rostock & Warnemunde
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020
Anlagenubersicht
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
Zuange Abgange Umbuchun- kumulierter | Zuschreibun- | Abschreibun-| Umbuchun- | kumuliert auf | auBerplan-
Stand am im Jahr im Jahr genim Jahr | Stand am Stand am | genim Jahr | genim Jahr | genim Jahr K Abgange bis | mafig bis Stand am Stand am
31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018 | 31.12.2018 | 31.12.2017 & 31.12.2018
Imma.t.erlelle . 78 2 0 0 80 68 6 0 0 74 0 9 5
VVermdgensgegenstéande
selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte
entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie 8 2 0 0 80 68 6 0 0 4 0 ° 5
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Geschafts- oder Firmenwert
geleistete Anzahlungen
Sachanlagen 16.437 296 92 0 16.641 4.234 269 91 0 4.412 0 12.203 12.229]
Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielich der 14.978 247 0 0 15.225 3.136 157 0 0 3.293 0 11.842 11.931
Bauten auf fremden
Grundstiicken
technl;che Anlagen und 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Maschinen
andere Anlagen, Betriebs- und 1.459 49 92 0 1.416 1.098 112 91 0 1.119 0 361 298
Geschéftsausstattung
gelelstetg Anzahlungen und 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anlagen im Bau
Finanzanlagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beteiligungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beteiligungsverhaltnis besteht
Wertpapiere des 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anlagevermdgens
sonstige Ausleihungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 16.515 298 92 0 16.721 4.302 275 91 0 4.486 0 12.212 12.234
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Tourismuszentrale Rostock & Warnemunde
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Forderungstbersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2018 | 31.12.2017 gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 251 174 75
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 251 174 75
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis 0 0 0
besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen die Gemeinde 41 43 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 41 43 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
sonstige Vermégensgegenstande 22 17 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 22 17 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
Summe 314 234 75
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Tourismuszentrale Rostock & Warnemunde
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2020

Verbindlichkeitenibersicht

Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. a.
31.12.2018 @ 31.12.2017 Hohe Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 429 485
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) N 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 429 485
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. N 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 221 258
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 221 258
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) N 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0 0
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) N 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit 0 0
denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) N 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 1.871 25
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.871 25
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
sonstige Verbindlichkeiten 86 70
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 86 70
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) N 0 0
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0
Summe 2.607 838
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